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| IMGVEL Apartamento 405 do Bloco 4 do prédic em construgio
situado na Rua Mirataia n°1s81, na freguesia de
Jacarepagud, com direite a 1 vaga de garagem, ¢oberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre asz vagas de n®s 1 a 24, 27 a 36, 39 a 414, 47 a 50O,
55 a 76 e 83, cu no edificio-garagem dentre as vagas
numeradas de 0l a 98 no subsolo, 01 a 92 no pavimento
térreo, 01 a2 95 .no 2° " pavimento, e 01 a 96 mno 3°
pavimento, e correspordeite fragdo ideal de 0,002068 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que
mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo Lussac; 347,50m
& direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 17¢,00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontando o© primeiro e o
segqundo segmentos com o n® 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e guartc segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a esquerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12, 30m em curva subordinada a wum raio internc de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio externc de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raic internc 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontande com ¢ lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote & atingido por uma Faixa MNon
Redificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Aedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGAD FISCAL:
0522812~-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIR
INCCREORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, gque adguiriu
em maior porgio por compra ao espdlio de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/11 do 19° 0©Oficio,
livro M-434, f1.41, registrada em 10/03/11 com © n®l na.
matricula 35B8081. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2020.--—-
Segue no verso
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AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrade em 09/08/2018

com © n®2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
argquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdio case nfio comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de ndo ter sido
contratade financiamentce suficiente & sua censtrugdo, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizacdo do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e que ¢ empreendimento tera
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 z 83, das quais 16
vagas (n°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a 82) sio
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE],
e 381 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 285
vagas sdo cobertas e 96 vagas s8o descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
88 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreo — 52 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 85 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento -~ 96 vagas
desccbertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalwvade gue
se trata de obra projetada e pandante de regularizagio
registral, no que tange a sua conclusioc, CUMPRE
CERYTIFICAR que da certid8io do 3° Distribuidor constam
distribui¢es contra a incerporadora SPE MIRATATA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gue das certiddes do
ISss, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7% e 9° Distribuidores, de
AgCes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Acdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justigca Federal/MG, constam distribuigdes

contra a sdcia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certidées do 3° e g°
Distribuidores, e de Débiteos Tributarios da Fazenda

Estadual de Minas Gerais, constam distribuicdes contra a
sdcia CONSTRUTORA REAL S/B, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigtes estas que niio se referem aoc imével ckbjeto
da incorporagdc nem sido impeditivas ac Registro do
Memorial, confcorme declaragdco constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA YLEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO

DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS):;
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO FPODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAC
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFIcCIOS
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCC 1: APT°S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS 2, 3, 4 E 5: APT®S
201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Ric de Janeiro, 28

de junho de 2020.- ==~ e
0 Oficial { 7 Wj
{/v

(i e ——
Gloria Maria Rocha de Carvaiho
10" Oficla! Subsiituto
CTPS: 61786/015-R)

AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 09/08/2018B com o n®3 na
matricula 446773, a constituicdo do patriménio de
AFRETAGCAD para o empreendimento, nos termos do dispostoe no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 29 de
Junho de 2020, =———m o e e
O Oficial /f 7
_—
Giowa Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
nTPS: 51 TREMS-R.)
AV - 3

SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na
o Segue no verseo
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficie, livre 3510, £1.010, e declaratéria de 18/07/18 do
12° oficie, livro 3510, f£1.120, a SERVIDAQ predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde seri
edificado o RESERVA MIRATAIB II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADCRA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacfo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que.
essas serviddes abranger3o exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédic serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino [ feminino,
fitness e kids; edicula de servico composta de wvestiario,
refeitdrio, depdsito e sanitario adaptado a PNE, &rea de
recreagio descoberta composta de quadra esportiva,
playground, fitness, pet care e area de circulagio entre
estas areas, que serd3o ligadas ao RESERVA MIRATATA II
através de um portdo interno. Rioc de Janeiro, 29 de Jjunho

C?ﬂiaﬂaﬂﬂ!odmde&waﬂw

10° Oficlal Substituto

CTPS: 81786/015-r.4
AV — 1 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na
matricula 446773, através de esaritura de 20/04/18 da 12°
Cficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12® Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA IT em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATATIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacl3o e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa
servidio abrangera exclusivamente as seguintes &reas de
uso comum do prédio serviente: edicula social composta de
salsdo de festas, copa, lavabo, sanitario, sanitario
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adaptado a PNE e bar/churrasqueira; &rea de recreacio
descoberta composta de piscina e area de circulagfc entre
estas &reas, que serdc ligadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um portdo interno. Rio de Janeiro, 29 de Hunho
de 2020. ————=——m e ————
O Oficial Cjﬂ (A
Gloria Mania Rocha de Garvalho
1¢° Oficial Substitulo
CTPS: 61786/015-rJ
AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com o n® 6 na
matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensido, acompanhando o gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 48135, situado na
Rua Mirataia, objetc da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imbvel objeto desta matricula, através de escritura de
28/05/1% do 12° Oficio, livro 3532, £1.0689, onde
encontra-se descrita e caracterizada a serviddo. Rio de
Janeiro, 2% de junho de 2020.-——————————mmmrmmmm e ———m
0 Oficial {z:ZLAA__:)
Gloria Maria Rocha de Garvaiho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 617RR/015-RJ
AV - 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n° 9 na matricula

446773, a HIPOTECA EM 1i° GRAU do imdvel dada por SPR
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$16.826.495,81, neste valor incluindo outres imdéveis,
regendo—-se o contrato pelas demais cliusulas e condicdes
constantes do titulo. Ric de Janeiro, 29 de junho de

O Oficial L.W

Gloria Maria Rocha da Carvaino
10° Oficia) Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
Segue no verso
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 12/02/21,
prenotado em 05/04/21 com o n® 1968630 & fl1.141v do livro
1-1LI, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbagdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve virtude da quitacdo
dada pela credora ; ? FEDERAL. Rio de
Janeiro, 11 de magd = P e e e e —————
O Oficial EDTF40787 NOV

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitutp
CTPS:54596f0055-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu
para a averbagio 7, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPCRADORA E CONSTRUTORA
LTDA., anteriormente qualificada, em favor de JEFFERSON
ILUJIZ PEREIRA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, nao
convivente am unido estawvel, militar, identidade
Ministério da Marinha/RJ 6304958, CPF 116.037.837-17,
regidente nesta cidade, pelo prego de R$230.391,70. O
pagamento do imposto de transmissdo fei isento pelo
Certificado Declaratdrio constante da guia n° 2381100,
com base na Lei 5065/200%9. Valor opnido para base de
calculo dos emolumenteos: ] o de Janeiro, 11
de maio de 2021 .,--——oe==— e e e e e e e e ————

O Oficial EDTF40789 EIB

/ \ N
§m§eudasﬂua
8° Oficja] Substitueg

TPS: 54596/3055J I

ALIENACAO FIDUCIARTIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacgac 7, fica registrada a ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével feita por JEFFERSON LUIZ PEREIRA DE
SQUZA em favor de CATIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$153.958,91, regendo-se o
contrate pelas demais cliusulas e condicSes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
carénecia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
Segue na ficha 4
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propriedade em favor do credor, ¢ atribuido o valor de
R$240.000,00 para o leildo publa alor _atr:.buidol para
base de c&lculo dos emolur 153.958,91. Rio de:

Janeiro, 11 de maig-geg 20237 = —rZr<=———-—-—---TTToo-ommT T
EDTF40791 COTK

0 oficial

" Eliseu de Silvg
B8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10. CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com ¢ n°® 11 na matricula
446773, instruido pela certid3o n° 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdc e Simplificag3c Subsecretaria de
Controle e Licenciamento bico a CONSTRUCAD do
imdével, tendo sido o 'habij dido em 13/05/22.
Rio de Janeiro, 19 >~ . e e

O Oficial

‘Eliseu da Sileg
B*® Oficial Substituve
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTC: Pelo titule gue serviu para a averbacio 11
na matricula 446773, constante 3 averbagio 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da avegl AFETACAO, em
virtude da concess3o do - Janeiro, 19
de agosto de 2022.-~ o e e

O Oficial EEFK66341 RNC

Eliseu de Siive
8° Oficia) Substitare
CTPS: 54596 /0056-R.1

AV - 12 INTIMACAO: Pelc reguerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CHNJ n® 89/2019} datado de 31/10/2025,
prenotado em 03/11/2025 com o n°2298557 a4 f£1.4 do 1livro
1-NC, atualizado pelo requerimento datado de 02/12/2025,
instruido por Certiddc Positiva do 1° Oficic de Registrxo
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.

Segue no vVerso
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12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante’
JEFFERSON  LUIZ PEREIRA DE SOUZA, anteriormente
qualificado, realizada em 30/12/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 5514/97, para pagamento no prazo ‘de 15 (tjuinzel‘
dias contados da data da .intimacéo, dos ericargos ‘VEnéidos_
e ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n°g9.
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos: :
R$11.581,51, Rio 'de Janeiro, 28 de janeiro de 2026, =—ww———_o

© Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBK36436 ROG

av

13

CONSOLIDACAQ Dx'PROERIEQAQE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento * CNJ n® '89/2019)  datade de 09/03/26,
prenotade em 10/03/26 com @ n° 2373384 a f1. 296v  do
livro 1-NE, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente ‘qualificada, ficando a mesma  com- &
obrigagdo de promover o leildo pﬁbiico do imével dentro:
de 30 (trinta) dias contados da data d=a averbacio, tendo
em vista que o fiduciante JEFFERSCON LUIZ PEREIRA DE

souza, anteriormente gualificado, mesmo depois de
intimado para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze}
dias, contados da data da -intimagdo averbada com o n° 12,
bem como das despesas decorrentes, ndo - cumpriu o

contrato. O imposto de transmissdc foi pago pela guia n~
2921455 em 11/02/26. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$255.413,20. Rio de Janeiro, .01 de’
abril de 20%4§. e e

"Oficiai: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 68/0087 { EFCI95139 JOW

AV
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA FECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 9 de
Segue na ficha 5 :
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456336 F g CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
i Continuagic da ficha 4 .

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dos emclumentos: R$153.858,91. Rio de Janeiro,
01 de abril de 2026.-——=—— - ————

Oficigl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCI®5140 RWQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 0l de abril de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2323384 em
10/03/2026, no T1ivro 1-NE, folha 296v, foi registrado/averbado em
01/04/2026 com os seguintes atos:

Descrigédo Qotd. Valor

*xkkx E MO L UMENT O S **kxx

CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 839, 62
GUTA DO DOI 1 29,74
CCMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
PRENOTACRO {Tabela 20.4-3-%*) 1 36,88
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 38,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 124,08
** L CRESCIMOS LEGRATLS **x
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 164,00
LEI 111/0%6 164,00
LEI 6281/12 115,7¢&
LEI 691/84 - ISS 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela 7dentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames & feita
atraveés de certidio especifica.

Recibo n° 14875/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 01/04/2026, acima discriminados.

B é’%f—— o

2 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ
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