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Criciima, 23 de julho de 2020

IMOVEL: Apartamento n° 302, 1localfzado no Bloco 04, no terceiro
pavimento, do RESIDENCIAL ANGELO COLOMBO, situado na Rua Felipe
Colombo, bairro Vila Floresta, nesta cidade de Criciuma/SC, ccm as
seguintes d4reas: d&rea privativa de 43,12m2?, 4&rea de uso ccmun de
6,95m2, A&Area real global de 50,07m?, e fragcdo ideal no terreno de
0,893% equivalente a 58,54m? do terreno com area de 6.557,28m?. E
com as sequintes confrontagdes: NORTE, com a Area de uso comum
(passeio externo); S8SUL, com o apartamento 301; LESTE, com area de
uso comum (gramado); e OESTE, com a a&rea de uso comum (circulagac).
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA BS 'LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
10.890.038/0001-30, situada a Rua Alfredo Del Priori, n° 371,
Centro, na cidade de Criciuma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG
05.09.2018, arquivada neste
em 06/07/2020. Emolumentos:
Felipe Rodrigues Zacarias

matricula n°® 131.593 datada de
dio Imobilidrio. Protocolo: 318.669
50. Dou fé. Escrevente Autorizado.

CMS

[7
Av-1-138.972 - 23 de julho de 7020. Unidade em Construgdo.
Trata-se de unidade em constricdo (obra ndo concluida), pendente de
regularizagdo. O presente &nus serd cancelado com a averba¢do da
construcdo (conclusdo da obra) e com o registro da instituicdo do
condominio. Protocolo: .669 em 06/07/2020. Emolumentos: RS 0,00.
Selo FWB15462-WRWI: RS 80. Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias

CMS

R-2-138.972 - 29 de junh¢ de 2021. Hipoteca.

DEVEDORA/CONSTRUTORA: CONSTRUTORA BS LTDA, j& qualificada no "R-1",
"R-3" e "R-7" supra, este ato representada por TIAGO HENRIQUE
STANGHERLIN, residente e domiciliado na Rua Sao José, n° 72,
Apartamento n° 502, bairro Centro, Criciuma/SC, j& qualificado nc "R-
7" supra.

CREDOR: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, neste ato representada por EDSON
LUIZ DE MOURA, ambos ja qualificados no "R-7" supra.

FIADOR: TIAGO HENRIQUE STANGHERLIN, supra qualificado, ¢ gual
declara ndo viver em uni&o estavel.

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, Com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo -
SBPE e Termo de Retificagao e Ratificacio (Contrato n°
1.7877.0104323-2), emitidos - em 07.05.2021 e 14.06.2021,
respectivamente neste municipio de Criciima/SC, em primeira e

especial hipoteca, as seguintes unidades auténomas futuras: Bloco 04 -
Continua no verso.
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138.963, 138.964, 138.965, 138.966, 138.967, 138.968, 138.369,
138.970, 138.971, 138.972, 138.973, 138.974, 138.975, 138.976,
138.977, 138.978. Bloco 05 - 138.979, 138.980, 138.981, 138.982,
138.983, 138.984, 138.985, 138.986, 138.987, 138.988, 138.989,
138.990, 138.991, 138.992, 138.993, 138.994. Bloco 06 - 138.995,
138.996, 138.997, 138.998, 138.999, 139.000, 139.001, 139.002,
139.003, 139.004, 139.005, 139.006, 139.007, 139.008, 139.009,
139.010. Bloco 07 - 139.011, 139.012, 139.013, 139.014, 139.015,
139.016, 139.017, 139.018, 139.019, 139.020, 139.021, 139.022,
139.023, 139.024, 139.025, 139.026, foram dadas para garantia de
divida no valor de R§ 3.040.000,00, tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Residencial Angelo Colombo, referente
ao Mbédulo 2, composto pelos Blocos "04", "05", "06" e "07", sendc
registro anico conforme artigo 237-A, §1°, da Lei n° 6.015/73,
trasladado para as matriculas respectivas. Prazo de caréncia: 12
meses, com termo inicial contado da data correspondente a data dc
término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberagac
da ultima parcela do financiamento. O prazo de amortizagdo dc
presente financiamento é de 36 meses contados do dia correspondente
ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizagdo segue c¢
regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de Jjuros original,
conforme segue: a) sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor
se dé& entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo; b) original +
30%, caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 13° e 24° més
do prazo de amortizagdo; e c¢) original + 45%, caso a liquidagdc do
saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do prazo de amortizacdo.
Os acréscimos a taxa de juros definidos acima serdo aplicados
exclusivamente dentro de periodo de variagdo. No caso de dilatagdo
dc prazo de construgao, autorizada pela CAIXA, 0 prazo de
amortizagdo da divida seréd reduzido proporcionalmente, no sentido de
manter-se o prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizacgao) em 84
meses. Prazo de construgdo: 36, contados a partir da data da
realizacdo do primeiro desembolso. Encargos do devedor e construtor:
Sobre o saldo devedor incidird o encargo financeiro correspondente &
147.00% da taxa média didria do CDI (Certificados de Depdsitos
Interbancarios). A taxa média didria dos Certificados de Depédsitos
Interbancdrios - CDI, utilizada no reajuste do saldo devedor, ¢
aquela divulgada pela CETIP - Central de Custédia e de Liquidacgao
Financeira de Titulos - e posicionada no quinto dia atil anterior a
data de aplicagdo da corregdo. Na extingdo do indice CDI CETIP, a
CAIXA utilizara, automaticamente, em seu lugar, aquele Qque vier a
ser estabelecido pelas autoridades competentes. Na falta de
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determinagdo legal ou regulamentaf, utilizar-se-a a Dbase de
remuneragdo que estiver sendo praticada nas operagdes de crédito dos
bancos comerciais, no mercado financeiro. Os encargos financeiros
sdo calculados por dias uGteis e cobrados mensalmente. Na fase de
construgdo/caréncia: serdo devidos, Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e valores
Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo especifica,
incidente sobre o valor da parcela de financiamento desembolsada
conforme disposto na clausula segunda do contrato acima especificado
em se tratando de empreendimento comercial ou misto. Durante a fase
da construgdo sdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
os encargos financeiros mensais previstos no Pardgrafo Primeiro da

Cléusula Nona do contrato acima especificado. Fase de
amortizagdo/retorno: Durante o prazo de amortizacdo definido na
Cladusula - "PRAZO DE AMORTIZACAO", o DEVEDOR pagard a CAIXA,

mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste
contrato, a parcela mensal Amortizagdo {A) + encargos financeiros,
definidos no Pardgrafo Primeiro da Clausula Nona do contrato acima
especificado. Na fase de construgdo/caréncia/retorno: a) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), quando for sclicitada a reavaliagdo do valor das unidades
do empreendimento pelo DEVEDOR. b) Tarifa de Administracdo Mensal -
TA. E devida pelo CONSTRUTOR - Na fase de construgdo/legalizagdo: a)
Tarifa de Cobertura de Custos & Vita (TCCAV), em conformidade com a
tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura
de custos operacionais, para todas as contratagdes vinculadas ao
empreendimento; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento
Mensal da Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas,
fixadas pela CAIXA, a titulo de acompanhamento do processo e Tarifa
de vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do cronograma
fisico-financeiro e de desembolso; c¢) Tarifa de Cobertura de Custos
para Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, quando for solicitada
a reformulagio/reprogramagdo do cronograma do empreendimento pelo
DEVEDOR. Concordam as partes que o valor dos imdéveis hipotecados,
para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em RS
9.600.000,00. FRJ: recolhido no valor de R$ 873,00, em data de
07.05.2021, na Caixa Econdmica Federal, cédigo da operagdo n°
027845899, Nosso Numero: 5800088633. FRJ complementar: recolhido no

Continua no verso.
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valor de R$ 5,41, em data de 15.06.2021, na Caixa Econdmica Feceral,
cbdigo da operacdo n°® 066255039, Nosso Numero: 5800126073. Certidao
Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da Unidao n°
D106.5E49.9E25.E041 apresentada, e certid3o de dnus e agdes reais e
pessoais reipersecutérias apresentada. Demais clausulas e concigdes
constantes no contrato acima citado. Protocolo: 332.762 em
15/06/2021. Emolumentos: R$ 1.611,92. Selo GDL8B0378-N1A7: RS 2,82.
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias. Protocolo:
332.761 em 15/06/2021. Emolumentos: confo artigo 237-A, §1°, da
Lei n°® 6.015/73. Selo GDLB0388-7IX4: RS 82. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias -

[CNM: 104174.2.0138972-22|

_ER.

Av-3-138.972 - 26 de abril de 2022. Cance]amento de Hipoteca.
Averba-se, nos termos da clausula 1.7 db Contrato de Financiamenzc
especificado no "R-4" infra, o cancelamento do registro da hipoteca
constante no "R-2" supra. Protocolo: 344.886 06/04/2022.
Emolumentos: R$ 50,00. Selo GJT38993-HWWN: RS 1. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias 4

LGS

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA BS LTDA, ja qualificada no o de aberturz
de matricula, representada pelo s6cio TIAGO HENRIQUE STANGHERLIN,
brasileiro, solteiro, nascido em 05.01.1984, portador da carteira de
identidade n® 5111557-3 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 047.01%.€39-
41, residente e domiciliado na Rua Aboligdo, n° 409, bairro Operariz
Nova, Criciuma/ScC.
ADQUIRENTE: LUCIAN DE MEDEIROS, brasileiro, solteiro, auxiliar de
escritério e assemelhados, nascido em 06.04.1989, portador ds
carteira nacional de habilitacdo n°® n° 04161382874 Orgdo de
Transito/SC, inscrito no CPF sob n® 066.287.739-06, residente €
domiciliado na Rua Das Grevileas, n° 519, bairro Saturno,
Forquilhinha/SC, o qual declara ndo viver em unido estavel.
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Ffparzs
Construgao de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria er:
Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS (Contrato n° 8.7877.1346293-4), com forga de
escritura piblica, expedido pela Caixa Econdmica Federal em
15.03.2022, na cidade de Criciuma/SC, a fragdo ideal correspondente
a unidade futura descritura na abertura da presente matricula, foi
alienado pelo valor de R$ 145.900,00, sendo R$ 30.960,10 de recursos
oroprios, RS 0,00 de recursos da conta vinculada do FGTE dos
compradores, R$ 10.771,00 de desconto concedido pelo FGTS/Unido e RS
104.168,90 mediante financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal., Valor da fracdo ideal do terreno R$ 8.866,25. O ITBI foi
Continua na ficha 05

R-4-138.972 - 26 de abril de 2022. Compra e Venda. }/
t
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recolhido no valor de R$ 1.355,47, epm data de 04.04.2022, na Caixa
Econémica Federal, autenticacdo mecanfica n°® K5T48Z4NSAFS8EMEZ, Nosso
Nimero: 14999000020048050-6, referente & avaliagdo fiscal de RS
145.900,00. FRJ: recolhido no valor de R$ 218,85, em data de
04.04.2022 na Caixa Econdémica Federal, autenticagdo mecanica n°
3082Y764AYX43549, Nosso NUmero: 5801072530. Os transmitentes
apresentaram as certiddes fiscais. Certiddo Conjunta de Tributos
Federais e Divida Ativa da Unidc n° 65CD.3F9D.4747.EFAD apresentada,
e certiddo de &nus e ag¢des reais e pessoais reipersecutérias
apresentada. E demais clausulas e condigbes constantes no contrato
acima citado. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo:
344.886 em 06/ 2022. Emolumentos: R$ 706,08. Selo GJT38992-6NAZ:

R$ 3,11. D fé. Escrevente  Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias y

LGS
R-5-138.972 - abril de 2022. Alienac¢do Fiduciaria.
DEVEDOR FIDUC : LUCIAN DE MEDEIROS, ja qualificado no "R-4"

supra.
CREDORA FIDUCIARIA:CAIXA ECONGCMICA FEDERAL, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ 00,.360.305/0001-04, neste ato representada por
VIVIANI BENEDET GABRIEL BOMBAZAR, brasileira, casada, economiario,
nascida em 18.10.1980, portadora da carteira de identidade n’
4296837 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 007.301.239-44.

Conforme o instrumento particular ja especificado no "R-4" supra, a
fracdo ideal correspondente a unidade futura descrita na abertura da
presente matricula, foi alienada fiduciariamente para a credora, em
garantia da divida no valor de R$ 104.168,90. Prazo de
Construgdo/legalizagao: 28. Caréncia: 0 meses. Quantidade de
parcelas mensais: 360 meses. Encargo Inicial: Prestagdo (a+3) R$
559,20. Seguros R$ 23,82. Taxa de Administragdao R$ 0,00. Total RS
583,02. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 18.04.2022. Juros: taxa anual nominal de 5,00% e
taxa anual efetiva de 5,1161%. Valor da garantia: Para os efeitos do
disposto no art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes avaliam este
imével em RS 150.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago conferird & credora o direito de intimar os devedores, na
forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais
cldusulas e <condigdes constantes no contrato acima citado.
Protocolo: 344.886 em 06/04/2022. Emolumentos: R$ 533,86. Selo

Continua no verso.
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GJT38991-VMTU: R$ 3,1 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias @ "
LGS

Av-6-138.972 - 29 de fevereiro de 2024. Trasladado do "Av-9" da
matricula n°® 131,593 - verbagio de convencdo de condominio.

A convengio de Condominio do Edificio " RESIDENCIAL ANGELO COLOMBO"

foi registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n° 17.594.

Protocolo: 377.557 em 19/02/2024. Emolumentos: R$ 0,00. I SS: R$
0,00. FRJ: R$ 0,00. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HAT78487-QYTE.[ ,Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues

Zacarias
LBR

4

Av-7-138.972 - (6 de junho de 2024. Averbacdo Premonitéria.

Averba-se a requerimento do interessado, instruido com certidéao
expedida em cumprimento ao que determina o artigo 828 do CPC, que o
Cumprimento de Sentenga n° 5000188-77.2015.8.24.0020 foi distribuida
para a 4°® Vara Civel da Comarca de Criciuma/SC no dia 01.06.2015. Sé&o
partes no processo como exequente: ASSOCIAGAO BENEFICENTE DA
INDUSTRIA CARBONIFERA DE SANTA CATARINA (SATC) e executado: LUCIAN DE
MEDEIROS. Valor da Causa: R$ 2.348,36. Data do valor: 06.06.2024.
Protocolo: 383.105 em 04/06/2024. Emolumentos: R$ 113,24. ISS: RS
5,66. FRJ: R$ 25,73. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacgdo:

HCH06356~1.87H. Dou fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos
Santos M a
GMC

Av-8-138.972 - 04 de abril de 2025. Escrituracgio Eletrénica.

Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os prdximos atos registrais envolvendo o
presente imbével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdénica.
Protocolo: 397.436 em 04/04/2025. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinacao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacdo:
HKI16263-O0NWM. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 04/04/2025 10:52:52.

LBM
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Continuac¢do da matricula n®  Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM
138972 |[04F | OFICIAL | 104174.2.0138972-22
Av-9-138.972 - 16 de abril de 2025. Cancelamento de unidade em

construgao.

Cancela-se a averbacdo de unidade em construcdo constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a edificagdo do Edificio Residencial Angelo
Colombo, conforme averbacdo de construcdao "Av-14" supra e da
instituicdo de condominio "R-11", ©presentes no registro anterior,
matricula n° 131.593. Protocolo: 397.457 em 04/04/2025. Emolumentos: RS
0,00. IsSS: R$ 0,00. FRJ: RS 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJsC: 19,55%). Selo de

fiscalizagdo: HKI23973-5480. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 16/04/2025
14555 114 .

SEC

Av-10-138.972 - 13 de margo de 2026. Averbacdo de Cadastro Imobiliario
e CEP.

Averba-se, que o imdével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Criciuma/SC sob n° 1041576, conforme comprova Guia de ITBI
n°® 1172/2026, e averba-se que o Cdébdigo de Enderecamento Postal (CEP) do
imével é 88.817-120, conforme comprova a CND Municipal expedida aos
13.03.2026. Protocolo: 413.182 em 09/03/2026. Emolumentos: RS 124,07.
ISS: RS 6,20. FRJ: RS$ 28,20. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HTY86308-49Y1. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 13/03/2026
14:06:55.

ICFL

Av-11-138.972 - 13 de margo de 2026. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no
"R-2" e "R-5" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto nc art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 3.182,13, em data de
13/02/2026, na Caixa Econdmica Federal, autenticacdo: 1101 000621 0142,
Nosso Numero: 14999000025413415-0, referente a avaliacdo fiscal de RS
159.106,30, mediante a guia n°® 1172/2026. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 413.182 em 09/03/2026. Emolumentos: RS 526,62.
ISS: R$ 26,33. FRJ: RS$ 119,69. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Continua no verso.
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Continuagiio da matriculan® Folha CNM

138972 [ 04V | 104174.2.0138972-22
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJsSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagéo: HTY86309-77K7, HTY86310-6VNJ. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,

em 13/03/2026 14:06:59.
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 138.972, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 13 de
marco de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido € verdade e dou fé.
Criciuma, 13 de margo de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
k224 Selo Digital de Fiscalizagéo
isento Normal
HTY86400-LFUP

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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