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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrito(a) no CPF OU CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, conforme protocolo n° 155002, que apds as
competentes buscas nos livros e fichas deste Servico Registral
de Imdéveis, verifiquei constar a Matricula 40045, com seguinte
teor: Dados do Imével: Apartamento n® 02, localizado no térreo,
componente do "Residencial Ana Guerra", situado a Rua Olegério
Mariano, n® 97, no bairro de Jardim Atlédntico, na cidade de
Olinda/PE, composto dos seguintes cdmodos: varanda, sala, dois
quartos sociais (sendo um suite), WCB social, hall, cozinha e
drea de servico, com area total de construcdo de 57,39m?, sendo
52,29m? de &rea util e 5,10m? de &rea comum, fazendo parte
integrante a correspondente fracdo ideal equivalente a 1/6 do
terreno préprio. Inscricgéo Municipal:
1.1015.016.03.0242.0002.0.

Dados do Proprietario: GUERRA ROCHA EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCAO LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade do Recife/PE, inscrita no CNPJ/MF sob o) n°
09.282.122/0001-92.

Registro Anterior: Mat. n° 21.615, Ficha 01, deste Cartdrio, em
data de 29/06/2010. Dou fé. Olinda, 29/06/2010. Eu, (Daniella
Pontes Cavalcanti Remigio) escrevente autorizada contratada,

digitei. Eu, (Leonardo da Fonte Marinho) - 2° Substituto,
subscrevi.
AV-1 - 40045 - Em 29 de Jjunho de 2010 - EDIFICAGAO - Pelo

requerimento datado de 29/06/2010, a proprietdria, representada neste
ato, por sua sobébcia administradora, Cléaudia Maria Guerra Rocha,
brasileira, casada, empreséaria, portadora da CNH sob e} n°
02279360040-DETRAN/PE, inscrita no CPF/MF sob o n° 034.744.314-12,
residente e domiciliada na cidade do Recife/PE, requereu esta
averbacdo no sentido de ficar constando a construgdo do Apartamento
n° 02, conforme Alvard de Habite-se n°® 013/2010, datado de
30/04/2010, fornecido pela Prefeitura Local, Valor Venal R$
25.639,92, CND do INSS n° 302202010-15001020, datada de 24/05/2010,
com validade até 20/11/2010. Dou fé. Foi efetuado o pagamento da taxa
instituida pela Lei n°® 11.404/96, no valor de RS$ 51,27. Eu, (Daniella
Pontes Cavalcanti Remigio) escrevente autorizada contratada, digitei.
Eu, (Leonardo da Fonte Marinho) - 2° Substituto, subscrevi.

R-2 - 40045 - Em 01 de Dezembro de 2010 - COMPRA E VENDA - Pelo
contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade
isolada e matuo com obrigacdes e alienacdo fiduciéria, carta de
crédito individual, FGTS - n® 855550676025, PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA, com carater de escritura publica, datado de 01/11/2010, a
proprietdria supra, vendeu o imbével objeto da presente matricula,
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pelo preco de RS 69.900,00 (sessenta e nove mil e novecentos reais),
da forma a seguir declarada: 1) R$ 7.669,35, por recursos proéprios, e
2) R$ 45.230,65, por financiamento concedido pela credora, a DANIEL
GUEDES DE MORAES FILHO, brasileiro, divorciado, motorista, portador
da CI/RG n°® 3921849-SSP/PE, e do CPF 857.388.164-04, residente e
domiciliado em Olinda/PE. Dou fé. Foi efetuado o pagamento da taxa
instituida pela Lei n® 11.404, no valor de R$ 20,97, referente a este
ato e ao (R-3) infra. Eu, (Livia Maria Félix de Araujo) - escrevente
autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1°
Substituto, subscrevi.

R-3 - 40045 - Em 01 de Dezembro de 2010 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo
contrato referido no (R-2) supra, o adgquirente e fiduciante (R-2),
alienou o imével ora adquirido, em propriedade fiduciaria, a credora
e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,
mediante as seguintes cléusulas: 1%) O valor da divida é de RS
45.230,65, resgataveis em 300 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas de RS$ 347,08 = Prestacdo RS$S 339,22 + FGHAB: RS 7,386,
vencendo-se a primeira prestacdo, em data de 01/12/2010; 22) O
fiduciante, enquanto adimplente, ©por sua conta e risco, poderé
utilizar-se do imével; 3®) Incumbird a fiducidria a escolha da
companhia securitizadora e, a fiduciante, o pagamento dos prémios do
seguro; 4?%) O valor do imébvel, para efeito de venda em leil&o, é de R
$ 84.700,00, reajustaveis nos pardmetros da atualizacdo monetaria.

Dou fé. Eu, (Livia Maria Félix de Araujo) - escrevente autorizada
contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto,
subscrevi.

AV-4 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 137797, em data de

21/05/2020 - SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO - Nos termos do Oficio
n® 147180/2020, datado de 06/05/2020, no qual a GIGADRE -
GESTAO DA ADIMPLENCIA RECIFE/PE solicita o procedimento
previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente a
alienacdo fiduciédria incidente sob o (R-3), da presente
matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Emol.: RS 61,68, T.S.N.R.: R$ 13,71, F.E.R.M.:
R$ 0,69, F.U.N.S.E.G.: R$ 1,37, F.E.R.C.: R$ 6,85 e I.S.S.: RS
3,08. Dou fé. Olinda, 22 de julho de 2020. Eu, (Jairo Ribeiro

da Silva) - escrevente autorizado contratado, digitei. Eu,
(Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-5 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 137797, em data de
21/05/2020 -

— ENCERRAMENTO DO PROCEDIMENTO - Procede-se ao ENCERRAMENTO do
procedimento indicado no AV-4 da presente matricula, tornando-o
sem efeito, nos termos do artigo 1.091, §1°, do Cdbébdigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registros do Estado de
Pernambuco. Documentos arquivados eletronicamente. Emol.: RS
61,68, T.S.N.R.: RS$ 13,71, F.E.R.M.: R$ 0,69, F.U.N.S.E.G.: RS
1,37, F.E.R.C.: R$ 6,85 e I.S.S.: RS 3,08. Dou fé. Olinda, 26
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de abril de 2023. Eu, (Anderson da Silva Guedes) -
escrevente autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte
Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-6 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 147169, em data de 11/05/2023 -
SOLICITAGCAO DE PROCEDIMENTO - Nos termos do Oficio n° 345515/2023,
datado de 24/05/2023, no gqual a Caixa Econdmica Federal,
solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei
9.514/97, referente a alienacdo fiducidria incidente sob o
R-03, da presente matricula 4590. Documentos reunidos no
protocolo citado e arquivados eletronicamente. Emol.: RS 75,45
T.S.N.R.: R$ 16,77, F.E.R.M.: RS$ 0,84, F.U.N.S.E.G.: RS 1,68,
ISsS 3,77 e F.E.R.C.: RS 8,38. Dou fé. Olinda, 25 de julho de
2023. Eu, (Anderson da Silva Guedes) - escrevente autorizado
contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1°
Substituto, subscrevi.

AV-7 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 147169, em data de
11/05/2023 - ENCERRAMENTO DO PROCEDIMENTO - Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar o ENCERRAMENTO do procedimento
indicado no AV-6 da presente matricula, tornando-o sem efeito,
em razdo da solicitacdo feita pela Caixa Econdmica Federal.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Emol.: R$ 61,68, T.S.N.R.: RS$ 13,71, F.E.R.M.:
R$ 0,69, F.U.N.S.E.G.: RS$ 1,37 e F.E.R.C.: R$ 6,85. Dou fé.

Olinda, 29 de 3julho de 2025. Eu, (Felipe dos Santos Souza),
escrevente autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte
Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-8 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 153303, em data de

25/10/2024 - SOLICITAQAO DE PROCEDIMENTO - Nos termos do Oficio
n°® 527784/2024, datado de 17/10/2024, no qual a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF solicita o procedimento previsto no art. 26, §
1°, da Lei 9.514/97, referente a alienacdo fiduciédria incidente
sob o R-3, da presente matricula. Documentos reunidos no
protocolo citado e arquivados eletronicamente. Emol.: RS 82,84,
T.S.N.R.: R$ 18,41, F.E.R.M.: RS$ 0,92, F.U.N.S.E.G.: RS 1,84,
F.E.R.C.: RS 9,20 e I.S5.5: R$ 4,60. Dou fé. Olinda, 29 de julho
de 2025. Eu, (Felipe dos Santos Souza), escrevente autorizado
contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1°
Substituto, subscrevi

AV-9 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 153303, em data de
25/10/2024 - ENCERRAMENTO DO PROCEDIMENTO - Procede-se a esta
averbacdo para fazer constar o encerramento do procedimento
indicado no AV-8 da presente matricula, tornando-o sem efeito,
em razdo da solicitacdo feita pela Caixa Econdmica Federal.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Emol.: R$ 61,68, T.S.N.R.: RS$ 13,71, F.E.R.M.:
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R$ 0,69, F.U.N.S.E.G.: R$ 1,37 e F.E.R.C.: RS 6,85. Dou fé.

Olinda, 29 de 3julho de 2025. Eu, (Felipe dos Santos Souza),
escrevente autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte
Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-10 - 40045 - EX-OFFICIO (CARACTERIZACﬁO DO TERRENO) -

Procedo de oficio a esta averbacdo na forma do art. 213, I,
"a", da Lei de Registros Publicos e tomando por base a
transcricdo constante no registro anterior, sob a matricula n°
21615, Ficha 01, datada de 29/06/2010, desta Serventia, para
fazer constar gque o Residencial Ana Guerra estd edificado no
Lote de terreno préprio sob o n° 19 (dezenove), da quadra 23
(vinte e trés), do Loteamento Jardim Atléntico. Dou fé. Olinda,
13 de novembro de 2025. Eu, Bruno da Fonte Marinho), 1°
Substituto, subscrevi.

AV-11 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 157407, em data de
08/10/2025 - AVERBAGCOES (PROV. 06/17 - CGJ/PE) - Procede-se a
esta averbacao, nos termos do requerimento datado de

18/09/2025, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para constar
o que se segue: 1) SEQUENCIAL: 1.129322.5; e, 2) CEP DO
LOGRADOURO: 53140-190, conforme ficha do imdével, emitida pela
Prefeitura Municipal de Olinda, datada de 13/11/2025. Emol.: RS
82,84, T.S.N.R.: R$ 18,41, F.E.R.M.: RS 0,92, F.U.N.S.E.G.: RS
1,84, F.E.R.C.: RS 9,20 e ISS.: 4,60. Dou fé. Olinda, 13 de

novembro de 2025. Eu, (Natalia Karoline Sales Costa Alves),
escrevente contratado, digitei. Eu, (Carlos Roberto Pitta
Marinho) - Oficial, subscrevi.

AV-12 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 157407, em data de

08/10/2025 - COMUNICACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-
se a esta averbacdo, nos termos do requerimento datado de
18/09/2025, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para constar
que a Convencdo do Condominio do "RESIDENCIAL ANA GUERRA",
encontra-se registrada nesta Serventia sob o N° de Ordem 2518,
Ficha 1, datado de 29/06/2010, tudo em cumprimento ao disposto
no artigo 1.480 do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral
da Justica do TJ/PE. Emol.: R$ 82,84, T.S.N.R.: RS$ 18,41,
F.E.R.M.: RS 0,92, F.U.N.S.E.G.: RS$ 1,84, F.E.R.C.: RS 9,20 e

ISS.: 4,60. Dou fé. Olinda, 13 de novembro de 2025. Eu,
(Natalia Karoline Sales Costa Alves), escrevente contratado,
digitei. Eu, (Carlos Roberto Pitta Marinho) - Oficial,
subscrevi.

AV-13 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 157799, em data de

04/11/2025 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se
a esta averbacéao, nos termos do requerimento datado de
22/10/2025, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo como
Credora, ja qualificada, para fazer constar o cancelamento da
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alienacdo fiduciaria gque grava o 1imdével objeto da presente
matricula (R-3). Emol.: RS 82,84, T.S.N.R.: RS$ 18,41, F.E.R.M.:
R$ 0,92, F.U.N.S.E.G.: RS 1,84, F.E.R.C.: R$ 9,20 e ISS.: 4,60.
Dou fé. Olinda, 13 de novembro de 2025. Eu, (Natalia Karoline
Sales Costa Alves), escrevente contratado, digitei. Eu,
(Carlos Roberto Pitta Marinho) - Oficial, subscrevi.

AV-14 - 40045 - PRENOTADO sob o n° 157407, em data de
08/10/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos
termos do requerimento datado de 15/09/2025, feito ao titular
desta Serventia emitido pela Caixa Econdmica Federal - CEF, e
com base no artigo 26, paradgrafo 7°, da Lei n°® 9.514/97,
procede-se a esta averbacdo para fazer constar que a
propriedade do imével objeto da presente matricula foi
consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jjéa
qualificados, em virtude do devedor fiduciante, DANIEL GUEDES DE
MORAES FILHO, Jj& qualificado, ndo ter purgado o débito que onera
o 1imével dentro do prazo legal, consoante Oficio de n°
366097/2025 datado de 22/04/2025; intimacdo encontra-se
registrada no Servico Registral de Titulos e Documentos desta
cidade, sob os n°s 6790 e 6792 a qual foi levada a efeito em
09/05/2025 &s 09h25min e 13/05/2025 &s 15h35min, conforme
certiddo da referida Serventia, datada de 21/05/2025; bem como,
a disposigdo plena do imével, ficarda condicionada apédés a
realizagcdao dos 2(dois) Leildes Legais, conforme o art. 27 da
Lei 9514/97; avaliacdo fiscal do imdével - RS 143.475,00; foi
apresentado e nesta Serventia fica arquivado a guia do
I.T.B.I., processo n° 101233256 expedida pela Prefeitura local,
tendo sido recolhido o wvalor total de RS$ 2.869,50, em
12/09/2025; Certiddo negativa de Débitos - ITBI de n°® 043.257,
expedida pela Prefeitura 1local em 15/09/2025; Declaracdo de
assuncdo de débitos referentes ao condominio, IPTU e TPEI,
datada de 18/09/2025 emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. Emol.: RS$ 729,83, T.S.N.R.: R$ 358,69, F.E.R.M.: RS 8,11,
F.U.N.S.E.G.: RS 16,22, F.E.R.C.: RS 81,09 e ISS: 40,55.: RS.
Dou fé. Olinda, 13 de novembro de 2025. Eu, (Natalia Karoline
Sales Costa Alves), escrevente contratado, digitei. Eu,
(Carlos Roberto Pitta Marinho) - Oficial, subscrevi.

O referido é verdade. Dou fé. (NKSCA)

Selo 0073452.DVJ10202502.00208

Emolumentos Liquidos R$ 100,04

FUNSEG: RS 2,22

FERM : R§ 1,11

FER.CR§ 11,12

T.S.N.R. R$ 22,23

Consulte a autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital
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Olinda, 13 de novembro de 2025.

CARLOS ROBERTO PITTA MARINHO
TABELIAO E OFICIAL

selo Digital de Fiscalizagao E.n
Tribunal de Justic¢a de Pernambuco
Selo: 8873452.Dv)18282582.60208

Pata: 13/11/2825 16:69:16 v

Consulte autenticidade em .
HHH tjpe.jus.brfselodigital EE’#
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