ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO VERDE - MT
JUIZO DA 22 VARA CIVEL
EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGCAO
Leildo Eletrénico

AUTOS N°1001432-32.2022.8.11.0051
ACAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: FREDERICO DUNICE PEREIRA BRITO - CPF: 859.879.481-34;
PAULO CEZAR MARCON - CPF: 373.456.051-91

EXECUTADO: VALDAIR ULISSES RENZ - CPF: 538.576.230-04

ADVOGADO(A) DO EXECUTADO: EDISON GONCALVES DE ANDRADE JUNIOR
- OAB MT22367-O, EVALDO GUSMAOQO DA ROSA - OAB MT2982-A

DATA DE DISTRIBUICAO DA ACAO: 03/05/2022

VALOR DO DEBITO: R$ 122.995,69 (cento e vinte e dois mil novecentos e noventa
e cinco reais e sessenta e nove centavos) em 03 de maio de 2022.

VALOR ATUALIZADO DO DEBITO: R$ 155.186,98 (cento e cinquenta e cinco mil
cento e oitenta e seis reais e noventa e oito centavos) até 23 de dezembro de 2024.

PRIMEIRA PRACA: 25/05/2026 as 14:30 horas, por preco nao inferior ao da
avaliacéo.

SEGUNDA PRACA: 10/06/2026 as 14:30 horas, pela melhor oferta, exceto pelo
preco vil, considerando como tal valor inferior a 70% (setenta por cento) do valor da
avaliacéo.

LOCAL DA REALIZACAO DAS PRACAS: Pela rede mundial de computadores
através do site www.faleiloes.com.br, a partir do primeiro dia util subsequente a
publicacdo deste edital, encerrando-se na mesma data e horario do leildo presencial.

DESCRICAO DO BEM:

IMOVEL 01 — Uma area de terras medindo 130,1434 ha (Cento e trinta hectares e
guatorze ares e trinta e quatro centiares), denominada "FAZENDA HOMEM DE
DEUS", situada na zona rural do Municipio e Comarca de Jaciara, Estado de Mato
Grosso.” Matriculado sob o n° 21.313, livro n°02 do 1° Oficio — Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos de Jaciara/MT.

DE ACORDO COM O LAUDO DE AVALIACAO: Trata o presente de estabelecer o
devido valor de Mercado ao seguinte bem imdvel, a seguir transcrito: Denominada
"FAZENDA HOMEM DE DEUS" situada na zona rural deste municipio e comarca de


http://www.faleiloes.com.br/

Jaciara/MT, encerrada num periodo de 5.022,90 m, cujas demissbGes e
confrontagBes encontram-se descrita na certiddo do imével a qual esta juntada aos
autos., devidamente matriculada sob n°® R/21.313 do livro n° 2, em data de 06-
09.2023, junto ao Cartério de Registro de ImoOveis Local. Em conversa com
confinante senhor, Valdeci Batista Caixeta, o imoOvel ora descrito ndo possui
benfeitoria a ndo ser area cercada, A regido € conhecida como (furnas) ainda
encontram totalmente em cerrado area cascalhada e parte acidentadas, ficando
aproximadamente 45 KM, da sede desta comarca.

ONUS: Consta em AV.02 — Averbacdo Premonitoria 2° Vara Civel de Primavera do
Leste /MT, PJe n° 1009907-82.2023.8.11.0037; Conta em AV.03 — Arresto deferida
pela 2° Vara Civel da Comarca de Primavera do Leste/MT, PJe n° 1009907-
82.2023.8.11.0037; Consta em AV.04 - Averbacdo Premonitéria da 2° Vara Civel de
Campo Verde/MT, PJe n° 1003993-92.2023.8.11.0051; Consta em AV.05 - Penhora
da 2° Vara civel de Primavera do Leste/MT, PJe n° 1009907-82.2023.8.11.0037;
Consta em AV.06 - Penhora da 2° Vara Civel de Campo Verde Pje n°100993-
92.2023.8.11.0051; Consta em AV.07 — Penhora da 2° Vara Civel de Campo Verde,
PJe n° 1001432-32.2022.8.11.0051; Consta em AV.08 — Penhora em favor do
Banco do Brasil da 1° Vara Civel de Campo Verde, PJe n°1001766-
95.2024.8.11.0051; Consta em AV.09 — Penhora em favor do Banco do Brasil da 1°
Vara Civel de Campo Verde Pje n°1001339-98.2024.8.11.0051; Consta em AV.10
— Penhora 1° Vara Civel de Campo Verde/MT Pje n° 1004684-09.2024.8.11.0051;
Consta em AV.11 — Penhora em favor do Banco do Brasil da 1° Vara Civel de
Campo Verde/MT, Pje n°1001748-74.2024.8.11.0051.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.602,868,00 (dois milhdes seiscentos e dois mil
oitocentos e sessenta e oito reais) em 31 de julho de 2024.

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO: R$ 2.770.127,26 (dois milhdes sete
centos e setenta mil cento e vinte e sete reais e vinte e seis centavos) em 27 de
marco de 2026.

*Avaliagdo podera ser atualizada até a data do leildo.

LEILOEIRO: Flares Aguiar da Silva, Leiloeiro Publico Oficial, Jucemat n® 019/2010
e Leiloeiro Rural, Famato n® 064/2013. Informacdes (65) 3025-7500.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Arrematacdo/Arrematacdo pelos  créditos
(exequente): 5% sobre o valor da arrematacdo; Adjudicacdo (somente pela
avaliagdo e sem disputa): 2,5% sobre o valor da avaliagdo suportada pelo
exequente; Pagamento/Remisséo: 2,5% sobre o valor da avaliagdo suportada pelo
executado.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro
sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, ndo se incluindo no valor
do lanco (art. 7 da Resolugdo 236/2016 — CNJ), que seré efetuada pelo arrematante
no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, em conta fornecida via e-mail ou
através de guia de depésito judicial (emitida pelo Leiloeiro), apds o encerramento do
leildo eletrénico. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do



arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro
serd a este devida.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horéario de
encerramento do leildo, havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de
tempo, visando manifestacdo de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da
Resolucdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comisséo do
Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo
(Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cddigo Penal),
informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos
a apreciacao do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢des legais (art. 897, do
Cdédigo de Processo Civil).

Ndo sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, na
forma do art. 895, 88 4° e 5° art. 896, § 2° arts. 897 e 898, sem prejuizo da
invalidacdo de que trata o art. 903 do Cédigo de Processo Civil.

Ainda, na eventualidade da arrematacao de determinado lote restar frustrada devido
ao nao atendimento de requisito necessario pelo arrematante, sera facultado ao
licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso haja interesse, a confirmacao da
arrematacao pelo valor por ele ofertado, sendo submetido a apreciacdo do Juiz
Titular da Vara.

Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacao.

PAGAMENTO A VISTA: A arrematacéo far-se-a mediante pagamento a vista do
preco pelo arrematante, em dinheiro ou atraves de guia de deposito judicial (emitida
pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagao do leildo (art. 884, inciso IV, do
CPC/2015).

PAGAMENTO PARCELADO: Em caso de parcelamento do valor da arrematagao,
conforme previsto no artigo 895 § 1° do CPC/2015, exige-se o pagamento da 12
(primeira) parcela a vista, de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance, devidamente acrescida da comissao do(a) leiloeiro(a), garantido por hipoteca
do préprio bem, corrigidas pelo INPC, limitado a 30 (trinta) parcelas mensais e
sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias contados da arrematacdo, devendo o
montante ser quitado mediante guia de depdésito judicial vinculada aos autos a que
se refere o bem arrematado. Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca
judicial sobre o proprio bem imével, através de hipoteca na matricula, no momento
do registro da carta de arrematacéo no caso de imdveis ou mediante apresentagéo
de caucao idénea no caso de veiculos. Na hipotese de atraso no pagamento de
qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas (conforme art. 895 84° do CPC).



Obs.: Lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado, desde que o valor ofertado seja equivalente ao ultimo lance ofertado, o
gue nao impede a continuidade da disputa.

INADIMPLENCIA DO ARREMATANTE: Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar
0 preco no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-a, em favor do exequente, a perda
da caucdao, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar
o arrematante e o fiador remissos. (art. 897, do Cédigo de Processo Civil).

O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacédo, ou
promover em face do arrematante, a execuc¢ao do valor devido, devendo ambos os
pedidos serem formulados nos autos da execucao, em que se deu a arrematacao
(art. 895, 85° do CPC).

O nado pagamento integral da arrematacéo e demais encargos devidos, implicara ao
arrematante inadimplente as penalidades previstas no Art. 156 da Lei 14.133/2021,
sem prejuizo de outras indicadas em leis especificas, sendo a arrematacdo
cancelada.

DESISTENCIA: Inexistindo prévio motivo para desisténcia do arrematante, podera
ser configurado fraude em leildo. Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente (art. 186 e 927, do Cadigo Civil, e art. 358 do Cadigo Penal), ficando
ainda obrigado a pagar a titulo de multa, o valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacao, em favor do leiloeiro, sem prejuizo a demais sanc¢des aplicadas pelo
MM. Juizo da causa. Poderd ainda, o leiloeiro emitir titulo de crédito, para a cobranca
de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n°® 21.981/32, além da
inclusdo do arrematante nos servigos de protecdo ao crédito.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR
ADJUDICACAO, REMICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

Seréa devido ao Leiloeiro Oficial, comissédo de 5% sobre o valor da arrematacdo em
casos de acordo ou remicéo apos a realizagéo da alienacdo e arrematagéo do bem,
conforme artigo 7° 8 3 da Resolucdo CNJ 236/2016, a ser arcado pela parte
executada.

Se o0 Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar
acordo, devera apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia
comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencgéo
expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado para tal finalidade
0 uso do protocolo integrado.

VENDA EM CARATER “AD CORPUS”: O bem sera vendido no estado de
conservagcado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condi¢cbes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletrénicas (artigo 18 da Resolugéo n° 236/2016, CNJ).



DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario Nacional. No caso de adjudicacdo ou
alienacdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia,
conforme art. 908, paragrafo 1°, do CPC.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacéo, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Codigo
Civil).

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaracos & visitagéo
dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando
desde logo autorizado o uso de forga policial, se necessario. Em caso de imovel
desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por
chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do
Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas
do bem.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro
Oficial, a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma
de que trata o0 § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos
prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletrdnico, o
Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, conforme o termo de aceite
de utilizag&o do site: item 18) "Para aqueles usuérios que arrematarem bens através
do Leildo Online do SITE, autorizam através do aceite eletrbnico deste contrato o
LEILOEIRO designado em Edital para assinar os Termos de Arremate e Recibos
em seu nome". O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de
fornecedor, intermediador, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizacdes troca, consertos,
conformidade com a resolucéo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se 0 exequente arrematar o bem e for o tnico
Credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao
seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se
sem efeito a arrematagdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do
exequente (art. 892, 81°, do CPC/2015). Na hipo6tese de arrematacéo com crédito,
0 exequente ficara responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro.

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICO: Quem pretender arrematar dito(s)
bem(ns), devera ofertar lancos pela Internet, através do site www.faleiloes.com.br,
a partir do primeiro dia util subsequente a publicacédo deste edital, encerrando-se na
mesma data e horario do leildo presencial, devendo, para tanto, os interessados,
efetuarem cadastramento prévio, no prazo maximo de até 24 horas de antecedéncia
do leildo, confirmarem os lancos ofertados e recolherem a quantia respectiva na data
designada para a realizacao do leildo, para fins de lavratura do termo préprio.




PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de
computadores, no sitio do leiloeiro www.faleiloes.com.br e também no site de
publicacbes e consultas de editais de leilao PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015. A matricula encontra-
se na integra no site do leiloeiro www.faleiloes.com.br.

INTIMACAO: Ficam, desde j&, intimadas através do presente edital e/ou na pessoa
de seu(s) representante(s) legal(is), se porventura ndo seja(am) encontrado(s) para
intimacao pessoal, as partes, 0s coproprietarios, os interessados e, principalmente,
0s executados, credores hipotecérios ou credores fiduciarios, bem como os
respectivos conjuges, se casados forem: FREDERICO DUNICE PEREIRA BRITO -
CPF: 859.879.481-34 (EXEQUENTE), PAULO CEZAR MARCON - CPF:
373.456.051-91 (EXEQUENTE); VALDAIR ULISSES RENZ - CPF: 538.576.230-04
(EXECUTADO); EDISON GONCALVES DE ANDRADE JUNIOR - OAB MT22367-
O, EVALDO GUSMAO DA ROSA - OAB MT2982-A (ADVOGADO DO
EXECUTADO), das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a
intimagéo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cddigo de
Processo Civil/l2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s)
bem(ns), podera(&do) remir a execucgdo, consoante o disposto no art. 826 do Codigo
de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao
de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatorios contidos no 8§ 1°
do art. 903 do CPC seré& de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacéo (art.
903, § 2° do Cadigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento
de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital
que sera publicado e afixado na forma da Lei. Se o dia designado para o leildo for
feriado, 0 mesmo realizar-se-a no dia util subsequente independentemente de nova
publicacéo.

Campo Verde — MT - 31 de margo de 2026.
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