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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1 - INTRODUGCAO:

Visa o0 presente laudo, atender a solicitacdo da instituicdo financeira
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAC}AO SOLIDARIA DE
CLEVELANDIA - PR.

Este laudo de avaliacdo atende aos requisitos da NBR 14.653 — Avaliagédo de
Imoveis Urbanos e Rurais, e da LEI 6.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores
de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 do COFECI — Conselho Federal dos
Corretores de Imoveis.

Este laudo esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n% 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis
para a elaboracédo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica e regulamentam a sua
forma de elaboracdo.

2 — DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO:

MATRICULA N° 10.825 - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

DA COMARCA DE CLEVELANDIA - PR
IMOVEL URBANO: Lote n° 02 — Quadra n° 06 “PARQUE INDUSTRIAL
DEROSSI CARNEIRO?”, situado na Rua Euller Loyola Guimaraes esquina com a
Rua Nilson J. Pacheco Loures, municipio e Comarca de Clevelandia — PR. Com éarea
de 2.788,50 m2 (Dois mil, setecentos e oitenta e oito metros e cinquenta decimetros

guadrados). Sem benfeitorias, conforme limites e confrontacdes da matricula.

PROPRIETARIO: MADECOMP COMERCIO DE MADEIRAS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob n° 05.132.775/0001-34, com sede na
cidade de Clevelandia — PR.

O terreno referente ao imovel é de topografia plana por toda sua extensdo,
encerrando uma area de 2.788,50 m2. Conforme caracteristicas abaixo:

- Acesso direto pavimentacao de cascalho;

- Aproveitamento industrial;

- Transporte coletivo de 200 a 500 metros;

- Luz domiciliar, luz pablica, pogo artesiano, telefonia movel e fixa;
- Nivel econdmico médio;

- Comércio diversificado, predomina inddstria de madeira.

- Classe: Industrial,
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3-VISTORIA DO IMOVEL:

Vistoria do imdvel foi realizada in loco no dia 11 de maio de 2021 as 14:00, sendo
realizado levantamento fotogréafico e reconhecimento do imovel.

4 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

Face as caracteristicas do objeto da avaliagdo, o resultado, sera expresso pela
apuracdo do terreno e das benfeitorias com valores separados, pois as edificagdes ndo
estdo averbadas na matricula. A metodologia e critério eleito foi o Método Involutivo,
devido a falta de imoOveis com as mesmas caracteristicas e finalidade do terreno ora
avaliado para fins de comparacdo mercadoldgica.

Para a avaliacdo do terreno utilizamos o Método Involutivo que se baseia no
estudo de viabilidade técnico-econémica para apropriacdo do valor do terreno, alicercado
no seu aproveitamento eficiente, compativel com as caracteristicas e condicdes de
mercado em que o terreno se encontra.

5— AVALIAQAO DO TERRENO:

Apbs pesquisa em imobiliarias locais, em contato por telefone, pois ndo
encontramos imdveis similares para fins de comparativo, estabelecemos que o valor final
do metro quadrado do terreno na regido da area ora avaliado é igual a R$ 100,00 o m?, de
acordo com critérios técnicos estabelecidos pelo padrao utilizado.

Valor Terreno = R$ 100,00 o m2 X 2.788,50 m2 = R$ 278.850,00

6 — CONCLUSAO:

E do entender do avaliador que os valores para o imovel avaliado séo:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO TERRENO: R$ 278.850,00
(Duzentos e setenta e oito mil, oitocentos e cinquenta reais)

VENDA LIQUIDEZ FORCADA: R$ 250.000,00
(Duzentos e cinquenta mil reais)
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7 - LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO:

Matricula n° 10.825 E \ . - . ¥ Legenda
Lote r® 02 - Quadra r® 06 N . - 3 . ? 26°25'32.0°5 52°20'04 BW

FL TN
: N

Clevelandia - PR
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ESTATISTICA INFERENCIAL/ Ibape/RS. Porto Alegre, agosto 2016.

9 — CONSIDERACOES FINAIS:

Terreno localizado no Bairro Industrial da cidade, a aproximadamente 3 km do
centro da cidade, no local onde existem algumas empresas, na maior parte de madeireiras,
local com fluxo de veiculos e pessoas, valorizacdo moderada, liquidez de médio a longo
prazo.

10 - ENCERRAMENTO:

Certos de que o objetivo da presente avaliacdo tenha sido alcangado, com os
critérios e precisdo necessarios, coloco-me a disposicdo para dirimir dlvidas que
porventura surjam. E o que tinha a apresentar em Pato Branco — PR, 12 de maio de 2021.

RICARDO VIVAN
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