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REGISTRO DE IMOVEIS
PIRAQUARA | PARANA

LUIZA AZAMBUJA RODRIGUES - OFICIAL DESIGNADA

CNM: 085274.2.0044640-13

FICHA

REGISTRO GERAL 01

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO PARANA

REGISTRO de IMOVEIS RUBRICA
METROPOLITANA de CURITIBA matricuLA NG 4. 640
FORO de PIRAQUARA ¢

FRANCISCO JOSE BARBOSA NOBRE

Registrador

IMOVEL — Unidade n® "03" (trés), do "CONDOMINIO REsmENCIAﬂ)EODORo", situado
neste Municipio ¢ Comarca, sendo a terceira casa do lado esquerdo da unidade n° 2, de quem da Rua
Antonio Valenga olha para o condominio, com 4rea construida de 46,20m2., area ndo construida de uso
exclusivo no terreno de 43,80m2., destinado a jardim e quintal, totalizando uma érea privativa de
terreno de 90,00m2., sem 4rea de uso comum, que corresponde a fragdo ideal de 0,2000, construida
sobre o lote de terreno n° 12 (doze), da quadra n° 05 (cinco), da Planta “DEODORO?”, situado no lugar
denominado Curralinho, neste Municipio € Comarca, medindo pela frente 15,00 metros e confronta com
a Rua n° 01 atual Rua Antonio Valenga, por 30,00 metros de extensdo da frente aos fundos em ambos
os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha o lote, com o lote n° 11, pelo lado esquerdo
com a Rua n° 23 (onde faz esquina), € na linha de fundos mede 15,00 metros ¢ divide com o lote n°® 13,
com a area de 450,00m2.-

PROPRIETARIA — CONSTRUTORA AFG LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rua Professor Assis Gongalves n° 764, Bairro Agua Verde, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
10.699.883/0001-23, representada por seus Gnicos socios: Alessandra de Souza, brasileira, solteira,
maior, empresdria, portadora da CI/RG n° 3.998.326-SSP-SC, inscrita no CPF/MF n° 043.144.669-52,
residente na Rua Nilo Cairo n°® 36, apto 1501, Centro em Curitiba-PR., e Farid Abrahdio Gebrim Neto,
brasileiro, solteiro, maior, engenheiro civil, portador da C/RG n° 6.603.823-8-SSP-PR, inscrito no
CPF/MF n° 041.449.409-18, residente na Rua Professor Assis Gongalves n° 760, Bairro Agua Verde,
em Curitiba-PR., e representados por seu Procurador: Leoberto de Souza, brasileiro, casado, engenheiro
quimico, portador da CI/RG n® 613.307-SSP-SC, inscrito no CPF/MF n° 307.410.509-78, residente na
Rua Nilo Cairo n° 36, apto 1501, Centro em Curitiba-PR., consoante Procuragio outorgada as fls.
351/252 do Livro 0213-P, no 9° Oficio de Notas de Curitiba-PR.-

REGISTRO ANTERIOR — Matricula n° 7441 de 23 de julho de 1986, do Registro Geral desta
Serventia.-

OBSERVACAO — Os elementos omissos no registro anterior (metragens e confrontagdes) foram
supridos no titulo apresentado, por declaragdo e responsabilidade das partes, conforme autoriza o Item
16.2.7.1, Segéio 2, Cap. 16, do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Parana
EMOLUMENTOS — X VRC) — Selo: R$ 2,69. DOU FE. PIRAQUARA, 25 DE MAIO DE
2011, (a) REGISTRADOR.-

R-1/44.640 - Protocolo n° 93.616 de 30 de agosto de 2011.-

FORMA DO TiTULO — “COMPRA E VENDA” — Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade Isolada e Miituo com Obrigagdes e Alienagio Fiduciaria — Programa Carta de Crédito
Individual — FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida — Com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS, firmado em Curitiba-PR, aos 19 de agosto de 2011, do qual uma via fica arquivada
nesta Serventia.-

TRANSMITENTE - CONSTRUTORA AFG LTDA, supra qualificada, representada por Farid Abrahdo
Gebrim Neto, brasileiro, solteiro, engenheiro civil, portador da CI/RG n° 6.603.823-8-PR, inscrito no
CPF/MF n° 041.449.409-18, residente na Rua Prof. Assis Gongalves n° 760, em Curitiba-PR.-
ADQUIRENTE - FABIOLA FRANCISCA ALVES, brasileira, solteira, maior, nascida em
17/11/1975, industriaria, portadora da C/RG n°® 5.471.569-2-PR, inscrita no CPF/MF n° 001.402.519-
10, residente na Rua Nereu Ramos n° 333, no Municipio de Pinhais-PR.-

VALOR — O Valor da Compra e Venda é de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), sendo composto mediante
a integralizagdo das parcelas abaixo, e sera pago a vendedora em conformidade com o disposto na
Clausula Quarta deste Contrato: Recursos da conta vinculada de FGTS da compradora: R$ 7.727,00;
Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto; R$ 17.000,00;
Financiamento concedido pela Credora: R$ 55.273,00.-

CONDICOES - Nio ha.-

DAM/ITBI — 1585/2011.-

FUNREJUS - Isento nos termos do Art. 3°, VII n° 14 da Lei n° 12.216 de 15/07/98, alterado pelo Art. 1°
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CNM: 085274.2.0044640-13

CONTINUAGAO

da Lei 12.604 de 02/07/99.-

DOI — Emitida a DOI por esta Serventia.-

CND/INSS — Conforme consta no referido Contrato, foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros emitida em 11/05/2011 sob n°
744192011-14001014.-

CQ/SRF_+ CN/UNIAQO — Conforme consta no referido Contrato, foi apresentada a Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, emitida
em 17/08/2011 sob Cédigo de Controle: 76F9.BFAA.77B5.828E.-

EMOLUMENTOS — R$ 304,00 (2156 VRC) — Selo: R$ 2,69.-

DO FE TRAQUARA, 05 DE SETEMBRO DE 2011.
@ S JREGISTRADOR .-

R-2/44.640 Protocolo n°® 93.616 de 30 de agosto de 2011.- i
FORMA DO TiTULO - “ALIENACAO FIDUCIARIA” — Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Isolada e Muatuo com Obrigagdes e Alienagfo Fiducidria — Programa
Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida — Com Utiliza¢do dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS, firmado em Curitiba-PR, aos 19 de agosto de 2011, do qual
uma via fica arquivada nesta Serventia.-

CREDORA FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF., Institui¢io Financeira
sob a forma de Empresa Publica, unipessoal, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360. 305/0001 -04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia -DF .-

DEVEDORA FIDUCIANTE - FABIOLA FRANCISCA ALVES, retro qualificada.-

VALOR - Valor da Operagdo: R$ 72.273,00; Desconto: R$ 17.000,00; Valor da Divida: R$
55.273,00.-

PRAZO - 300 meses.-

JUROS — Nominal 4,5000% ao ano; e Efetiva 4,5941% ao ano.-

SISTEMA DE AMORTIZACAOQO — SAC.-

OBSERVACAO — Concorda a parte em que o valor do imével ora dado em garantia fiduciéria, para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24, da Lei 9.514/97, é o expresso em moeda corrente
nacional de R$ 93.000,00.-

CONDICOES - Demais constantes do aludido Contrato.-

EMOLUMENTOS — R$ 152,00 (1078 VRC) — Selo: R$ 2,69.-

DO FE. IRAQUARA, 05 DE SETEMBRO DE 2011.
(@ REGISTRADOR.-

AV-3/44.640 - Protocolo n° 93.616 de 30 de agosto de 2011 .-

De conformidade com o Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade
Isolada e Miutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual —
FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida — Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS, firmado em Curitiba-PR, aos 19 de agosto de 2011, do qual uma via fica arquivada nesta
Serventia, PROCEDE-SE esta averbagiio para consignar que o imével objeto da presente Matricula,

encontra-se cadastrado junto 4 Prefeitura Municipal desta Comarca, sob a seguinte Indicagdo Fiscal:

"51.017.0030.003". EMOLUMENTOS — R$ 8 %}\6)03\ V_&% — i o: R$ 2,69. DOU FE.

PIRAQUARA, 05 DE SETEMBRO DE 2011.(a) _, REGISTRADOR.-

AV-4/44.640 - Protocolo n° 119.688 de 17 de outubro de 2017. Reapr. em 30/10/2017.-

De conformidade com o Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével
Residencial, Mutuo e Alienag¢do Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da
Habitagfo, firmado em Curitiba-PR, aos 03 de outubro de 2017, do qual uma via fica arquivada
nesta Serventia; AVERBA-SE a LIBERACAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do
R-2 supra, ficando o imé6vel obj?o da presente Matricula, livre daquele 6nus. FUNREJUS — Pago

R$ 28,66. EMOLUMENTOS — (P — Selo: R$ 4,40. DOU FE. PIRAQUARA,
31 DE OUTUBRO DE 2017.(a) ,REGISTRADOR.

R-5/44.640 - Protocolo n® 119.688 cie 17 de outubro de 2017. Reapr. em 30/10/2017.-
-continua na ficha 2-
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-—

LUIZA AZAMBUJA RODRIGUES - OFICIAL DESIGNADA

PIRAQUARA | PARANA R

REGISTRO de |MOVEJS RICA FICHA
5 da COMARCA da REGIAO
A 4 METROPOLITANA de CURITIBA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL FORO de PI RAQUARA 02
ESTADO DO PARANA FRANCISCO JOSE BARBOSA NOBRE

Registrador

CONTINUAGAO

-
FORMA DO TITULO — “COMPRA E VENDA” — Contrato por Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imdvel Residencial, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH —
Sistema Financeiro da Habitagdo, firmado em Curitiba-PR, aos 03 de outubro de 2017, do qual
uma via fica arquivada nesta Serventia.-

TRANSMITENTE - FABIOLA FRANCISCA ALVES, retro qualificada, residente na Rua
Antonio Valenga n° 556, casa 03, Planta Deodoro, neste Municipio € Comarca.-

ADQUIRENTE - ANA CLEIA SANDY BATISTA, brasileira, solteira, nascida em 27/11/1985,
auxiliar de escritorio, portadora da CI/RG n° 89502462-SSP-PR, inscrita no CPF/MF n°
051.339.269-60, residente na Rua Nova Esperanga n°® 878, Bairro Emiliano Perneta, no
Municipio de Pinhais-PR.-

VALOR — O Valor da Compra e Venda é de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais),
composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Recursos proprios: R$ 33.15821;
Financiamento concedido pela Credora: R$ 101.841,79.-

CONDICOES - Nio ha.-

DAM/ITBI - 893/2017; Valor: R$ 1.497,01; Vencimento: 06/11/2017 — Pago em 10/10/2017 -
FUNREJUS - Isento nos termos do Art. 3°, VII n° 14 da Lei n° 12.216 de 15/07/98, alterado pelo
Art. 1° da Lei 12.604 de 02/07/99.-

DOI — Emitida a DOI por esta Serventia.-

OBSERVACAO - De conformidade com o titulo foram apresentadas: Certiddo Conjunta
Negativa de Tributos e Contribuigdes Federais e Divida Ativa da Unifo expedida em
28/08/2017 pela Secretaria da Receita Federal Ministério da Fazenda abrange inclusive as
contribuigdes sociais previstas nas alineas ‘a” a ‘d’ do Paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212
de 24 de julho de 1991, valida até 24/02/2018 sob n° 7615.0CE2.7B0A.0716, Certiddo Negativa
de Tributos Estaduais do PR, emitida em 24/08/2017, valida até 22/12/2017 sob n°
01679865119, Certiddo Negativa de IPTU, expedida em 04/09/2017, sob n® 9003/2017, pela
Prefeitura Municipal de Piraquara-PR .-

EMOILUMENTOS — R$ 392,39 (2156 VRC) — Selo: R$ 4,40.-

DO 2 - P QUARA, 31 DE OUTUBRO DE 2017.
(a)

JREGISTRADOR .-

R—6/44.6§0 - Protocolo n® 119.688 de 17 de outubro de 2017. Reapr. em 30/10/2017.-

FORMA DO TITULO — “ALIENACAO FIDUCIARIA” — Contrato por Instrumento Particular
de Venda e Compra de Imével Residencial, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH —
Sistema Financeiro da Habitagdo, firmado em Curitiba-PR, aos 03 de outubro de 2017, do qual
uma via fica arquivada nesta Serventia.-

CREDORA FIDUCIARIA -~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Instituigdo
Financeira sob a forma de Empresa Publica, unipessoal, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia -DF .-
DEVEDORA FIDUCIANTE - ANA CLEIA SANDY BATISTA, retro qualificada.-

VALOR - RS 101.841,79 (cento e um mil, oitocentos e quarenta e um reais e setenta e nove
centavos).-

PRAZO — 360 meses.-

JUROS — Nominal 5,0000% ao ano; e Efetiva 5,1161% ao ano.-

SISTEMA DE AMORTIZACAQ — PRICE -

OBSERVACAO — Concorda a parte em que o valor do imével ora dado em garantia fiduciaria,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24, da Lei 9.514/97, ¢ de R$ 143.000,00 -
CONDICOES — Demais constantes do aludido Contrato.-

EMQLUMENTOS — RS 196,20 (1078 VRC) — Selo: RS 4,40.-

DO .« XE: P% UARA, 31 DE OUTUBRO DE 2017.
@) \ Q?j[)i: | REGISTRADOR -

AV-7I44.§_A§0 - Protocolo n® 149.678 de 08 de setembro de 2025. Reapresentado em 26/09/2025.
FORMA DO TITULO - "CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA" - De

conformidade com o requerimento firmado em Florianopolis/SC, em 28 de agosto de 2025, cuja

)
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documentagdo arquivada digitalmente, juntamente com certiddo de nio purgagio da mora, onde
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REGISTRO DE IMOVEIS
PIRAQUARA | PARANA

LUIZA AZAMBUJA RODRIGUES - OFICIAL DESIGNADA

RUBRICA

=

CONTINUAGAO

fica caracterizado que ANA CLEIA SANDY BATISTA, retro qualificada, ndo atendeu a intimag&o
para pagamento dos débitos em atraso, na forma do art. 26 da Lei n° 9.514/1997,
fica CONSOLIDADA a propriedade em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
supra qualificada, sendo atribuido para efeitos fiscais o valor de R$ 150.316,04 (cento e cinquenta
mil, trezentos e dezesseis reais e quatro centavos). ITBI - Certiddo de Quitagdo da Guia ITBI n°
1042/2025, recolhido no valor de R$ 3.607,58, em 26/08/2025 FUNREJUS - Pago R$ 300,63 em
22/09/2025. 1SS - R$ 29,86. FADEP - R$ 29,86. EMOLUMENTOS - R$ 597,21 (2.156 VRC).
Selo Funarpen: SFRI2.HS va2L MKAow.F966q - R$ 8,00. DOU FE. PIRAQUARA, 01 de
outubro de 2025. = , LUIZA AZAMBUJA RODRIGUES - OFICIAL
REGISTRADORA. '
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LUIZA AZAMBUJA RODRIGUES - OFICIAL DESIGNADA

Registro de Iméveis do Foro Regional de Piraquara — Comarca FUNARPEN
da RegidoMetropolitana de Curitiba - PR
Avenida Getulio Vargas, 1072 - Loja 3 - Centro - Piraquara - PR CEP:
83.301-010
Telefone: (41) 3590-6335

Luiza Azambuja Rodrigues — Oficial Designada

CERTIFICO e dou fé, que a presente é reprodugéao fielda matricula n°®

44.640, extraida a forma de documento eletrdnico mediante processo de

certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade
ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO FINALMENTE que, esta certiddo reflete a
realidade juridica do imével de um dia util anterior a presente
data(Art.656-BL §2° do CN). Certidao: Certidao: 0,00; Buscas: 4.0 x R$
0,83; FUNREJUS: R$ 0,00; FUNDEP: R$ 0,00; ISSQN: R$ 0,00; Selo:
R$ 0,00; Total: R$0,00. Esta certidao é valida por 30 dias.

SELO DE
FISCALIZACAO
SFRII.0JoKP.N4fX3-pGpZ7.F966q

https://selo.funarpen.com.br

Piraquara, 03 de outubro de 2025.
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