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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI] NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO CQ

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ - RJ - BRASIL

MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°:235316 N°: 01 L°:4BA  FLS.:116 N°:163374

IMOVEL: RUA JOAO PARANAGUA, N° 230 - APT® 507 DO BLOCO 09 (EM CONSTRUCAO) e
sua correspondente fragfio ideal de 0,002215918 do respectivo terreno, designado por lote n® 2 do
PAL 47.843, medindo em sua totalidade: 55,80m de frente, parte em curva interna, 127,06m de fundos,
167,84m a direita, 250,46m & esquerda em cinco segmentos de 86,30m mais 45,15m mais 6,28m mais
25,00m mais 87,73m, confrontando pelo lado direito com o prédio n® 22884 de Cibrapel S/A Industria
de Papel e Embalagens ou sucessores, e nos fundos com o lote 1 do PAL. 47843 de Carrefour Comercio
e Industria Ltda, pelo lado esquerdo confronta parte com o lote 3 do PAL 47.843 de Carrefour
Comercio e Industria Ltda, parte com o lote destinado 4 escola 1 do PAL 47.843 do Municipio do Rio de
Janeiro e em parte com o lote 4 do PAL 47.843, onde figura o prédio n°® 22.950, a legalizar, de Carrefour
Comercio ¢ Industria Ltda. Area privativa real total de 47,45m?; drea real privativa total de
construgio de 47,45m?. PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR V INCORPORACOES SPE
LTDA, CNPI/MF n° 12.971.968/0001-44 com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: (FM)
213741/R-2 (4° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra ao Carrefour Comércio e
Industria Ltda, conforme escritura de 23/12/2011, lavrada em notas do 9° Oficio desta cidade (L.° 2762,
fls, 131), acompanhada de Oficio confirmatorio, registrada em 02/01/2012. MEMORIAL DE
INCORPORACAO: registrado sob n°® 213741/R-3 no 4° RI em 02/01/2012 (reportado no ato
AV-1-233293), retificado em 17/11/2014, conforme AV-4/233293 e alterado em 25/03/2015 conforme
AV-6/233293. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida,_Prazo de
Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
incorporagdo do presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados 4 condigfo de
comercializagio de no mimimo (50% (einqyenta por cento) das unidades que constituem o

463, Prov. 12/2009, Paragrafo 1° do Cddigo de Normas da Egrégia Corregedoria Ger,
Estado do Rio de Janeiro msn Rio de Janewro, RJ, 06 de abril de 2015. O OFICIAL%

AV-2-235316- PATRIMONIO DE AFETACAO* De acordo com o Memorial de Incorporagéo, o
empreendimento objete da incorporagio foi declarado Patriménio de Afetagdo, averbado em 18/04/2012
sob n® AV-6/213741 no 4° RI (reportado no ato AV-2/233293), destinando-se tinica e exclusivamente a
consecugdo da incorporagio do empreendimento e apartados dos bens dorpeirt gpral da
incorporadora. msn Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2015. O OFICIAL.}C
AV-3- 235316 - RESTRICOES. Consta averbado sob o n° 213741/AV—1ﬁ!) em 23/01/2013 fio 4° RI,
conforme requernmento de 14/01/2013, capeado da licenga ambiental municipal de instalagio n°
000793/2012, da Secretaria Municipal de Meic Ambiente n® 793/2012 de 31/10/2012, para construgéc
do empreendimento reportado no ato AV-1/233293, com vencimento em 18/07/2015, verifica-se que a
validade da citada licenga fica condicionada ao atendimento, dentre outras, da seguinte restrigdo: ficam

proibidos a captag@io e o uso de Agua subterrdnea do lote objeto desta m entorno, para
quaisquer fins. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2015. O OFICIAL.3
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valide aqui'/-4-235316 - TERMO DE OBRIGACOES: Conforme Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo
este eUTEN©)84,723 de 04/11/2014, averbada sob n®. 233293/AV-7 em 30/03/2015, a PROPRIETARIA do imével
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objeto da presente, qualificada na matricula, firmou junto aoc MUNICIPIO DO RIQO DE JANEIRO,
TERMO DE OBRIGAGOES - MINHA CASA-MINHA VIDA, assinado aos 30/10/2014 (processo n°.
02/000.764/2014) lavrado s f1s.094/094v do Livro 03 de Termo de Escola — Construgio e Pagamento
Proporcional, pele qual ficou convencionado que a proprietdria assume o compromisso de efetuar o
pagamento de R$378.191,52, importincia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o paragrafo 1° do artigo 2° do Decreto 26579 de 01/06/2006 destinado &
construgio, reforfma [?,aer’ cimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede publica
i¥ clduspdas sdo as constantes do termo. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abnl de 2015,

R-5-23531 TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQO: Instrumento Particular n°
855553400845 de 04/05/2015 (SFH), prenotado sob n® 734431 em 30/06/2015, hoje arquivado. VALOR:
R$11.236,53 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisigdo da unidade habitacional de R$158.948,00
(base de cdlculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$16.535,30 pagos com recursos préprios; b)
R$13.585,30 pagos com a utilizagio de saldo da conta vinculada de FGTS dos compradores; c)
R$2.113,00 desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS; e d) R$126.714,40
mediante financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO: Guia n° 1968646 emitida em
17/06/2015, isenta de pagamento com base na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA: MRV MRL
NOVOLAR V INCORPORAGOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADORES: 1)
ABNER BALDEZ AMARAIL, brasileiro, solteiro, maior, técnico de laboratério e rai
CI/DETRAN/RJ n° 216545947 de 20/11/2003, CPF n°® 108.594.607-03; e 2) MARINETE
brasileira, solteira, maior, doméstica, CY'DETRAN-RJ n° 071618227 de 07/03/2015, C
09, residentes em Japeri/RJ. af. Rio de Janeiro, RJ, 07 de agosto de 2015. O OFIC

R-6-235316- TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-5. VALOR: R$126.714,40 a ser pago em 336 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R§769,54, a taxa de juros nominal de 5,5000% ‘a0 ano ¢ taxa efetiva de 5,6409% ao ano, calculadas
segundo o Sistema de Amortizagiio Tabela Price. O pagamento de encargos mensais € devido a partir do
més subsequente & contratagio com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9514/97, foi dado ao imbvel o valor de R$170.000,00; base
de" célculo: R$158.948,00 (R-5-235316).° DEVEDORES/EIDUGIANTES: 1) ABNER BALDEZ
AMARAL; e 2) MARINETE BALDEZ,; qualificados no-dfo R-5cZREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, - CEF, CNPJ n° 668-360:30570001<04, e

Jar_xeirlo,A RJ, 07 de agosto de 2015. O-OFICIAL. ;<&

AV-7-235316 - RESTRICAO/REABILITACAO: Nos termos do requerimento de 02/06/2017, prepotadc;
Sob n® 771577 em 09/06/2017, acompanhado do Termo Municipal de Ence1~'ramento- - TME n'
000019/2017 expedido em 25/05/2017 pela Secretaria Municipal de Conserv:ag:ao e ME-:IO Ambiente
SUBMA (Processo n° 14/201.798/2011), hoje arquivados, fica averbz.ido a requerimento da incorporadora
MRV MRL NOVYG®LAR V INCORPORAGOES SPE LTDA, qualificada na matricula, que: a) ﬁcam
proibidos a captagdio'e-uso_ de 4gua subterrénea, provenientes deste. lote e seu entorng, para quaisquer fins,
b) o térféno dnde for-implantado o empréendimento residencial, objeto da presente matrieula,. fo1

conbiderado-4réa reabilitada para uso residencial, ¢ WONAMA n°420/2009. rdm, Rio de

‘Janeird, RJ, 15 de-setembro de 2017. O OFICIAL.
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AV-8:235316 — CONSTRUCAOQ: Nos termos do requerimento de 03/08/2017,‘_p;enoti1do~sqb n°® 775859
em' 22708/2017, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbams_moo n°® 06/0170/2017 d(?
01/08/2017, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n® 02/002765/2010, foi
requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem cronograma, concedida com os favores
da Lei Comp. 97/09, de uso e atividade Grupamento Residencial Multifamiliar, afastado das dlv.lsas, que
tomou o n° 230 pela Rua Jodio Paranagud, nele figurando o apt® 507 do bloco 9 cujo habite-se foi

concedido em 31/07/2017. Base de calculo: R$34.635.28 incluindo gutras unidades). rdm Rio de
Janeiro, RJ, 15 de setembro de 2017. O OFICIAL. . .
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N°: 235316 N°: 02

AV - 9 - M - 235316 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n° 557475/2025-Caixa Econdmica Federal de 15/01/2025, acompanhado de outro de 12/02/2025,
hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a
Intimacfio dos devedores fiduciantes ABNER BALDEZ AMARAL, CPF n° 108.594 607-03 e
MARINETE BALDEZ, CPF n° 033.179 237-09, tendo ABNER BALDEZ AMARAL recebido porele e
por MARINETE BALDEZ em 06/03/2025 as 15:26h, a notificag@o do inteiro teor daquela intimagéo,
conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 12/03/2025,
onde exarou o seu "ciente". Base de cilculo para fins de cobranga de emolumentos: R$126.714,40.
(Prenotac¢iio n°® 914796 de 16/01/2025). (Selo de fiscalizagiio cletrénica n® EEXK 29837 VTE).
fcb, Rio de Janeiro, RJ, 25/04/2025. O OFICIAL. g e
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AV - 10 - M - 235316 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
557475/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 30/06/2025, acompanhado do requerimento de
30/06/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgaciio da mora (artigo 26, paragrafos 1° ¢ 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo puiblico do imovel dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfo para a alienagdo do
mesmo (art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo emitido em 25/06/2025 pela guia n°® 283 8428

(isento). Base de calculo para fins obranga de emolumentos R$185 718,67. (Prenotagio n®
923362 de 03/07/2025). (Selo iscalizagdo~gletrénica n° EEYO 11691 RSJ). ds. Rio de Janeiro,
RI, 21/07/2025. O OF &k
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AV - 11 - M - 235316 - CANCELAMENTOQ DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagiio de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-6 desta matricula Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Cddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
célculo para fins de cobranga de emolumentos: R$126.714,40. (Prenotagio n°® 923362 de 03/07/2025).
(Selo de ﬁWﬁnica n° EEYO 11692 YOM). ds. Rio de Janeiro, RJ, 21/07/2025. O

QFICIAL
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AV -12 - M - 235316 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao
ato AV-10 desta matricula, fica averbado que o imével objeto da presente matricula encontra-se
atualmente inscrito no FRE sob o n® 3383462-3, CL n° 09343:5. (Prenotagio n° 923362 de
03/07/2025). (Selo dc fiscalizagiio eletrdnica n° EEYO 11693 OHF). ds. Rio de Janeiro, RJ,

21/07/2025. O OFICIAL.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos

do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as a¢des reais e pessoais reipersecutdrias, bem como os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imd&vel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo,
e prenotagdes realizadas até o dia 17/07/2025. Certiddo expedida as 14:03h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/07/2025.
O OFICIAL.
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"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 108,60
EEYO 11694 ZVU Fundperj: 5,43
a-iii[E] FETJ: 21,72
Funperj: 5,43
! Funarpen: 6,51
Sl 1S.S: 5,83
[=].at [ Total: 158,56

Consulte a \;éli(-iade do. selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da presente"
certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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