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Registro

de Imaoveis do Brasil
1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 01

CNM: 107896.2.0170996-59

Matricula N°  170.996 Data: 08 de Junho de 2020.

IMOVEL: Apartamento 406, da Torre 02, do Residencial Soft Aventureiro,
localizado no 4° pavimento, situado na rua Adolfo Ribeiro Padilha, n® 167, bairro
Aventureiro, neste municipio de Joinville, com éarea total de 62,23 m?, drea
privativa de 52,17 m?, area comum de 10,06 m?, fragdo ideal 0,977%, equivalente
a 41,26 m? do terreno com drea total de 4.223,28 m?, incluindo vaga de garagem
descoberta n® 28.

Proprietiria: ROGGA S/A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ 08.486.781/0001-88, com sede na rua
Dona Francisca, n° 8.300, bloco L, salas 14, 16, 17 e 18, bairro Zona Industrial
Norte, neste municipio de Joinville.

Registro Anterior: Matricula sob o n° 106.615 do Livro 02-RG, arquivada neste
1° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville/SC.

Protocolo: 332.472, 20 de maio de 2020.

Emolumentos: R$ 4,25 (PMCMV). 4

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano /( Lo

AV.-1-170.996: - Em 08 de Junho de 2020. - Conveng¢do de Condominio.

A convencdio de condominio do Residencial Soft Aventureiro foi registrada, nesta
serventia, no Livro 3-RA sob n® 16.705. Protocolo: 332.472, 20 de Maio de 2020.
Selo de fiscalizagdo: FUB91533-FU21 - R$ 2.89.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano 1/ p

AV.-2-170.996: - Em 08 de Junho de 2020. - Patriménio de afetacio.

Conforme requerimento do proprietdrio, datado de 14/08/2017, com base no
artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporagdo do presente imodvel fica
submetida ao regime da afetagdo. Protocolo: 332.472, 20 de Maio de 2020.
Selo de fiscalizagdo: FUB91641-XB37 - R§ 2,80.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano /Cuu.o/ro

AV.-3-170.996: - Em 08 de Junho de 2020. - Hipoteca.

Conforme consta no R.11 da matricula n® 106.615 (registro anterior), permanece
em vigor a primeira e especial hipoteca, sendo o valor da divida de R$
3.200.000,00, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
no municipio de Brasilia/DF. Protocolo: 332.472, 20 de Maio de 2020. Selo de
fiscalizacdio: FUB91640-V8XW - R$ 2,80. :

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano /Q,U,LQ,,O

AV.-4-170.996; - Em 30 de Junho de 2020. - Cancelamento de Hipoteca.

Conforme instrumento particular de compra e venda de imével, mutuo ¢ alienagéo
fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de crédito
individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH
com utilizagdo do FGTS do devedor, contrato n® 8.7877.0834454-6, firmado com

Continua no verso ...
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Registro

de Imaoveis do Brasil

1° OFiCIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CNM: 107896.2.0170996-59

Continuacio da Matricula N° 170.996 0lv

base no art. 61 e seus paragrafos da Lei 4.380/64, com forga de escritura publica,
datado de 12/05/2020, emitido no municipio de Joinville, fago o cancelamento
parcial do registro de hipoteca constante na Av.3 supra. Protocolo: 333.918, 29 de
Junho de 2020. .

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano b.mcwo

AV.-5-170.996: - Em 30 de Junho de 2020. - Inscri¢io imobilidria.

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Joinville sob 0 n° 12.01.30.20.1505.0078, conforme guia de ITBI n°.
4285/2020, expedida aos 19/05/2020. Protocolo: 333.918, 29 de Junho de 2020.
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano O.w.'o:ro

R.-6-170.996: - Em 30 de Junho de 2020. - Compra e Venda - PMCMYV.

Transmitente;: ROGGA S/A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ 08.486.781/0001-88, com sede na rua Dona
Francisca, n°® 8.300, bloco L, salas 14, 16, 17 ¢ 18, bairro Zona Industrial Norte,| -«
neste municipio de Joinville. Adquirente: PAULO CESAR VIEIRA DE
SOUZA, CPF 594.595.062-91, CNH 03864098692 DETRAN/SC, nascido aos
12/01/1975, brasileiro, solteiro, que declara nio manter relagdo de unido estavel,
operador de maquinas, residente ¢ domiciliado na rua Luiz Bachtold, n® 416, bairro
Costa e Silva, neste municipio de Joinville. Conforme instrumento particular de
compra e venda de imdvel, mituo e alienagio fiducidria em garantia no Sistema
Financeiro de Habitagdo - Carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com utilizagdo do FGTS do devedor,
contrato n® 8.7877.0834454-6, firmado com base no art. 61 e seus paragrafos da
Lei 4.380/64, com forga de escritura publica, datado de 12/05/2020, emitido no
municipio de Joinville, este imdvel foi vendido por R$ 170.000.00, sendo RS
44.136,60 mediante recursos proprios, R$ 2.466,70 de FGTS, R$17.233,00
mediante desconto concedido pelo FGTS/Unido ¢ R$ 106.163,70 mediante
recursos de mutuo, garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada. ITBI:
recolhido pela avaliagdo fiscal de R$ 170.000,00, mediante a guia n® 4285/2020.
FRJ: 28346670003507667, recolhido o valor de R$ 235,00, em 22/05/2020. Os
transmitentes declaram que ndo séo contribuintes obrigatorios da Previdéncia
Social efou produtores rurais. Consta no instrumento a apresentagao de certiddo de
onus ¢ agdes reais e reipersecutdrias e dispensada as fiscais. Certiddo Conjunta de
Tributos Federais, Divida Ativa da Unido e INSS n® 8305.3934.1DF2.EAD7
apresentada. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 333.918, 29 de

Junho de 2020.
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano (PN ey
R.-7-170.996: - Em 30 de Junho de 2020. - Alienagio Fiducidria - PMCMV.

Devedor; PAULO CESAR VIEIRA DE SOUZA, CPF 594.595.062-91, CNH
03864098692 DETRAN/SC, nascido aos 12/01/1975, brasileiro, solteiro, que
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Registro

de Imaoveis do Brasil
1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CNM: 107896.2.0170996-59
Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N°  170.996 Data: 30 de Junho de 2020.

declara ndo manter relagdo de unido estavel, operador de maquinas, residente e
domiciliado na rua Luiz Bachtold, n°® 416, bairro Costa e Silva, neste municipio de
Joinville. Credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4. no municipio de Brasilia/DF. Conforme o instrumento particular ja
especificado no R-4 supra, Programa Minha Casa Minha Vida, este imdvel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$
106.163.70. Quantidade de parcelas: 360 parcelas mensais. Encargo Inicial:
prestagdo (a+) - R$ 569,90; Seguros R$ 38,95 ¢ total - R$ 608,85. Sistema de
Amortizagdo: Tabela Price. Vencimento do primeiro encargo mensal: 13/06/2020.
Juros; taxa anual nominal de 5,00% e taxa anual efetiva de 5,1161%. Valor da
Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes
avaliam este imoével em R$ 170.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago
conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o
art. 26 da Lei 9.514/97. Protocolo: 333.918, 29 de Junho de 2020.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano LU0

AV.-8-170.996: - Em 30 de Junho de 2020. - Cancelamento de Afetacao.

Cancela-se a afetacdo do patrimdnio na Av.2 supra. em virtude do cumprimento

dos requisitos constantes no ari. 31-E da Lei 4.591/64. Protocolo: 333.918, 29 de
n

Junho de 2020. :
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano b,u.iq'so

AV.9-170.996: - 04 de novembro de 2025. - Escrituragao Eletronica.
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC,
para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imével
serdo escriturados de forma exclusivamente eletrénica. Protocolo: 417.025, 04
de novembro de 2025. Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizagdo:
HQRG60860-UDCS.

Assinado eletronicamente por Joseane Aparecida Pereira Luciano - Escrevente
Substituta, em 04/11/2025 08:43:40

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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de Imaoveis do Brasil
1° OFICIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

Matricula n° 170.996 - 02v CNM: 107896.2.0170996-59

AV.10-170.996: - 07 de novembro de 2025. - Consolidacio da propriedade.
Proprietario consolidado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ,
CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF. Tendo em vista a
constituigdo em mora do devedor fiduciante e a auséncia de pagamento,
averba-se a consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario,
conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhimento
realizado pela avaliacdo de RS 246.000,00, mediante a guia n® 14375/2025. A
DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 416.985, 03 de novembro
de 2025. Emolumentos: R$ 689,46. FRJ: R$ 156,71 - (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 20,68. Total:
RS 866,85. Selo de fiscalizagao: HQR65991-14L.3.

Assinado eletronicamente por Cledenisia Machado da Silva - Escrevente de
Registro, em 07/11/2025 17:27:20
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Registro

de Imaoveis do Brasil

1° OFiCIO DE
JOINVILLE - SC

Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n®: 170.996 (até R/Av-10)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Joinville, conforme dispbe o art. 16 daLei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville/SC, 11 de novembro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por

Bianca Castellar de Faria - Titular

Emolumentos: R$ 26,46

FRJ: R$6,01

ISS: R$0,79

Total: R$ 33,26

(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
i E Estado de Santa Catarina
4= Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HQR67797-OVTD

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo
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