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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 107072 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §

11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFBG 35429 LMY

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PAD9D-FHHYK-3UK4H-UA8BRK
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Prédio n° 135 da Rua Maria de Jesus Pereira da Silva, tem sua utilizagfio residencial com uma area total
construida de 40,30m?, sendo composto de 1 pavimento e da sgguinte forma: sala, cozinha, banheiro, quarto,
area de servigo e garagem. Possuindo uma 4rea liv'ge’;'.de ferreno de 26,54m? em uma area total de 66,84m3,
cuja cota de fragfo ideal de terreno é de 33,42/100 avos do Lote de terreno ntimero 10 (dez), da quadra “H”,
da Rua Maria de Jesus Pereira da Silva, medindo 10,00 metros de frente e de fundos, por 20,00m de ambos os
lados, confrontando 4 direita com o lote 9, a esquerda com o lote 11, e nos fundos com o lote 21, com 4rea de
200,00m?, distante 45,00m da curva de concordéncia formada com a Rua Alexandre Pereira da Silva, a
esquerda, situado no loteamento denominado “Jardim Santa Maria”, Nova Iguagu - RJ, de propriedade de
BGA ENGENHARTIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 26.561.999/0001-31, com sede na Avenida
Severino Pereira da Silva n® 1055, Cabugu, Nova Iguagu - RJ, adquirido nos termos da escritura de compra e -
venda, lavrada'no Cartério do 5° Oficio de Notas da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, no Livro SC-325, ﬂs.',

-141/143, ato 054, datada de 04/12/2018, devidamente registrado no R-1 da matricula 104.496 em 30/07/201 9,

neste Cartério, tendo o “Habite-se” sido concedido através do processo n°® 2019/035084, conforme certiddo
de habite-se n°® 253/2020, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu em 24/06/2020, devidamente
averba da matricula n°® 104.496; e institui¢fio de condominio devidamente registrado sob o n°
R-05 EmA atricula, neste Cartério. Nova Iguagu, 17 de Agosto de 2020. Eu,

A ! —(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
. N/~ (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabeli& Substituta, SUDSCIEVO.-.m..-.mi=.msm.msmmrmsm
YN :

AV-l-lM.072: (Protocolo n® 129.174) — MUDANCA DE SEDE. Nos termos do requerimento firmado por
Noan Silva Fernandes Frang¢a, na qualidade de interessado, neste ato representada por seu procurador Gabriel
dos Santos Mafra, datado de 25/08/2021, com firma reconhecida, procede-se esta averbagfio fazer constar a,’
Mudanca da Sede da proprietaria para Av. Doutor Mario Guimaries, n° 428, sala 618, Centro, Nova
Iguaguw/RJ, confon@\f’rimeira Alteragiio do Contrato Social, arquivada. Nova Iguagu, 02 de setembro de

2021 Y (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de Cartério, digitei e conferi. E
eu N : (ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelid,
SUBSGIEVO A mamim i mmam e e e e e e T (Selo Eletrénico EDWQ 17005 EKE)

R-2-167~.672: (Protocolo n°® 129.133) - Nos termos do contrato de compra e venda de imével, matuo e
alienag@io fiducidria em garantia — carta de crédito individual - CCFGTS/Programa Casa Verde e Amarela
com utiliza¢8o dos recursos do FGTS dos devedores, com caréter de escritura piblica na forma do art. 61 e
seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966,
datado de 19/07/2021, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para NOAN
SILVA FERNANDES FRANCA, brasileiro, nascido em 15/07/1996, gerente, portador de Carteira de
Identidade n°® 297182586, expedida por DETRAN/RJ em 07/05/2019 e do CPF 169.060.667-30, solteiro,
residente e domiciliado em R Sgt Andiras de Abreu, 680, Fd, Paciencia em Rio de Janeiro/RJ, pelo prego
certo e ajustado de R$ 141.500,00 (cento e quarenta e um mil e quinhentos reais). Foi apresentada a Certidéo
de Quitagiio de ITBI n.° 2021/002888 datada de 16/08/2021 expedida pela Prefeitura Municipal de Nova
Iguagu, certificando que o ITBI foi pago no valor de R$ 4.506,25 em 16/08/2021, e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informag#o sobre indisponibilidade de bens em nome
da transmitente sob o n°® 01678.21.09.01.00.595 certificando que até 01/ %2021, nada consta em nome da
mesma, arquivada. Nova Iguagu, 02 de sete (CLAUDIO LUCAS DA
SILVA), Auxiliar de Cartério, digitei. E € (ETIENE FERREIRA DOS SANTOS
PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrewf-§.-.-. - e m - e mmmimimimem - Selo eletrénico EDWQ 17006 YJJ

R-3-107.072: (Protocolo n° 129.133) — Nos\ termos do instrumento acima indicado, NOAN SILVA
FERNANDES FRANCA, acima qualificado, na~condi¢go de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia,
transferiu & CATXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4
em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade
resolivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria ¢ de R$ 150.000,00, para ser paga
da seguinte forma: R$ 16.814,15 com recursos préprios; R 8.383,00 com desconto/subsidio concedido pelo
"FGTS; R$ 3.102,85 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 113.200,00 a ser financiado em 360
(Continua no verso)
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prestagSes mensais e consecutivas de R$ 607,68; Prémios de Seguros de R$ 20,29; totalizando R$ 627,97
calcpl_gidas Segundo TP — Tabela Price, a taxa-nominal de juros de 5.0000% ao a.nb, correspondente a t’ax;
efetiva de 5,1161% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 19/08/2021, e as demais no mesmo dia dos

< meses su“bsequentes. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével identificado e todas as acessdes
benfeltol:las,‘ melhog'amentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas ¢ vigorard pelo prazc;
necessz’ir.lo a reposig@io integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
mogletax;lo, petmanec‘:endo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obngag?es contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se resolyg, nos termos
do previsto no artigo 25 da Lei n°® 9.514/97. Nova Iguacu, 02 de setembro dg m

.................................................................................................... Selo\etet lr‘1icn ERWQ.17007.QLC
Av.4-'107.072 - Protocolo: 142.029 - INTIMACAO POSITIVA. Nos tetpos do Oficio n° 557180/2025
datado de 16/01/2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar que a Notificagdio Extrajudicial, protocolada sob o.n°}
82775, foi procedida a diligéncia no enderego’ mencionado na referida notificagfio, com a finalidade de
notificar: Noan Silva Fernandes Franca (CPF 169.060.667-30), no dia 27[01/2925, as 15h e 02min, sendo
atendido pelo mesmo, conforme Certiddo de Notificagdo do Cartério do 8° Oficio de justiga. de Nova
.Iguagu/RJ, datada de 27/01/2025, assinada por Luciana Regina Costa dos Santos, substituta autorizado,

* arquivada. Emol.: R$-694,26; FETJ R$ 138,85; FUNPERJ R$ 34,71; FUNDPERJ R$ 34,71; FUNARPEN
R$ 41,65; PMCMV RS 13,88; ISS Rg 34,71;, J%}ELO R$ 2,87. Total R$ 995,64. O referido € verdade e dou fé.

- Nova Iguagu, 23/09/2025. Eu, 4siane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n°

94/23345, digitei. E eu%j/_k A A oni4 Maria Magalhéies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do

Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, subscrevo € assino.-.-.-.-.-.====umme (Selo Ele‘frénico EEZT 20777 XMY)

=

. i)
Av.5 — 107.072 — Protocolo — 146.153 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
* FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 557180/2025 - CAIXA ECONOMIQA FEDERAL, datado de
14/11/2025 expedida pela CATXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienaggio fiducidria em garantia n° 844442549005-0,
firmado em 19/07/2021, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagfio de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a
Consolidaggio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2025/003170, nimero do Titulo 202501125792 em 15/10/2025,
no valor de R$ 4.753,92, estando este imé6vel inscrito na PMNI sob o n° 940645. Emol.: R734,83; FETJ R$
16:96 FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ R$ 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R$ 14,69; ISS R$
dELO R$ 2.87; Total R$ 1053,65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 30/11/2025. E Eu

_1\ tiene Perreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei. E
- Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Ex@e, Matricula CGJT n° 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.=.-.-.-. (Selo Eletrénico EFBG35184 UOZ )




