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Oficial de Registro
de Imoveis de Urania

-

IMOVEL: PREDIO RESIDENCIAL, localizado no lado impar da Rua Amazonas, distante 12,00
metros da Rua Fortaleza, na cidade e comarca de URANIA, de tijolos e coberta com telhas tipo
kalhetio, contendo dois dommnitorios, uma sala, um hall, um banheiro, uma cozinha, um alpendre e
uma area de servigos, com 60,85 metros de area construida, e seu respectivo terrenc,
consubstanciado no LOTE 11 DA QUADRA 04, medindo, inclusive o espago ocupado pela
construgdo, 12,00 metros de frente para a Rua Amazonas, por 30,00 metros laterais,
confrontando por urmn lado com ¢ lote 10, por outro lado com o lote 12 e pelo fundo com o lote 09,
perfazendo a area total de 360,00 metros quadrados.

MATRICULA DE ORIGEM n° 7.044 (R.4) do Rl de Jales.
CADASTRO r° 000028 da Prefeitura Municipal de Urania.

PROPRIETARIA: APPARECIDA HENRIQUE GONCALVES, titular do RG n® 2.305.273-9 SSP/SP

e do CPF n® 022.330.708-44, brasileira, solteira, aposentada, residente e domiciliada na Rua

Amazonas, nesta cidade. Uréania, 20 de fevereiro de 2013. A~ Oficiata,
™Mk - Ana Ligia Livonesi.

R. 1 — Prenotagdo n° 9205, em 20 de fevereiro de 2013.

DOACAQ - Pela escritura publica do Tabelizo de Notas de Santa Salete/SP, lavrada as paginas
135/136 do livio n® 08, em 08 de setembro de 2011, a proprietaria Apparecida Henrique
Gongaltves, acima qualificada, DOOU o imdvel objeto desta matricula, ao qual foi atribuido.o valor
de R$2.686,83 (dois mil seiscentos e oitenta e seis reais e oitenta e trés centavos), aos seus
iMmaos, na seguinte proporcdo: 1) 20% do imovel a ANIZIO ALEXANDRE DA SILVA, titular do
RG n° 5.889.6454 SSP/SP e do CPF n° 565.911.288-91, casado sob o regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARILENE BRAIDO PARRA DA SILVA,
titutar do RG n° 5.260.243-6 SSP/SP e do CPF n® 672.959.598-15, ambos brasileiros,
aposentados, residentes e domiciliados na Rua Costa Aguiar n® 1695, Ipiranga, em S&o
Paulo/SP; 2) 20% do imavel a JOSE MIGUEL, titular do RG n° 18.093.266 SSP/SP e do CPF n°
151.131.248-34, lavrador, casado sob o regime da comunh&o universal de bens, antes da Lei n°
6.515/77, com ESMERINDA MARIA DE SOUZA MIGUEL, titular do RG n® 25.416.879-6 SSP/SP
e do CPF n° 184.593.718-08, do lar, ambos brasileiros, residentes e domiciliados no Sitio Sao
Miguel, Cérrego do Pocinho, em Santa Salete/SP; 3) 20% do imdvel a GENI MIGUEL MODESTO
DE LIMA, titular do RG n® 9.762.338 SSP/SP e do CPF n® 107.326.808-08, brasileira, viiva, do
lar, residente e domiciliada na Avenida Aleixo Pigari n® 2067, centro, nesta cidade; e 4) 40% do
imével a ODAIR MIGUEL KOTIVICA, titular do RG n® 3.732.749-5 SSP/SP e do CPF n°
304 328 .668-15, do lar, casada sob o regime da comunhio de bens, antes da Lei n® 6.515/77,
com RCMUALDOC KOTIVICA, titutar da RG n® 5.985.893-X SSP/SP e do CPF n® 656.176.498-68,
pintor, ambos brasileiros, residentes e domiciliadoes na Rua Cristovdo de Vasconcelos n® 27,
Jardim Adutora, em Sao Paulo/SP. Valor da nua propriedade: R$1.791,22. Valor. venal da nua

propriedad $1.791,22. ITCMD: isento. Ur&nia, 20 de fevereiro de 2013. A Oficiala,
i - Ana Ligia Livonesi.

R. 2 — Prenotacio n® 9205, em 20 de fevereiro de 2013.
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[ USUFRUTO - Pela mesma escritura mencicnada no R. 2, a doadora APPARECIDA HENRIQUE
GONCALVES, ja qualificada, reservou para si o usufruto vitalicio do imovel objeto desta

matricula. Valor do usufruto: R$895,61. Valor W: R$895,61. ITCMD: isento.
Urania, 20 de fevereiro de 2013. A Oficiala, d - Ana Ligia Livonesi.

=

Av. 3 — Prenotacgio n® 9208, em 20 de fevereiro de 2013.

CANCELAMENTO DO USUFRUTO — A vista do requerimento do condémino José Miguel, ja
qualificado, datado de 20 de fevereiro de 2013, fica cancelado o usufruto transportado pela Av. 2,
em face de sua extingio decomrente do falecimento da usufrutuaria APPARECIDA HENRIQUE
GONCALVE, ja qualificada, ocomrido aos 04 de maio de 2012, conforme centiddo expedida em 07
de maio de 2012 e extraida do assento de abito lavrado a fls. 293 do livro C-4 sob o n® 1125 do
Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais de Urania/SP. ITCML; isento, conforme meng¢ado na
escritura. Urania, 20 de fevereiro de 2013. A Oficiala, s NAAY N )
Ana Ligia Livonesi. —

Av. 4 — Prenotacio n® 9253, em 07 de margo de 2013.

NUMERACAOQ — A vista do requerimento do conddmino Jose Miguel, ja qualificado, datado de 06
- de margo de 2013, instruido com a certiddo (Codigo de Controle: 9CA2.345D.EF1D.8CAC),
emitida em 07/03/2013 e valida até 05/06/2013, expedida pela Municipalidade de Urania,
arquivada nesta serventia, fagco constar que o prédio residencial desta matricula recebeu o

namero da RUA AMAZONAS. Urania, 07 de margo de 2013. A Oficiala,
SANS - Ana Ligia Livonesi.

R. 5 — Prenctacio n® 9604, em 25 de junho de 2013,

VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular de compra e venda de imovel residencial
quitado, mutuo e alienacio fiduciarna — Carta de Crédito com Recursos do SBPE — SFH (contrato
n® 1.4444.0281632-6), com carater de escritura plblica, datado de 21 de junho de 2013,
arquivado neste Registro de Imbdveis em classificador proprio, os conddéminos: 1) Anizio
Alexandre da Silva e seu mulher Marilene Braido Parra da Silva; 2) José Miguel e seu mulher
Esmerinda Maria de Souza Miguel; 3) Geni Miguel Modesto de Lima; 4) Odair Miguel Kotivica e
seu marido Romualdo Kotivica, e excecdo dos enumerados no item 2, representados por Jose
Migue, ja qualificado, nos termos na procuragio publica de Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 18° Subdistrito do Ipiranga/SP, lavrada as fls. 339/340 do fivro 370, em 28/03/2013,
todos ja qualificados, VENDERAM o imodvel objeto desta matricula a RAFAEL TERUYUKI
YAMAGUCHI, titular do RG n° 450600907 SSP/SP e do CPF n° 361.881.808-48, brasileiro,
solteiro, nascido em 08/03/1989, auxiliar de escritario, residente e domiciliado na Avenida
Imigrante Japonés n® 142, Jardim Trussardi, em Sao Paulo/SP, pelo prego de R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais). Valor venal: R$2.686,83. ITBI recolhido: guia n® 1242 da PM de
Urania/SP. Urania, 25 de junho de 2013. A Oﬁcialafw - Ana Ligia Livonesi.

R. 6 — Prenotacdo n® 9604, em 25 de junho de 2013.
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ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento que deu origem ac R.5, o proprietario
Rafael Teruyuki Yamaguchi, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 03/04, com o escopo de garantia do mutuo do valor de R$78.960,00
(setenta e oito mil novecentos e sessenta reais), que devera ser page em 420 prestagdes
mensais, com juros a taxa nominal de 8,5101% ao anc e efetiva de 8,8500% ao ano, sendo a
primeira prestagéo do valor de R$793,05, com vencimento para o dia 21/07/2013, sujeitando-se
ainda os contratantes as demais clausuias e condigdes estipuiadas no contrato. Com a presente
constituicio da propriedade fiduciaria, fica desdobrada a posse do imdvel, tomando-se o
fiduciante possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta. Para efeito de venda em leildo
publico, foi atribuido ao imével desta matricula o valor de R$120.000,00 e, para os fins do artigo
26, § 2°, da Lei 9.514/97, fixado o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data de vencimento
do primeiro_encargo mensa!l vencido e nao pago. Urania, 25 de junho de 2013. A Oficiala,
QAR - Ana Ligia Livonesi. :

g
Av. 7 — Prenctagdo n°® 9604, em 25 de junho de 2013.
CCl — Pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, acima qualificada, foi emitida, em 21

de junho de 2013, a Cédula de Crédito Imobiliario — CCI n® 1 02816326, série 0613,
| Integral e Cartular. Urania, 25 de junha de 2013. A Oficiala, : -

Ana Ligia Livonesi.

Av. 8 —- Prenatacdo n® 18595, em 03 de abril de 2023.

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA E CCI - A vista da autorizagio, contida em
instrumento particular mencionado no R.9, fimado em 28 de margo de 2023, pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, fica CANCELADA a propriedade fiduciaria constituida
no R.6, bem como a Av. 7, relativa a emissao da Cédula de Crédito Imobiliaria — CCA, em virtude
da quitacao da divida. Urania, 03 de abril de 2023. A Oficiala, Qﬁ\\@ . =
Ana Ligia Livonesi. (selo digital: 1463163310000000033276230)

R. 9 — Prenotac¢do n® 18595, em 03 de abril de 2023.

VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular de venda e compra de imével, matuo e
alienagdo fiduciaria em garantia no SFH (Origem dos Recursos: SBPE — Contrato n°
1.4444 2050709-7), com cardter de escritura publica, datado de 28 de margo de 2023,
arquivado neste Registro de Imdveis em classificador proprio, o proprietario Rafael Teruyuki
Yamaguchi, ja qualificado, VENDEU o imével objeto desta matricula a RODRIGO ALVARO
COLETTE GUIZO, titular do RG n* 42.020.960-8 SSP/SP, do CPF n°® 354.812.108-00 e da CNH
n° 03822946082 Detran/SP, brasileiro, divorciado, nascido aos 08/02/1988, filho de Laurentina
Borges Colette Guizo e Edivaldo Dioraci Guizo, servidor publico estadual, residente e
domiciliado na Rua Bahia n® 1270, Nossa Senhora de Fatima, nesta cidade, email:
rodrigo_guizo@hotmait.com, pelo prego de R$250.000,00 (duzentos e cinguenta mil reais).
Valor venal: R$ 49.402,30. {TB! recothido: guia n® 3551 da PM de Urania/SP. Urania, 03 de abril

’ CONTINUA NO VERSO
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' igia Li i o digital:
] . Ana Ligia Livonesi. (se
de 2023. A Ofciala, ORI
} 46316321000000003327823M)

b 10 — Prenotagao n° 18595, em 03 de abril de 2023.

i roprietario
hLIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento que ieudong«;r:ma:dig;nc:ep A&ENOU
: izo, i ificado, na qualidade de gev + AL :
a0 Alvaro Colette Guizo, ja qualificado, d o F inscrta
;:;jagTARIAMENTE o imbve! desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERA

ilh istrito Federal, no Setor
1-04, com sede em Brasilia, Dis :
0 SR e G 00'360'3051033?.'04 com o escopo de garantia do mutuo do valor de

Bancario Sul, Quadra 4 Lotes 8 Memsats, com s
i i ue devera ser pago em 360 prestago ais, 0
e do talEst gy o ao ano e reduzida de 8,6026% ao anc e efetiva de balcio

5 taxa nominal de balcdo de 8,6395% 26% i L
zéag 9900% ao anc e reduzida de 8,9500% ao ano, sendo a primeira prestagao, com tax.

X ida,
iuros de balcio, e demais encargos, no valor total de R$1 .622,8.4 e com taxa ded]_urozs5 ;g:;uzzl;zg
Je demais encargos, no valor total de R$1.617,59, com vencimenio para © dia :

i ich i rato.
sujeitando-se ainda o0s contratantes as demais cldusulas € condigbes estipuladas no cont

Com a presente constituicho da propriedade fiduciaria, fica desdobrada a posse do imodvel,

tornando-se o fiduciante possuidor direto e @ fiduciaria possuidora indireta. Para efeito de ;:rf\i::
em leilao publico, foi atribuido ao imdvel desta matricuia o va!or de R$2§3.000,00de, p;lradata e
do artigo 26, § 2°, da Lei 9.514/97, fixado o prazo de caréncia de 30 c_has. conta osd ar ade
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago; ﬁnanmame;;g“eite estina :
aquisicao de imovel usado. Urania, 03 de abril de 2023. A Oﬁcuaja, (/

Ana Ligia Livonesi. {selo digital: 146316321000000003327923K)

Av. 11 — Prenctacio n® 18609, em 05 de abril de 2023.

CCI — Pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, acima qualificada, foi emitida, aos
28 de margo de 2023, a Gédula de Crédito Imobiliario — CCI n° 1.4444 709-7_série 0323,
Integral e Cartular. Urania, 05 de abril de 2023. A Oficiala, m

Ana Ligia Livonesi. (selo digital: 1463163310000000033331230) ~—

Av; 12 -~ Prenotagéo n® 21408, em 13 de outubro de 2025.

CEP — A vista da certiddo emitida pela Prefeitura Municipal de Urania as 13:01:13 do dia
21/01/2026 (Codigo de controle: BSOO1A4ES8I1EI3ICD), faco constar que o imdvel possui o CEP
15760-051. Uréinia, 21 de janeiro de 2026. A Oficiata, __ QY™ - Ana Ligia Livonesi.
(selo digital: 1463163E 1000000005367 126U)

Av. 13 — Prenotacio n° 21406, em 13 de outubro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — A vista do requerimento de 24 de dezembro de 2025,
firmado pela fiduciaria‘credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL e referente ao contrato de
ﬁnanciamento imobiligrio com Alienagio Fiduciaria em Garantia n° 144442050709, instruido com a
prQua do pagamento do imposto de transmissao inter vivos (ITBI}) sobre o valor de R$267.632,80
{duzentos e sessenta e sete mil seiscentos e trinta e dbis reais e oitenta centavos), atribuido, para
efé;itos fiscais, ao imével, conforme guia n® 4271, expedida pela Prefeitura Municipal de Urinia, fica
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em fiome da fiduciaria/credora CAIXA

L CONTINUA NA FICHA, 03
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Ec . i intimada
j [ .10, supra), uma vez que, devidamente it ;
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada (R.10, : ‘
5 fiduciante/devedora RODRIGO ALVARO COLETTE GU}ZO. acima qualrﬁca(;% (F§l§9.1 osgp;aﬂ;,
‘ ieixou decorrer o prazo legal sem purgagdo da mora :ll;e: n"t 9;;4:11093::‘3; Er.nitida . Dol’.
te certiddo lancada no procedimento proprio (Prenota . \ : '
‘ goor:f;::ali':i:da a propriedade, cumpre & fiduciaria observar o que dispGe a lei de regéncia. Urania, 21

lAv. 14 — Prenotagio n® 21406, em 13 de outubro de 2025.

CANCELAMENTO DA CCl - A vista do mesmo requerimento mfnc.jionado na Av_.13, fica
CANCELADA a Av.11, relativa a emiss&o da Cédula de Crédito Imob'lh_ano - CCI: Urénia, 2.1.de‘
janéiro de 2026. A Oficiala, A SVOONN - Ana Ligia Livonesi. (selo digital:
1463163E1000000005367326Q)

Ao Oficial...: RE 45,88 CERTIFICO que a presente certiddo extraida em inteiro
Ao Estado....: R$ 13,04 teor da  matricula n®.: 2841, em forma reprogréafica,
ﬁg :?ZESPd V|I 2‘; g’?é nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e
| 2o Tr?b. Just; RS 3’ 15 refere-se aos atqs prgticados até esta data. Certifico
Ao Municipio.: R$ 0: 00 que esta Serventia foi instalada em 25 de novembro de
: A0 Mn.PUb...: R$ 2. 20 2009, abrangendo os Municipios de Urania, Santa
i Total........: RS 75,60 Salete e Aspasia. Urania-SP, 21 de janeiro de 2026.

Escrevente.

Documento assinado digitalmente

Para conferir 3 procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
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Selo digital:
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