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Apartamente 315 do Bloco 1 do prédioc em construcgdo
situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de

Moraes n°®° 969, na Freguesia de Jacarepagua, =]
correspondente fracio ideal de 0,001994 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 49765, medindo 82,48m
de frente em dois segmentos de -52,46m em curva
subordinada a um raio externo de 270,00m, mais 3¢, 02m;
167,45m de fundo em trés segmentos de: 58,65m, mais
69,00m, mais 39,80m; 199,79m a direita em dois segmentos
de: 195,1%m, mais 4,61lm; 178B,00m a esquerda; confrontando
a direita com o lote 2 do Pal 49765 de propriedade de
CCISA 100 Incorporadora Ltda, a esquerda com o lote 08 .do
Pal 18226 de propriedade de Pedro Maksoud e nos fundos
com terras Raimundo J. Coelho de Castro e outros._'Este
lote & atingide por wuma FNA com 1,50m "de largura e
parcialmente atingido por uma FNA com 3,70m de largura.
INSCRIGCAO FISCAL: 02799270-8 e 278977, CL 02176-6_
FROPRIETARIA: CCISA 100 INCORPORADORA LTDA, CNPJ
40.101.502/0001-23, com sede nesta cidade; qgque adquiriu
em maior porgEc, "por compra a Procter & Gamble "do Brasil
Ltda, atraves da escritura de 10/08/22 do 10° Cficio,
livro 7966, fl. 48, registrada em 16/09/22 com o n® 22 na
matricula 21356 e com n® 30 na matriculia 114859. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2023.——————---——- —————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

CONDICAO: Consta da Unificagda e Desmembramento da
averbagio 1 na matricula 47434¢, gque . em caso de
loteamento de gualgquer um dos lotes deste PAL, deveri& ser
doado ao Municipio do Ric de - Janeiro 8% da area total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §&1° do
Art. 54, ambos do RPT do Decretc "E" 3800/1970. Rio de
Janeiro, 24 de marco de 2023 . wrmewmm e e m e ——
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat, 06/0087

AV - 2 QBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/2022 com os n°s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114659, através do requerimento
de 04/11/22, instruido por certidic n° 087.923 de
03/11/22 da Secretaris Municipal de Desenvolvimento
Econdmice, Inovagio e Simplificagdc Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, CCIsA 1400
INCORPORADGRA °~ LTDA, assumit OBRIGACOES perante 0
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urkanizar os seguintes
logradourecs: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensdo de 220m, gque se inicia no trecho aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Morais, em toda a sua

largura, na extensdo de 209m, que se inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao gue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgdos responsdveis A& sua

aprovagao, no dmbito - de suas competéncias. A
| inadimpléncia da obrigacic assumida importara na nao
! concessio de 'Thabite—se’ pPara gqualgquer edificagdc gue

venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagd@o e aceitagso dos logradouros em
questdo. Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023.==————meeeewe

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 3 TERMO MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO: Consta averbado com os
- nimercs 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114659, © TERMO

MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termo Municipal
Segue na ficha 2
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de Encerramento TME n® ‘00007072021 de 31/017/22 referente
ao Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovagcdoc e Simplificagdoc para
constar gque 1) Ficam proibidos a captagio e uso de &gua
subterrénea provenientes deste lote € seu entorno, para
quaisquer fins; 2) A &area foi classificada como AREA
REABILITADA -PARA uso RES IDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Rescolugdo CONAMA n® 420/2009. Rio de Janeiro, 24 de margo
de 2023 .~~==c=smer——————— e r e ———— N -

Ofigial: Dr. ADILSON-ALVES-MENDES —-Mal06/0987

AV - 4 MEMORIAL DE INCORFORAGCAO (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
) P.C.V.A_E 16% DAS UNIDADES FPCDERAO SER COMERCTALIZADAS

FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORAQED pelo
requerimento de 13/07/21, dele constando gque o prazo de
caréncia € de 180 dias contados da data do arquivaménto
do Memorial, podende a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporagio caso nidc comercialize no minimo 30% das
unidades, e gue o empreendimentc terd 132 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
109, Ficando ressalvado que se trata de cbra projatada e
pendante de regularizacdc registral, no que tange a. sua
conclusdo. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloco 6, localizados
no térreo com Garden, contendo um PV {pocco de vista),
ficaria assequrado ¢ diréito de uso exclusivo das Aareas
qué sio extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, que
serio entregues conforme memorial descritivo do
empreendimento, podendo as referidas areas sersm
utilizadas exclusivamente pelos conddminos das referidas
unidades, pois o acesso as mesmas ocorrerda exclusivamente
pelo interior das mesmas, sendo proibideo aos conddminos,
por qualgquer modo, fechar as referidas areas,
Segue no verso
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alterar/aumentar os muros de divisa das  referidas 4&reas,
que por cobertas de gualgquer tipo, sendo expressamente
proibido qualguer tipo de construgio nessa Area, como por
exemplo, churrasqueiras, ofurds e quaisquer outros ﬁipos

de construgdo, sende certo, ainda, que o direito ora
referido ndo poderi sofrer qualgquer restrigio do
condominic e ¢é expressamente reconhecido por teodos

conddmines, nio podendo a convengdo ou suas posteriores
modificacfes restringir, embargar ou ampliar os direitoes

ora assegurados. Sendo certo que, a manutencao e
prevencao da area de uso privativo sera de
responsabilidade dos conddminos, e o Condominioc podera

acessar essas areas para eventuais manutencdes, inspecdes
a espa¢os gue sdo comuns ac Condominio. CUMPRE CERTIFICAR
gque das certiddes dos Distribuidores Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscals, Justica Federal, Divida
Ativa Municipal, Justica do Trabalho da Cemarca do Rio de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis, de Protestos,
Justiga Federal, Justiga de Trabalho, e Executivos
Fiscais da Tomarca de 5B3ac PFaulo, constam distribuictes
contra a sdcia CURY CONSTRUTORA E INCORFORADORA S/A, CNPJ
0B8.797.760/0001-83; e gque das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 1? Regido e da Certiddoc de

Distribuidores Civeis de Sdo Paulc, constam distribuicdes

contra o administrador FABIO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuig¢fes estas gque nio se referem ac imovel
objeto da incorporagd3o nem sic impeditivas ao Registro do
Memofial, conforme declaracan constante do masmo.
‘CONDICAO: A INCORPORADCORA DECLARA QUE B4% DAS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADQ O§5 SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINARO A FAMILIAS COM RERDA FAMILIAR DE R$7.000,00.
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ©

VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES OQUF COMPOE
O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA __DQ

Segue na ficha 3
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PROGRAMA, DE ACORDD COM © DISPOSTO MO ART 2° DO DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.,-—=—=u

Oficial: Or, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0G87 I

AV - 5

AFETACAO: Consta averbada em 17/01/23 com o©o n® 7, na
matricula 474346, conforme ' reguerimento de 02/01/23 a
constituicéo do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de margco de

Ofigigl: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_|

AV - ©

IPOTECA (B4% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS ‘DO PCV.A E lo%
DAS UNIDADES FODERAO _SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) ; Fol hoje registrado com © n® 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por CCISAR100
THNCORPURADORA LTDA, anteriormente gqualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Braslilia/DF, pelo wvalor de R554.635.370,47,
(neste valor incluido outros imévels), regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
tituloe. Rioc de Janeiro, 24 de margo de 2023 ——————————————

Oficial: Or, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 21/03/2023,
prenotado em 11/09/23 com o n° 2148041 & £1.291v do 1livro
1-MG, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em vwvirtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$117.748,64. Rio de Janeiro, 25 de setembro de 2023.--———-

Segue no verso
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EECZ02851 DTY

rR -

co E

L

(P M.C.M.V.) FPelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CCISA 100 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, anteriormente qualificada em
favor de NIVEA CONCEICAO COUTINHO, tecndloga, solteiro,
ndo convivente em unifdo estavel, identidade DETRAN/RJ

097736847, CPF 026.210.737=60, residente nesta cidade,
pelo prego de R$252.000,00. O imposto de transmiss3o feoi
isento conforme certificado declaratério de isencado
constante da guia n® 2584540 com base na Lei n®
5065/2009., Valor atribuido para base de calculc dos
emolumentos: R$252.000,00. Rio de Janeiro, 25 de setembro
de 2023, ——m—m=mmem———— e e e e

1% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOZ02853 JRY

ALIENACAC FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por  NIVEA
CONCEICAO COUTINHO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$i?3.970,34, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para dintimag8o e c¢onsolidando a

propriedade em favor da c¢redora, € atribuide o wvalor de
R5252.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para

base de calcule dos emolumentes: R5173.970,34. Rico de

Janeiro, 25 de setembro de 2023.-—--————re———————
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEOZ02854 LIW

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
474346, instruido pela certididao n° 07/0097/2025 de
Segue na ficha 4
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13/05/25 da Secretaria Municipal de Desenveolvimento
Urbano e Licenciamento, Subsecretaria de Controle e

LiceRncelamento Urbanistiee, a C-ONSTRUQ.&O doe imével, Eendoe
sido o ‘'habite-se' concedido em 19/05/25. Rio de
Janeiro, 01 de julho de 2025.—=————c e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimentc de 19/05/25, prenotado em
20/05/25 com o n® 2264012 a fl. 262, do livro 1-MV, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

averbacdo 2, em wvirtude da concessio do 'habite-se'. Ris
de Janeiro, 01 de julho de 2025, - ———=—m———me - e e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ34990 RQS

AV - 12 INTIMAGAD: Pelo wTequerimento -enviado -eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadoc de 27/11/25, prenotado
em 28/11/25 com o n® 2304152 a £1.205 do livro 1-NC,
instruido peor Certid3o Negativa deo 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 26/12/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante NIVEA CONCEICAQ COUTINHO,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrénico em 05, 06 e
-09/02./26, através da -Gentral -de Servigos -Eletrdnices -dos
Registradores de Iméveis, conforme disposte no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 04/02/26 no Sistema Eletrdnice, nos termos
dc Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e—-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
Prazo de 15 (guinze) dias contados da. data. da texceira e
ultima publicacl3o do Edital, dos encargos vencidos e n3o
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de .alienacac fiduciaria, registrade com o n® 08, Malor
atribuide para base de cédlculo dos emolumentos:

Segue no verso ’
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R$10.665,37. Rioc de Janeiro, 09 de margo de 2026.-——-——-—-
EFBWG7869 JFZ

‘CNM:080425.2.-0476358~13

ficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

AV - 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrbnico
(Provimento CNJ n° 89/20;9) de 17/04/26, prenctado em

20/04/26 com o n® 2332259 a £l. 15 do livro I—NG, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdével em Zfavor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a mesma com a cobrigagdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbacéo,. tendo em wvista gque a
fiduciante  NIVEA CONCEICAOD COUTINHO, anteriormente
- qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze} dias, contados da data da
intimacio averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissac foi pago pela guia n°® 2940510 em 31/03/26.
Valor atribuido para base de cdlculc dos emolumentos:
 R$263.284,19. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2026.-~----—~—-

EFCQ74565 UQW

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV — 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdc 13 de CONSOLIDACAO |
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERATL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrxo 09 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de caleule dos emolumentos: R$5173.970,34. Rio de Janeire,
04 de maic de 2026.———=—= =

Oficial Dr. ADILSON-ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCO74567 AIR

CERTIDAO - Certifico e dou fé gue a presente cépia €& reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 04 de maio de 2026.
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CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2332259 em
20/04/2026, no livro 1-NG, folha 15, foi registrado/averbado em
04/05/2026 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-7)

GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIB., 29,74
SELCO DE FISCALIZACAO 13,08

1 839,62
1
1
1
4
PRENQTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
1
1
1
I

839,62
28,74

LETI 6370/2012 (PMCMV) 38,58
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 28,74

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 124,08
*** A CRESCIMOS LEGA g wE%
LEI 3217/99 385,88
LEI 4664/05 164,00
LEI 111/0%6 164,00
LEI 6281/12 115,76
LEI 691/84 - ISS 103,57
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29
LEI 10637/24 19,29

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

476358 - AV.13, AV.14

SELC(S)

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 19652/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.972,17, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/05/2026, acima discriminados.

e

ﬂ 8° Oficial Substituto: ELISEY DA SILVA - CTPS §4596/056-RJ
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