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Apartamento 208 do Bloco 1 do prédio em constzucio
situado na Estrada Cabugt de Baixo n°® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragioc ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designade por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3, 63m em curva subordinada
a um raio internoc de 21,00m, mais ,57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raic interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,C00m .a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m: confrontando acs fundos com o lote 3 deo PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdéveis Planejamento
e Construgfo Litda, a esguerda nos dols primeiros
segnentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgéo Ltda ‘e no
terceiro segﬁento com o terrenc da Estrada  Cabugd de
Baixo pertencente aco espélic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAC FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4,
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S.A, " com sede
em S&oc Paulo-SP, CNPJ 08.625.762/0001-58, gue adgquiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Imévelis
Planejamento e Construg&o Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, livro 3584, £1.191,

2 do 12° o0Oficio,
4/21 com o n° 4 na
de julho de 2021.-———-

rerratificada pela escritura dg
livreo 3637, f£1. 27,
matricula 460636.

0 Oficial

registrad

liseu da Silva
8° Oficinl Bubstitute
CTPS" 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n° 11 na
matricula 101184, através do regquerimente de - 09/03/21,
instruido por certid3o .n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismoc, gue a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes leogradouros em
Segue no verso ’
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- aprovacio, no anbito de suas competéncias. | A

2 (duas) etapas: 1° etapa — A Rua Préjetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdoc de
251,00m(duientos e ciriguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da aArea de doagéo 'destinadg a
esceola, inclusive; 2°® etapa - -a Rua Projetada. 2 ‘do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na ex;enséq de
210,00m; correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua'?rojetada'4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdioc de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente 4 testada do Lote '3 e da 4rea de doagio
destinada a escola e na extens3io de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
coﬂfofme o PAA 12622 ¢ -PAAlZ2623, de acdrde com  a, planta
de urbaniiagéo e 'de acordo com. o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as  fl. 20. As obras de

.urbanizagdo deverdo atender ao gue determina ©. RPT

{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800_dé 2Q/04/70) e executadas de acordo com as

normas estabelecidas pelos Orgios responsaveis a sua

inadimpléncia da obrigacgic assumida Amportara na nao

concessio _de "habite—-se" das edificacdes e venham a ser
construidasy nos lotes 2 ¢ 3 do PAL, . a aceitacdg das
obras de urbanizacioc da 1° etapa da _Rua Projetada 2 do
PBA 12622; hos lotes 4 ac 7 _do .aceitacio _das _obras
da 2* etapa da Rua Proietada 2/’/r AR 12622 e da  Rua
Proietada 4 do PAA 12622, ‘ previstas
em Lei. Rio de Janej jult g 2021  ~—mmmm e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS" 54595/0056-RJ

AV - 2

MEMORTAI, DE_INCORPORAGAO: Consta registrade em 21/04/21.

com ©o mn°® 5 na matricula 460636, o} MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo reguerimento de  30/12/20, dele

constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
Sague na ficha 2 o
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Continuagdo da ficha 1

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagac caso
nido comercialize 60% das unidades e/ou n&o consiga, por
qualgquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blccos 10 a 12, seraco
adaptados para PNE, e que ¢ empreendimento terd 99 wvagas
de garagem descobertas situadas ne pavimente de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque nfioc serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio,
ficando regsgalvado que s8e trata de obra projetada e
pendente de raegularizagio registral, no que tange a sua
conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. ({RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, -consta débito que se encontra na
éituagéo prevista no art. 1°, II da Resolug3c PGE n° 2690
de 05/10/09; qgue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Riec de Janeiro, Justicga
Federal, segio judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1* Regido, Certiddo de

Distribuicgdes Civeis da Comarca da Capital de Estade de
880 Paule, Justiga Federal de S3oc Pauleo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regiao, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S.A,
distribuictes estas que ndo se referem ac imdvel objeto
da incorporagico nem sZo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEX 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O Oficial ~
Eliseu da Silva
8° Oficial SBubstitute
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada eém 21/04/21, com o© n° &, na

matricula 460636, conforme requerimentoe de 30/12/20 a
constituicgdo do patrimdénio AFETACAO, para ‘o
empreendimento, nos termos do disposfo no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. g : ,» 14 de Jjulho de
2021 . mmmmmm e m =D ==

o Oflcial

Eliseu da STva
8° Oficigl Substitute
CTPS 54596/0056-RJ -

AV — 4 EIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com © n° 7 ' na
" matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente
qualificada) em. favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001—04, com sede em Brasilia/DF, pelo vwvalor

de R513.430.769,22, neste valor lnclulndo outros imdveis,
regendo- se 0 contrato pelas dew as e condig¢es
constantes do titulo. g 14 de Julho de

Rio

2021, e T2
0 Oficial :
) 8° Oncml Substituts
CTPS-54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Peleo instrumento particular de 15/12/21,

prenctado em 04/02/22 com o n® 2033224 & f1.63v do 1livre
1-1R, fica averbado o CANCELAMENTQO da averbacio 4 de
HIPOTECAHEM‘;Q GRAU do imével, em virtude da guitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAT, Rio | de
Janeiro, 18 de fevereiro de 2022, —=r———memmmmmm e mmm e _
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, _ ontTpusdo da 5
- . © da 1cha.2 _
O Oficial Cij%f;;;ég‘ﬁsf’ EEAT28911 BFI
e _
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.} Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente qualificada, em favor de LETICIA
RZEVEDO REIS MARTINS, brasileira, solteira nio convivente
em unido estavel, vendedora, identidade DETRAN/RJ
225471655, CPF 123.797.467-45, residente nesta cidade,
pelc prege de R$144.000,00, sendo R$27.160, 00, com
utilizagiio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O
pagamento do imposto de transmigs&o foi isento conforme
certificado declaratdric de isengdo constante da guia n°
2449267 com base na Lei 5065/2004 Valor atribuido para
base de calculo dos R$144.,000,00. Rio de
Janeiro, 18 de fevegééff T —
O Oficial EEAT28914 RJT
— "
Eliseu da Silug
8° Oficial Substituto
CTPS: 545956/0056-RJ
R - 7 ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por LETICIA
AZEVEDO REIS MARTINS, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no valor de R$82.343,93,
regendo-se o contrabo pelas demais cliusulas e condicgdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
© prazo de caréncia de 30 dias para intimagao =]
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leildo ptblico.
Valor atribuido para base de célculeo dos emclumentos:
R582.343,93. Rio de Janeiro, 18 de fevereiro de 2022.-——=-w-

Segue no verso
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:_Ehseu da Stlva

" Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n°® 12 na

matricula

460636, instruide pela certidio n® 25/0050/2023

de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, Inovagio e Simplificaglio e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAD do imével, tendo sido o “habite-se™ concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-———-——e—uw

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotade em

25/01/23 com o n® 2104653 & f1. 231, do livre 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAGQOES, em
virtude da concessio do "habite-se". Ric de Janeirc, 01
de margo de 2023 . = mrmm e

_Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEJV53157 ZVP

AV - 10

CANCELAMENTCG: Pelo reguerimento de 24/01/23, prenotadce em

25/01/23 com o n® 2104654 a £i. 231, do livreo 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETACAC, em
virtude da concessdo do "habite-se". Ri¢o de Janeiro, 01~
de margo de 2023. - e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEJV53721 AZU

- Segue na ficha 4
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Cortinuvacioc da ficha 3

462386

AV = 11  INTIMBCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento LRI n® .88/Z01097 -datado de Z5/04/2025,
bPrenotado em 28/04/2025 com o n°®2259%473 a £1.99 d¢ livro
1=MV, atualizado pelo reguerimento datado de 08/05/2025,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/6865/2025, fica
averbado com basc_no art. 12 do Proviments CGT n® 02/2017
a 'INTIMACAO da fiduciante LETICIA AZEVEDO REIS MARTINS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio .eletrdnico em 21/07/2025,
22/07/2025% & 23/07/2025, adtravés da Central ds  Ssruignsg
Eletrénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimentoe CEJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada enm 17/07/2025 no
Sistema Eletrédnico, nos termos de Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e—-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc no prazao de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e Gltima publicacido do
Edital, dos sncarges vencidos e niao Pagos referente ao

contrate de financiamento com garantia de alienacso
fiduciadria, registrado ccm o n®7. Valor atribuido para_
base de cdlculoc dos emolumentos: R$3.536,60. Rio de
Janeirc, 26 de agosto de 2025. —m——memmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 0670087

EEZD27772 OGL

AV - 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimenteo CNJ n® B88/2019) datadoe de 12/11/25,

prenotadoe em 13/11/25 eceam o n® 2301107 a £1. 95v do livzo
1~-NC, fica averbada a CONSCOLIDACAC DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leildo piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contades da data da averbkacio, tendo
em vista gque a fiduciante LETICIA AZEVEDC REIS MARTINS,

Segue no verso
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anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada paia
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacio 'averbada com o n° 11, bem como das

.

CNM:089425.2.0462386-25

despesas decorreﬁtes, nao cumpriu o contratoc. 0O imposto
de transmissfo fol isento de acordo com Base Legal} Lei
n® 2.277/94, art. B, par. tnico, I (com redacio dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®° 2878986, vVvalor atribuido
Parz base de cidlculo dos emolumentos: R8152.098,29. Rio
de .Janeireo, 25 de novembro de 2025.—-ecm e om o

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - WMai 08/0087 EFAJ05439 ODW

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
' DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base

de calculeo dos emolumentos: R$82,343,93. Ric de Janeiro,
25 de novembro de 2025. —wsme———mmmm o

 Oficial: Br. ADICSON ALVES MENDES - Mal_06/0087 | EFAJ05443 WoY

CERTIDAD - Certifico e dou fé que a presente coépia & reprodugéo
auténtica da matricula a gue se'refere extraida nos termos do
.art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 25 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2301107 em
13/11/2025, no 1ivro 1-NC, folha 95v, foi registrado/averbado em
25/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

s5%*xx EMOLUMENTO S *¥#rs

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAOD 4 11,48
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** L CRESCIMOS LEGAT S ***
LEI 3217/99 287,76
LEI 4664/05 71, 94
LEI 111/C6 71, 94
LEI 6281/12 86, 32
LEI 691/84 - ISS 77,24

462386 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedaria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 55504/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.074,25, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 25/11/2025, acima discriminados.

G _

m 8° Oficlal Substituto: ELISELU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




