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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n° 54300 que a esta copia é
reproducao fiel da matricula n°® 26.847 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°6.015/73, dela
constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro(s) de citacdo de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Jodo Leonardo de Barros de S4, Escrevente, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,09 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,39.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEVI 91936 GPY

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

92:60 G202/20/TZ - VS 3d SOYHvd 3a OA4VYNOIT OVOr Jod suawienhip opeulsse 10} 0)uswnIop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=db954d5d-8cea-4ae7-8a8e-1214937bbc01

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash db954d5d-8cea-4ae7-8a8e-1214937bbc01

Cartdério do 3° Oficio de Teresépolis-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Jaime Eduardo Siméo
Tabelido

Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 26847 / CNM: 089631.2.0026847-46 / Recibo: 54300 / Data da Certiddo: 21/02/2025.

CMM: DB9631.2.002684T-46

3® Servico NMotarial & Registral de Teresapolis - RJ
Jaime Eduardo Siméo

Tabelifo & Ofcial do Reqistro
TFFEE&PGL|S Marcela de Paiva Fita

1o = Reglaion, e maw Substituta do Oficial

CARTORIO

uuuuu o

Matricula n” 26.847 | Livro Fls. Data 22 08.2022
Imével constituido pela Unidade 07 da Quadra IV, do Condominio Residencial Grean Life !
Club, situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragéo
Ideal de 0,3011365, que assim se descreve: 10,26m de frente para a Rua E; 18,96m nos
fundos em divisa com a Rua "A”", 44 41m na Lateral Direita em divisa com a unidade 8; 41,33m
'na Lateral Esquerda em divisa com a unidade &, tendo uma area de uso proprio de 568.81m=. |
PROPRIETARIO: JOSE SERGIO FERREIRA DA SILVA, brasileiro, autdnomo, solteiro, |
|portador da carteira de identidade n* 25970.909-7, expedida em 15102015, pelo
DETRAN/RY, inscritc no CPF sob o n® 044 260.504-80, residente a Estrada dos Bandeirantes |
In® 11.227 — Av. |, Vila 154 n® 2/301, Vargem Pequena, Rio de Janeira/RJ. CONVENCAD DE
CONDOMINIO: AV-02 da Matricula n® 9.668 do Cartéric do Servigo Registral & Notarial do 2° |
| Oficic desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.668 do Cartdrio do Servigo
Registral @ Motarial do 2% Oficio dﬁlﬂ cidade. O referido & verdade e dou f&. Taresdpolis, 22 de |

| agosto de zu;zfawuu- i
| AV-01-26.847: CONSIGNAGAO: (Protocold

ZUE): Procede-se a presente averbagio, p
! do item 3 do Parecer — CGJ/CGIGABOS, §
O referide & wverdade e dou fé. Eu,
presente ato. Teresopelis, 22 de agosto de

39479:::;2/L4-

IH.'DLZE.HAT: COMPRA E VENDA: (Protocole n® 1123 de 05072023, SELO
|EENE45412THI): Pelo Contrato de Venda & Compra de Imdvel, Matus & Alisnacio Fiduclaria em|
Garantia no SFI — Sistema de Financiamento Imobiliario n® 14444 2112227-0, fiimado em 28 de
junhio da 2023 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi adquirido por/|
|KARINA SILVA ARAUJO, brasileira, nascida em 14.06.1988, comerciante, filha de Jn@-ihaldai
\Goncalves da Silva e Karlos Jorge Aradjo, portadora da Carteira de Identidade n® 215253659, |
lexpedida pela Detran/RJ em 07.05.2018 e do CPF n® 180.202.157-10, soltzira, residente |
Ido miciliada na Rua Manhuacu, 479, Vargem Grande, Rio de Janeira/R.J, por compra feita a JOSE |
SERGIO FERREIRA DA SILVA, nascido em 05.09.1980, filho de Josefa Ferreira da Silva, ja
qualificado, pelo prego de R$520.000,00. O imposto de transmisséo foi pago no wvalor de
|R$5.3T5,?9. pelo DAM-ITEBI n® 1551/2023, sobre o walor fiscal apurado de RE570.000,00,
conforme Certiddo de Quitago n® 2485/2023, expadida pela Piafgitura Municipal de Teresdpolis,
em 05.07.2023. MATRICULA MUNICIPAL N® 02-53210-1, Cadastro n® 100708. Consultas RE,
BIB & CHNIB feitaz nesta data n® 01777.23.08.01.57 466, 23.08.01.59.475, conforme|
|Provimento 72/08 CGJ/R, e n® 2252 a4c8.a952 . aB04.682b fSoy 97c Bece .B87a, conforme|
CAviso n® 18B1/14 CGIRJ. O referido & verdade e dou fa, E \ ~Escrevants, mat.

}94#13594. lavrei o presente ato, Teresdpolis, 01 de agosto de 2023 EENE4B563BAZ (i, |
[

1

“n® 107.778 de 19.08.2022, SELO EEGC39427 |
u}EEsta matricula foi abarta nos termos |

2020-0648373. "SC — Sem Cobranga”.
screvents, mat. 94/8141, lavrei o |
AAA A A A

R-03-26.847: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocole n® 112.488 de 05.07.2023, SELO
EEME45412THI): Pelo mesmo contrato citado no R-02 acima, a proprietaria KARINA SILVA
ARAUJO, ja qualificada, ALIENOU o imével desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®
00.3680.305/0001-04, O imdvel foi constituido em propriedade fiduciaria na forma do art. 23 da Lei
9514/97 e transferida sua propriedade resclivel a fiduciaria, em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento concedido por esta aquele, no valor de R$416.000,00. Condigies
do Financlamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisicao de Lote Urbanizado;
Sistema de Amortizagdo: SAC; indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; Enquadramento:
SFI; Valor de Venda & Compra e Composigio dos Recursos; O valor destinado ao pagamento da
venda e compra do imdvel objete do contrato & de R$520.000,00, composto pela integralizacio
dos valores abaixo: Valor do financiamanto concedido pela CAIXA: RE416.000,00; Valor dos
recursos proprios: R$104.000,00; Valor total da divida: R$418.000,00; Valor da garantia ﬁduciéria!

CONTINUA NO VERSO
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e do imdvel para fins de venda em pablico leil&o: REST0.000,00; Prazo Total (Mesas): 240:
Amorizacio (meses): 240,

|| Taxa de Juros: Taxa de Juros Balcao;

| [Nominal % (a.a.): — 11.1610

f [ Efetiva %% (@@ )0 11.7500

| [ Mominal % (a.m.): 0.9261

| [Efetiva % (a.m.): 0.8301

i | [Encargo Mensal Inicial: e Taxa de Jurcs BalcBo:

| Prestacho (@) RE6.602 47 il
Frémios de Seguros MFI & DFI; R336.68
Taotal: R55.641,15

Nencimento do primeiro enca"rgc: mensal: 01.08.2023; Reajuste dos enc_a?gns: De acordo com o

itermn 4; For forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tomando-se a devedora fiduciant
possuidora direta @ a credora fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiduciri
ide REST0.000,00; tudo dentro dad= demails clausulas e condicdes constantes do Consultas BIB

'CNIB feitas nesta data n® 01777.23.08.01.37.478, conforme Provimento n® 72/09 da CGJU/R.,

n® G8ef f2eld 41dd.d5a0. fodg. 16 2.e8aa.00cd.a3B0, conforme Aviso da CGJMNRJ n® 1681/14
1O referido & verdade e dou fé. E i { 11, Escreventa, mat. 94/13594, lavrei o presente ato.
ETerssﬂpﬂlis. 01 de agosto dg 2023 [EENE46564F KN {Vioiwt.

AV-04-26.847: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocolo n® 112.488 d
ISELO EENE45412THI); Procede-se a presente averbagio, para constar que’ foi
jda junho de 2023 a Cédula de Crédito Imobiligrio n? 1,4444 2112227-0 Eérié 0&

tconforme art. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referide & verdade e dou f&. Eu,
|Escrevente, mat. 94/13594, lavrei o presente ato. Teresopolis, 01 de) agosto

IEENE4B565IHC kYLl H
i i
| AV-05-26.847: AVERBACAO: (Protocolo n® 117.645 de 22.08.2024, SELO EETIET35000N): f

Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 e nos termos do
[ instrumento  particular de intimagfio emitido pela Caixa Econdmica Federal, através da
| CESAVIBU, Oficio n® 448531/2024, datado de 10.01,2024, para constar que a referida intfimaco
I &m face de KARINA SILVA ARAUJO, inserita no CPF sob o n® 180.292.157-10, relativa ac
! contrato n® 1.4444.2112227-0, firmado em 28.06.2023, citado no R-03, foi expedida por esta

S

, serventia, pfo tendo sido ela localizada para ser notificada no endereco do imével, em virtude
de en r- norado, incerto ou inace: , conforme Certidio de Motificagao

expedida pelo RTD do Cartério do 1° Oficio desta cidade, em 29.04,2024, protocolada sob o n®
1 BB170, registrada sob o n® 75759, bem como também fol localizada na Rua M 78
Vargem Grande, Rio de Janeiro/RJ, em vitude de ndo residir no endereco indicado, conforme
| Certidao de MotificagSo expedida pelo RTD de Cartdrio do 2° Oficio do Rio de Janein
25.07.2024, protocolada sob o n®11681071. O referido & verdade e dou f& Eu,

. Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato. Teresépelis, 02 de setembro d
| EETIBTO13C YL L L st La ey

 AV-06-26.847: CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 119,716 de
13.02.2025, SELO EEVI91500CEP): Procede-se a presente averbaclo, nos termos do

 Requerimento, datado de 19.12.2024, expedido pela CALXA ECONOMICA FEDERAL, fago que,
vencida e ndc paga a divida a que se refere o R-02 acima, garantida por alienagic fiduciaria,
conforme se verifica da Certiddc lavrada por este Oficic no processo de intimacdo, a
 propriedade do imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciara CALA, |
-ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, |
limitada a consolidagdo pela restricio de levar a fiduciaria a lejlio, o referido imével, no !
prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de transmissao fol |
pago palo DAM-ITEI n® 3263/2024, no valor de R$11.815,81, em 04.12.2024, sobre o valor fiscal ;
apurado de RS$578.307 42, conforme Cenidao Comprobatoria de Quitagio n® T817/2024, |
expedida pela PMT, em 06122024 Foram realizadas ag consultas BIBE & CHIB n® |
P017FT.25.02.19.068.947, nos termos do Provimento 72/08 CG L& n® yalxkSniva, conforme |
Aviso CGJIRJ 168114 O referido & verdade e dou f& Eu, . Mat.04/22 014, lavrel o
_presente ato. Teresdpolis, 19 de fevereiro de 2025. EEVI91836 TPX dhouiiicy.

Continua Fls. 02
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CARTORIOD

o CNM: 089631.2.002684T -46
Jaima Eduardo Simao Marcela de Paiva Fita
TER ESO POLIS Tabelifio & Oficial do Registra Substiluta do Oficial
abeliornate @ Registro de Ismiueis R Fls o0z -
Matricula n® 26.847 Livro Fls. Dataz2.08.2022

AV-07-26,847: AVERBACAD: (Prolocolo n® 119.717 de 13.02.2025, SELO EEVIS91531PNUY:
Procede-se a presente, para constar gue, em virtude da consolidagiic da propriedade fiduciaria
operada na AV-08 acima, ficam CANCELADAS a alienacio fiduciaria objeto do R-03 bem como
a cédula de crédito imobiliario objete da AV-04 acima, tudo de aggrdo com os Requerimentos -
CESAVIFL CN Suporte a Adimpléncia — Floriandpolis, firmados Tla credora Caixa Econdmica
Federal, em 19.12.2024. O referido & verdade e dou fé. Eu, - , Mat. 84/22.014, lavrei o
presente ato. Teresdpolis, 19 de fevereiro de 2025. EEVIS183TXWO Lhaiuc,

I
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