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Imével: Rua ltaocara, s/n ®, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT" 501,
do BLOCO 13, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, e
ainda em construgdo sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara.
Lado direito com 258.88. em trés alinhamentos, O primeiro com 85,00, o segundo com
61.68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
area “1B” e o terceiro alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182.79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10.36m.
O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a area "IAB™. e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcintara, perfazendo uma drea total de 14.032,95
m2.- O empreendimento € constituido de 22 blocos, contendo térreo ¢ quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O grupamento possui um_estacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S5/4, com sede e foro no Estado e
Cidade de Sao Paulo. na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n®
71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisicio) - Matricula 37.959,
Livre 02, em 200062007 ¢ 20.12.2016 e R:01/Matricula 62,290 B0 )

(Incorporacio Imobilidria), deste registro. Séio Gongalo, 24 de no P

Eu _ W™ |, digitei, e eu, Autorizado subscrevo ]
Lncréin /poredida Rodrigues ' __Escre i _
Escrevenre Matricula 94/584

AV:0l VTRANSPORTE — REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:02/Matricula mae, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do refendo
empreendimento. estd submetido ao Regime de Patriminio de Afetagiio, nos termos ¢
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se¢ em patriminio de
afetaciio. o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direilos e obrigagdes vinculados a
incorporagio, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, destinam-se dnica e
exclusivamente & consecugdo da incorporagio do cmpreendimgnio e & entrega das
unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-o ap ; atrimonio geral
da requerente. Sdo Gongalo, 24 de novembro de 2021, 7

Eu ™ . digitei, e eu. Autorizado subscrevo ‘ , -
L '*_'"_' o € BU Marins Bossan
TLJHES — — Escreverne SubEnuie
Escrevenie _ . Matricula 94/584
AVOIZMaTRANSRBORTE — FAIXA NON AEMFICANDI - Ceruilico que Ponsta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da

Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara (Rio Itaocara), Largura: 3.60m.
Extensio: 154,50m. Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do
Continua N Yersa
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lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensio:
12,26m, Fixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 -
Largura: 3.375m. Extensdo: 47.12m. Eixo da FNA com distincia variavel de 7.85m a
8.60m dos fundos do lote 1-AA da Rua [taccara; Extensio tolak com largura
vmavu}_@n 3 J?ﬁm a gc,ﬁﬂ-m Sdo G ﬂm;aln,. 24 de novembro
Eu e : HWitei. e eu, Autorizado subscrevo ins Bossan -

Matricula 94/56845
AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1 GRAU - Certifico que conforme
R:04/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imovel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1* GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230.77, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para Construgio de Empreendimento Imobiliaria
com Garantia Hipotecaria e outras avengas, cuja condigiess3 gantes do referido
registro. Sdo Gongalo, 24 de novembro de 2021,
Eu - _, digited. e eu, Autorizado subscrevo _ dF
Lrcria 4 i 3 Escrevente Substituto
Esf-m,-._.,.,'?f'w N o - i Matricula 94/5645

AV:04 BATXASDE HIPOTECA - Prot. 180.005 de 25.10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 25.08.2021. que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal. CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, geima certificada. tdo
somente com relacio a unidade objeto desta matricula, i m conseqiiéncia essa
uriidade da garantia. So Gongalo, 24 de novembro de 2021. SE, _

Eu B L digitei, e eu, Autorizado subscrevo p) ) -
LICTGa Y parealia Roarngues p g0 Marins Bossan

R = b —— ——— —— — Estrevente Subslilulo

R:05 - COMPHAIO VENDA - Prot. 180.005 de 25.10.2021.- MSIAHAIAER particutar

com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 25.08.2021, que fica
arquivado, RAPHAEL MESQUITA RIBEIRO, nacionalidade brasileira, nascido em
15.09.1992, estoquista, portador de Carteira de ldentidade n® 254752934, expedida por
1'J|E'1‘RAN.:‘R_!, em 16.10.20200 e do CPF 060.778.847-07, solteirofa), declarando ndo
conviver em uniio estivel, com endereco cletrdnico. ribeiro.raphacl40/@gmail.com,
filiagiio Antonio Carlos Ribeiro ¢ Martha Regina Mesquita Nunes, residente ¢ domiciliado
em Tv. Arsénio de Almeida. 4. Cs, Largo do Barradas em Niterdi/RJ, por COMPRA e
pelo prego de R$ 130.640,46, sendo R$ 87.160.82, por financiamento concedido pela
credora, R$ 14.670.00 por valor dos recursos proprios. R$ 3.544.64, por valor dos recursos
da conta vinculada do FGTS e R$ 25.265,00 por valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/ Unifio adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e
Continua na ficha 02
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foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua Boa Vista, n” 280, Pavimento 8 ¢ 9, inscrita
no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imével objeto desta matricula. O ITBI foi pago
pela guia n® 4501/2021, no valor de 2.697.94 e fica arquivado.- Valor base de calculo dos
emolumentos B$ 133.000,00. BIB n® 01749211 IWSW 09.11.2021. Valor da
aquisi¢iio do terreno: R$ 11.360,32. Sao Gongalo, 24 de n de 2021. SELO:
EDUB3R7TS0YW(Q

Eu Y. digitei, e eu, Autorizado subscreyo

Rodrige Marins Bossan
~— Escrevente Substitolo

— inésia ppurecida Rodries e Matricula-04/6845—

Escrevenic
R:06 MALPENATRO FIDUCIARIA — Prot. 180.005 de 25.10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 25.08.2021, com
forca de escritura pablica, que fica arquivado, RAPHAEL MESQUITA RIBEIRO, ja
qualificada, deu em .&LIENA'CE{J FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigiio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancirio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R 87.160.82 para pagamento no prazo de 360 meses. em
prestagdes mensais e consecutivas de R$ 460,75, a taxa nominal de juros de 4,5000% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 4,5939% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
24.09.2021.- Epoca para recalculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de
30 dias. contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago.
para expedigio da intimagio. Que em virtude da garantia fiducidria. o devedoro fiduciante,
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiduciaria, permanecendo ela devedora
fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta com a posse
indireta, até solucio final da divida.- Valor da garantia fiducidrig: RS 133000,00.- Demais
clausulas e condigdes no referido instrumento. 5o Gongalo novembro de 2021,
SELO: EDUB3RTSIVAY

Eu_ %y digited, e eu, Autorizado subscrevo ; rinsBossan #
——hndriia fparebida Kodngues . —_ Escrevento Subsiitute =

Escrevente Matricula 94/5845
Mar. 9413996

AV0T7 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186,189 de 23.05.2023 - Por Carta de Habite-se n"
D007/ IME/2023, passada pela PMSG em 02022023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n” 2288002018, ¢ com base na legislacio em wvigor, instruida de
requerimento gue ficam argquivados, procede-se a presente averbacio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951.50m*) + churrasqueira = 9,83m* + casa de bombas
01 = 6,39m* + castelo 01 = 11 40m* + castelo (02 = 11.46m*. A amilise do _projeto ¢ das
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documentagdes pertinentes i concessio do ALVARA de construgiio foram_feitas por
Cliaudia Tavares Mat. 14908, cabendo fds analistas Lidiane Machado Mat, 22423 ¢
Jacqueline Rodrigues Mat. 23092 somente a andlise das documentagibes pertinentes aos
habite-se parcial e total. De um grupamento residencial multifamiliar composto. no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas. assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaocara. n® 400, nimero de 10 blocos. total de 200 unidades,
darea total 10.914.98m* Responsivel Técnico Autor do Projeto: Lucas RO{IHELILS Giarcia,

CREAMCALL 2000135707, ART/RRT: n" 2020180091751, Responsavel Tg o pela Execugdo
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha. CREA/CALL 3104316, ART/RRET:
2{]3"!)1 B0091 761 Sio Gongalo, 16 de maio de 2023, SELO: EE

- digitei. e eu, autorizado subscrevo

ranmseo Joge Vontein
oo Lrgal
fEat - S AOORTO

AV:08 — RETIFICACAO DE HABITE-SE TOTAL - Prot, 188.559 de 03.10.2023 - Por

carta de habite-s¢ processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em | 1. 2023, instruida de

requerimento que ficam arguivados, averba-se o numero de vagas:. Z20. Sio Gongalo, 19 de
-7 SE 'F -

uulubm de U 3. SELO: EEPJ242041PC R it il At

fach acf],:ytu e eu. autorizado subscrevo _Substitutolegal
Crévente Vot S/POBTR

!,.g FIGET
AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DE“EDOé EHHGRA {HNEGATIVO)} - FProt.

196.569, de 03.06.2025 - Por documento d& intimacdoc de dewvedor em
mora, Oficio n® 596306/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em
02.06.2025 acompanhado da Certidioc do Cartdrio do 1° Oficioc de Justiga
de Sdaoc Gongcalo = BRegistro de Titulos e Documento = RBegistro n® 240311
e protocolo n® 281623 em 11.0B8.2025, averba-se ter sideo HNEGATIVA a
NDTIFICAI;iD do{s,a,as) referido{s,a,as) devedor (aes, a,as)
acidificante(s) “RAPHAEL MESQUITA RIBEIRC , referente ac contrato de
financiamentao Com alienacio fiduciaria chijeto s R:05, desta

matricula, restando, ainda ser o mesmo notificade wia EDITALICIA. =S40
Gongalo, 05 de dezembro de 2025.- SELO: EFAX192Z2TPPW. Digitado por
Adriana de Aquino Laureano Gongalves—- Escrevente Mat. 294/19134. - Ato
assinado eletronicamente por Francisco Jose Monteiro, Substituto
Legal, matricula n®: 94/00878.- = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. Prot. 196.569, de
03.06.2025, Por Editais Eletrdnicos de n®s 1702/2025, 1703/2025,
170472025, publicados am 22.09 2025, 23.09.2025 = 24 .09 2025,
respectivamente, gue Ificam argquivados, averba-se ter sido NEGATIVO o
resultado da notificacio dolis) devedor (es) fiduciante (s} RAPHAEL
MESQUITA RIBEIRD, ja gualificado(s}), no contrato de financiamento
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com alienacdo fiduciaria objeto do R:05, desta matricula, wuma wvez
que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio compareceu{ram) aoc
Cartorio para purgagdco da mora, decorrideo, portante, o prazo legal
gstabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. S3o Gongcalo,
0% de dezembro de 2025.- SELO: EFAX19228BVP. Digitado por Adriana de
Aquino Laureano Gongalves— Escrevente Mat. 947159134, - Ato assinado
gletronicamente por Francisco Jose Monteiro, Substitute Legal,
matricula n®: 24/00878.- - = = = = = = = - = = = = = = = = = = = =

AV:1lL - CQHEOLIDAQEQ DA PROPRIEDADE - FProt, 18%.684 de Z26.01.2026,-
Por requerimento firmado em 26.01.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONMOMICA FEDERAL, instituicido financeira =scob a forma de empresa
piablica, winculada ac ministéric da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n* 759, 12.08.196%9, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 192.02.1973,
regendo—se pelo Estatuto wigente nesta data, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da ecomprovacio do recolhimento do
ITBI, conforme guia n"€08/2026, que ficam arquivados, tendo em vista
a regular intimagdo/notificacdo dos devedor (es) fiduciante (s),
RAPHAEL MESQUITA RIBEIRO, Ja gualificadoia) (8), para pagamento das
praestagdes vencidas 2 as gus se vencessem até a data deo pagamento e
demais encargos incidentes, referentes ac contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:06&6, desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigoe 26, da Lei 9.5314, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdovel objeto desta matricula, em nome da referida
CAIXA ECONCOMICA FEDERAL. Valor declarade RS 140.750,70. BIEB n*
0174926012656546, em 26.01.202&.- 53 Gongcale, 04 de fevereiro de
2026 ,8ELDO: EFBIZ22234L0QL. Digitado por Rose da Mobta- Escrevente Mat.
04/17718. Ate assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabeliie Substituts, matricula n®: 94/0876.- - - - = = = = - - - =
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