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IMOVEL: TERRENO, sem acessdes e benfeitorias, identificado como lote K/J-1, da
quadra 21 (vinte e um), da Vila Industrial, nesta cidade, municipio, comarca e 1°
circunscrigio imobiliaria de Bauru, com area de 144,00 m? (cento e quarenta e
quatro metros quadrados), medindo 6,00 m (seis metros) de frente e fundos, por
24,00 m (vinte e quatro metros) de cada lado, da frente aos fundos, confrontando na
frente com a Rua Santa Tereza, quarteirdo 5, lado par; no lado direito, de quem da
via plblica olha para o imével, com a Rua Salvador Filardi, quarteirdo 24, fado
impar; no lado esquerdo, com o.imével identificado como lote K/J-2 (matricula
130.922), e nos fundos com o lote |. imdvel esse originariamente formado pelos
lotes K e J da citada quadra. PMB: 5/0064/006. :
PROPRIETARIOS: EDUARDO ROBERTO ROSALEM, empresario, RG
17.765.797-2-SSP/SP, CPF 095.969.158-86, e sua mulher CRICILENE FABIANA
MEYER ROSALEM, artista plastica, RG 23.640.715-6-SSP/SP, CPF 180.394.518-
69, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, em 1°/3/2002,
residentes e domiciliados na cidade de Piratininga, SP, na Alameda das Papoulas,
56; e, GILBERTO SIDNEY DOS SANTOS VIEIRA, brasileiro, divorciado,
administrador de empresas, RG 18.812.975-SSP/SP, CPF 079.046.788-70,
residente e domiciliado nesta cidade, na Alameda Doutor Octavio Pinheiro Brisolla,
n° 12-12. )

R.A.: R.8 das matriculas 79.717 e 79.718, respectivamente, efetuados em
24/7/2019, desta Serventia, que apds a fusdo dos imodveis das mencionadas
matriculas 79.717 e 79.718, originou o imével matriculado sob o n°® 130.801, o qual
foi posteriormente desdobrado, dando origem ao imével nesta descyjto.

Débora Gonstariinid Silva Claudi
escleven

Selo digital n° 111534314000000019187220P.

Protocolo/microfilme n° 345.080; de 22/4/2020 - dcs/gs.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

|R.1/130.921, em 30 de janeiro de 2023.

Por instrumento particular de venda e compra de terreno, mituo para obras com
obrigages e Alienagdo Fiduciaria em garantia - Carta de crédito individual
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, com utilizagéio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor, acompanhado de Anexos | e I, fiimados em
Baurw/SP, aos 26/1/2023, ABNER FELIPE OLIVEIRA FERREIRA, brasileiro,
solteiro, maior, tecnélogo, CNH 07818957588-DETRAN/SP, CPF 448.982.018-65,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Cafelandia, n® 2-116, Conjunto

Continua no verso

|Pégina 0001/0005 |




CNM: 111534.2.0130021-28

—MATRICULA FOLHA
130.921 - 01
VERED

Habitacional Presidente Eurico, adquiriu de Eduardo Roberto Rosalem,
engenheiro, e sua mulher Cricilene Fabiana Meyer Rosalem, administradora,
residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Dirceu Baroni, n° 4-55 Villa Dumont;
e Gilberto Sidney dos Santos Vieira, todos ja quallficados, pelo prego de
R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais), o imével objeto desta matricula (cep
17.055-440). O valor integral da transag¢éio esta discriminado no préximo registro.
Foram emitidas em nome dos transmitentes, as certidbes negativas de débitos
trabalhistas sob nimeros 4397099/2023, 43971561/2023 e 4397231/2023, através
do site da Justica do Trabalho, aos 30/1/2023, validas até 29/7/2023. Por
determinagéo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em
data-de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual resultou negativa em relacdo as partes contratantes, inclusive da
credora fiduciaria adiante qualificada (codigos hash: 3424 785a 071e 9¢b8 7aeb
8¢6b 0cc0 3977 ecff d7f1 // 2170 64fd 68de eal12 d306 b9da bdSe 3f05 cfOb 5420 //
2542 8393 54cb 0032 cd44 4e40 78¢7 8722 dad5 efic // 3c8a 423b db3d 3053
Ob11 9e27 7100 ; 4 Jagqd // 6282 e818 e78b 215 53d3 205e b33c
48e2 8c¢cd7). Valoriena) total (2023); R$48.036,96. :

Renata Vicente
Escrevente
mols.R$402,97; Est.R$114,53; Sec.Faz. R$78 39; R.CR$21,21; T.J.R$27,66;
- S R$8)05; MP.R$19,34 (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, c/c Artigo 43, inciso Il, da
8i.12.424/2011). Selo digital: 111534321000000047122823Q.
Protocolo!Mucroﬁlme 380.352 de 27/1/2023 - JADC/RMV.
R.2/130. 921 em 30 de janeiro de 2023
Nos termos do instrumento particular objeto do R.1/130.921, ABNER FELIPE
OLIVEIRA FERREIRA, ja qualificado, constitui-se devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢ado financeira constituida sob a forma de empresa puablica, com
sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes. 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, no ato representada por Rodrigo Amaral de Calmon Borges,
CPF 343.627.958-71 (procuragdo e substabelecimentos microfiimados sob
numeros 371.965, 373.581 e 373.821, nesta Serventia), da importancia de
R$111.797,00 (cento e onze mil, setecentos & noventa e sete reais), dando em
garantia do pagamento, em Alienagéo Fiduciaria, o imével objeto desta matricula,
bem como as benfeitorias que Ilhe forem acrescidas. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO - Origem dos recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicéo de terreno
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e construgéo. indice de atualizagio do saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH.
Valor da garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leilso:
R$143.000,00. Prazo total (meses): 366. Vencimento do primeiro encargo mensal:
23/2/2023. Vencida e n&o paga, no todo ou em parte, a divida, e constituido em
mora o fiduciante, consolidar-se-a4, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a
propriedade do imével em nome da credora fiduciaria. Foi emitida em nome do
garantidor, a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob numero 4397231/2023,
através do site da Justlt;a do Trabalho aos 3011!2023 valida até 29/712023. Demais

el 2. 24!201 1. Selo dag ital: 11 1534321 0000000471 229230
Protocolo/Microfiime 380.352 de 27/1/2023 -~ JADC/RMV. C,

jeto de remembramento por um periodo d® 15 anos.

Renata Vicente

Escravente

Microfilme 380.352 de 27/1/2023 - JADC/RMV.
al: 1115343E1000000047123023H. ' .o

'rotocol
Sglo digi

Av.4/130.921, em 18 de dezembro de 2025.
Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, aos 10/12/2025, subscrito por
Milton Fontana (CPF 575.672.049-91), representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuracio e substabelecimento microfiimados sob o n°
399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmiss&o Inter Vivos de Bens Imbveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagédo da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17.055-440), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fi duc:éna Caixa Eoonﬁmlca Federal, ja qualificada,
Continua no verso
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em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito, referente a
alienacg#o fiduciaria, objeto do R.2 desta mafricula, conforme comprova o processo
de intimagéo do devedor fiduciante, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e
§1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Abner Felipe Oliveira
Ferreira, j4 qualificado. A requerente declarou que o valor para fins de
consolidaciio do imdvel desta matricula, corresponde a R$148.789,45 (cento e
quarenta e oito mil, setecentos e oitenta e nove reais e quarenta e cinco centavos),
consoante comprovante do recolhimento do ITBl. Por determinag&o contida no
artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta &
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (cédigos hash: f8g7 oc1b
7¢ -O9sma zu66 4e). Valor venal total (2025): R$52. 734 24 / Base de Calculo do
ITBI: R$148.789,50. ,

Oficial Substitut

mols.R$332,73; Est.R$94,586; Sec.Faz.R$64,72; R.C.R$17,51; TJ.R$22,84,
ISS.R$6,65; MP.R$15,97. Selo digital n° 1115343310000000795704259.
Protocolo/microfiime n° 415.012 de 28/8/2025 - ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 130921, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 26 de
dezembro de 2025. 09:40:34 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: Rs 44,20
Estado.......: R$ 12,56
SEFAZ. ... ... .: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 415012 o IMMMIRTININL ~ Pecine coosiooos
1006306

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000079570525N




