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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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< A/
o 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
& & LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0081019-52
& ; FLS. | MATRICULA

Alvorada, 18 de novembro de 2024

1 81.019

IMOVEL: APARTAMENTO 202 do Condominio Residencial Ronaldo |, com entrada pelo n°.
234 da Rua 150, localizado no 1.° andar ou 2.° pavimento, de fundos, & direita de quem de
frente olha o condominio, constituido de 01 (um) dormitério, sala de estar/jantar, circulagéo,
banheiro e cozinha/servigo, com a area construida privativa de trinta € um metros e noventa e
quatro decimetros quadrados (31,94m?), d4rea de uso comum de cinco metros e dezesseis
decimetros quadrados (5,16m?), perfazendo a area real total de trinta e sete metros e dez
decimetros quadrades (37,10m?), correspondendo-ihe a frac&o ideal de 0,084, nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio e no terreno, este constituido do terreno com &rea de
195,02m?, constituido do lote 10, da quadra E-6D, formada pelas Ruas 123, 152, 131 e 150, do
loteamento ALGARVE, situado neste Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo 7,08m
de frente, ao Norte, com a Rua 150; pelos fundos, ao Sul, mede 8,504m com parte dos lotes 15 e
16; por um lado, ao Leste, mede 25,00m, com o lote 11, e, pelo outro lado, ao Oeste, mede
25,00m com o lote 09; distante 18,06 m da esquina da Rua 123. Cadastro imobiliario municipal:
444910.

PROPRIETARIA: SETA ENGECON ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°.
10.501.221/0001-05, com sede na Rua das Caturritas, n°. 126, Porto Verde, em Alvorada, RS.
REGISTRQO ANTERIOR: R-5, AV-6, R-7, AV-8 - - istro_de

Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 182.930, de 11/11/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regisira bstituta, conferi e assino.(DrieliQK)
Reglstradora Substltu‘ta -

6. 60 {0001.01.2300001,39723 =

AV-1-81. 0‘19 em 18 de novembro de 2024 CQNVENC AO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n°® 3.370, ©
registro da Convengido Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a LLei n® 4.581/64.

Protocolo n®. 182.930, de 11/11/2024. .
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradgga Suybstituta, conferi e assino.(DrieliQK)
Reg;stradora Subsmuta -

e - sy deeln 49,40 {0001 04 2% 1§ 4.90) Druoossamento clotrfmico de dados: RS 6,60 (0001,01,2300001 39724 =~ R$ 2. 00
R-2—B1 019 ‘em 27 de janeiro de 2025 TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE. SETA ENGECON ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°

10.501.221/0001-05, com sede na Rua Caturritas, n°. 136, Algarve, em Alvorada, RS., neste ato
representada por ELSON JOAO PETRY, inscrito no CPF/MF sob n°. 711.827.640-53.
ADQUIRENTE: GIOVANNA FELIPE DE BRITO, brasileira, solteira, maior, cuidadora de idosos,
identidade n®, 9117855958, inscrita no CPF/MF sob n® 034.270.180-08, domiciliada na Rua Jacy
Barcellos de Qliveira, n°. 67, Ap. 01, Santa Rosa de Lima, em Parto Alegre, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com
obrigagdes e alienagao fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n°. 8.4444 3697735-5, fimado em 15.01.2025, conforme Lei n°. 4.380/1564 alterada pela
Lei n®. 5.043/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R%$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.
OBJETO: 10 imével.

CERTIDAO: Foi apresentada juntc ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de

oo e oM T veTse:

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



Pagina 2 de 3

¢do da Pagina Anterior - -i-i-immmm i mm s s s e e e e e

Valide aqui
este documento

oNm: 097006.2.0081019-52
FLS. | MATRICULA

v 81.018

Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da UniZo em nome da
transmitente: Cédigo de controle 171C.FDOE.C12E.4C55, expedida em 11.12.2024.

Protocole n® 184.301, de 23/01/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Peréira, Regis{fddora Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Substltuta -

R—3—81 019, em 27 de |ane|ro de 2025 LIENAQAO FIDUCI - BIA Conforme contrato par
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se a
fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imdvel, para a garantia da
divida de R$ 103.522,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,2500% 20 anoc e
0,3542% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,3337% ao ano e de 0,3542% ao més, com
vencimento da primeira prestacdo em 14.02.2025, Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e néo pago,
apés a qual néo tendo sido liquidada a divida, a credora teré o direito de expedir a intimacao. As
partes avaliam o imével em R$ 150.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 184.301, de 23/01/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regisira Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Substttuta -

AV-4-81.019, em 25 de margo de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagfo, em razéo da edicdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transiciio do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima tauda, sendo que os atos a partir desta averbac&o passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragio fisica, permanecendo o mesmo

numerc de matricula.

Documento assinade por Rodrige Mustafda da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documente é
CF831BZAGFm:iDsAGF54653&3228D30453003057D97F715637549A1566E804
04, 2300001 44874 = NTHIL)

reglstrodel mbvelsdealvoradareglstrodenmévelsdealvoradareg|strodeimévelsdealvoradaregistrodel
mbveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregi
strodeimoveisdealvoradaregisirodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimédveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvora
daregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregisirod
eimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oOveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
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’% REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

29, LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0081019-52
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 25 de margo de 2026
2 81.019

AV-5-81.019, em 25 de margo de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagao da propriedade de imovel, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 17.03.2026, instruido com prova de intimagio da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmiss&o de Bens Intervivos - ITBI,
arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imoével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 153.304,01,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 153.304,01. Fica cancelada a propriedade fiduciaria constante
do R-3-81.019.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.412, de 19/03/2026.

Documento  assinado por Rodrigo Mustaféa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

40516F0A23749F64FE3069321390740DCEOC6F70E24A04DB05CC7964751D49C9.
Emol: Averbagdo com valor declarado: R$ 432,30 (0001.08.0700017.15744 = RS 80,80) Processamento eletrdnico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.19427 = R$ 2,20)
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ltimo ato: Av-5
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 27 de margo de 2026 as 09:43:02. Certidio valida até 26/04/2026.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2026 00018299 44

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 81.019 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.71707 = RS$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.71706 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.19511 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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