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Registro de Imdveis de Matozinhos/MG
Livro 2 - Registro Geral

Matricula: 21998 Folha: 1

-Imével: O Apartamento residencial de numero Quatro (04), localizado no Primeiro (1°)
Pavimento do Bloco Cinco (05), do “Residencial Paris”, situado na Avenida André Favalelli,
n® 500 - bairro Estagdo, na zona urbana da cidade e Comarca de Matozinhos, com
Cinquenta metros e cinquenta e quatro centimetros quadrados (50,54 m? de area
construida, composta por dois quartos, sala, banheiro, cozinha / area de servico e uma vaga
de garagem de nimero 76, localizada na area de uso comum; e sua respectiva fragdo ideal
do terreno, de 0,0030298, este constituido por um lote de terras, com a area total de Vinte e
sete mil oitocentos e quatorze metros quadrados (27.814,00 m?), denominada “Area 03",
destacada de area maior, dentro das seguintes confrontacdes gerais: partindo do mM, a
direita da Rua de Acesso que vem da Avenida André Favalelli, numa extenséo de 114,55
metros, confrontando com a Rua de Acesso, atinge o mL; Dai, vira a direita, numa extenséo
de 130,70 metros, confrontando ainda com a Rua de Acesso e a area 02 de Marcio
Francisco Fonseca Dutra e Marcia Rosélia Fonseca Dutra Alves, atinge o mJ; Dai, vira a
direita, margeando o Ribeirdio da Mata, numa extensdo de 140,00 metros,
aproximadamente, atinge o m9; Dai, vira a direita, numa extensdo de 17,00 metros,
confrontando com Rosa Maria Daher Campos, atinge o M10; Dai, vira a direita, numa
exiensdo de 280,00 metros, confrontando ainda com Rosa Maria Daher Campos, atinge o
M11; Dai, vira a direita numa extensao de 78,50 metros, confrontando com a Avenida André
Favalelli, atinge o mM, onde teve inicio. -Proprietaria: PROBASE CONSTRUTORA LTDA,
CNPJ: 21.091.210/0001-02, sediada na Avenida Jodo César de Oliveira, n® 3.000, bairro
Santa Cruz Industrial, Contagem/MG, representada por sua procuradora Mércia Lane de
Campos. -Registro anterior: R-8 da matricula n°® 12.377, as fls. 001 do Livro 2, de Registro
Geral, feito em 01 de julho de 2.016. -Referéncia: Averbacdo a margem. -Convengéo de
Condominio registrada sob o n® 1.769, fls. 001 do Livro 3, de Registro Auxiliar, deste

AV-1-21998 - 01/07/2016 - Protocolo: 38523 - 03/06/2016

-Matriculg/ aberta, atendendo uerimento roprietaria Probase Construtora Ltda,
datado [de NMatozinhgs, . 19 de abri 2.016. (Emol: R$17,03 / Recompe: R$1,02 / Taxa
de Fisdalizacao Judigiaria: R$5,68 / Totai: $ﬁ ,73) >0 referido é verdade. Dou fé. O Oficial
Sub{i - g e

AV2-31998 - 01/07/2016 - Protogdlo: 38523 | 13/06/2016

-Procede-se a preserite para fazgr constar que a unidade residencial desta matricula esta
ou entrara em construgdo, conf ra de C 40 n° 2016,02,0153, emitido pela
Prefeitura Municipal de MatozjnHog, data € 26 de fevergiro ﬁﬁ, devendo ser
posteriormente promovida a pgetente bacdo da mes ixa~/ Habite-se / CND-
INSS). Dou fé. O Oficial Subst. oo > (e

"}K'V:3i-'21'998"-"'1'970]720"[8-{I;Stocolb:'409'@'— a3 C

- EDIFICAGAO - Atendendq a Yequerimento da proprietaca, datad® de 13 de dezembro de
2.017, instruido com Certidag Jda Prefeitura Municipal de Matozinhos, datada de 01 de
dezembro de 2.017, além da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros (CND para com o INSS / Previdéncia Social), emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 04 de dezembro de 2.017, valida até 02 de
junho de 2.018, n® 002742017-88888535, devidamente verificada, e que ficam arquivados
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em Cartério, procede-se a presente para averbar a construgdo da Unidade residencial
constante desta matricula. Alvara de Habite-se Parcial, emitido pela Prefeitura Municipal de
Matozinhos, em 01 de dezembro de 2.017, n°® 2017.011.408, também arquivado em Car-
tério. -Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Matozinhos sob o indice 01.05.009.
1365.166. -Avaliacdo: R$80.601,99 (Oitenta mil, seiscentos e um reais e noventa e nove
centavos). (Emolumentos: R$559,89 / Recompe: R$33,59 / Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria:
R$228,68 |/ Total.-R$822 1 referido &€ verdade Dou fé. O Oficial Substituto

= 7T y -

( R-4-2T998 - 11/06/2018 = Protocolo: 41888 - 04/06/2018

-TRANSMITENTE: PROBASE CONSTRUTORA LTDA, CNPJ: 21.091.210/0001-02, repre-
sentada por Alessandra Curi Halabi Lott, sediada na Avenida Jodo César de Oliveira, n°
3.000, bairro Santa Cruz Industrial, Contagem/MG. -ADQUIRENTE: CARLITO PEREIRA
SANTOS DA SILVA, brasileiro, capaz, auxiliar de escritdrio e assemelhados, RG: MG-10.
176.742 - 22/08/2014, Orgéo expedidor: PC/MG, CPF: 045.178.446-41, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Francisco Santo, n° 16, bairro Floresta, CEP: 35720-000, Matozinhos/
MG. - COMPRA E VENDA - Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo e
Alienac&o Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, por
instrumento particular com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei
n° 4.380/64, em 04 vias, datado de Contagem, MG, 09 de maio de 2.018. -Valor da Compra e
Venda: R$109.952,00 (Cento e nove mil, novecentos e cinquenta e dois reais), pagos da
seguinte forma: Recursos proprios j4 pagos em moeda comrente: R$13.159,39 (Treze mil,
cento e cinquenta e nove reais e trinta e nove centavos); Saldo da conta vinculada do FGTS
do comprador / devedor: R$5.371,45 (Cinco mil, trezentos e setenta e um reais e quarenta e
cinco centavos); Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma
de desconto (se houver): R$18.980,00 (Dezoito mil, novecentos e oitenta reais); Valor do
financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela credora fiduciaria / CAIXA:
R$72.441,16 (Setenta e dois mil, quatrocentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos).
Demais clausulas e condigdes, as constantes do contrato do qual fica uma via arquivada em
Cartério, parte integrante deste registro. ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis)
pago na CEF (agéncia lotérica, Contagem/MG) em 18 de maio de 2.018, conforme compro-
vantes apresentados, também arquivados em cartério. (Emolumentos: R$711,00 / Recompe:
R$42,62 / Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$344,10 / ISSQN: R$21,31 / Total: R$1.119,03 -

Registro 4540-1 x 01 (50%) / Arquivamento 8101-8 x 14 (50%)). O referido é verdade. Dou fé.
= ' p— Pt

" LTI ———
R-5-21998 - 1}/06/2018 - Protocolo: 41888 - 04/06/2018
-DEVEDOR FIBUCIANTE: CARLITO PEREIRA SANTOS DA SILVA, brasileiro, capaz, auxiliar
de escritério e assemelhados, RG: MG-10.176.742 - 22/08/2014, Orgéao expedidor: PC/MG,
CPF: 045.178.446-41, solteiro, residente e domiciliado na Rua Francisco Santo, n°® 16, bairro
Floresta, CEP: 35720-000, Matozinhos/MG. -CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Minis-
tério da Fazenda, CNPJ: 00.360.305/0001-04, sediada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Brasilia/DF, representada por Thiago Mota Franco, devidamente qualificado no instru-
mento. - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Contrato de Compra e Venda de Unida-
de Concluida, Matuo e Alienacéo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizag&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do Devedor, por instrumento particular com carater de escritura plblica, na forma do § 5° do
artigo 61, da Lei n° 4.380/64, em 04 vias, datado de Contagem, MG, 09 de maio de 2.018. -
Valor total da divida / financiamento: R$72.441,16 (Setenta e dois mil, quatrocentos e qua-
renta e um reais e dezesseis centavos). -Valor da Garantia Fiduciaria e do imoével para fins de
Continua na ficha 2
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venda em publico leildo: R$120.000,00 (Cento e vinte mil reais). -Sistema de amortizacdo: TP
- Tabela Price. -Prazo de amortizagéo: 360 (trezentos e sessenta) meses. -Taxa anual de ju-
ros: Nominal - 5,0000% / Efetiva - 5,1161%. -Encargo mensal inicial total: R$409, 22 (Qua-
trocentos e nove reais e vinte e dois centavos). -Vencimento do 1° encargo mensal: 08 de
junho de 2.018. -Epoca do reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3 (seis ponto trés)
do contrato. -Alienagéo Fiducidria em Garantia: O Devedor aliena & CAIXA o imével ora
transacionado, constante desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigacdes do
contrato, conforme a Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes. A propriedade fiduciaria & constituida com o registro do contrato,
tornando o devedor possuidor direto e a CAIXA, possuidora indireta do imével. Ao devedor
adimplente é assegurada a livre utilizagdo do imével em garantia. -Cessdo e Caugdo de
Direitos: O crédito fiduciario resultante do contrato, pode ser cedido ou caucionado pela
CAIXA, no todo ou em parte, independentemente de notificacio ao devedor. A CAIXA pode
ainda, a seu critério, promover a cess&o, parcial ou total do crédito constituido; inclusive
mediante securitizacdo de créditos imobilidrios, independentemente de anuéncia ou interve-
niéncia do devedor, em conformidade com o disposto na Lei 9.514/97. Ocorrendo a alienacio
e a securitizagdo de créditos imobiliarios, a CAIXA pode ceder a uma companhia securi-
tizadora os créditos originados do contrato. Demais clausulas e condicdes, as constantes do
contrato, do qual fica uma via devidamente arquivada em Cartério, parte integrante deste
registro. (Emol: R$559,89 / Recompe: R$33,59 / Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$228,68 /

,ﬁ w‘alz R$8 20%)). O referido € verdade. Dou fe. O Oficial Substituto
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CNM: 038513.2.0021998-91

AV.6-21.998, em 14/04/2026. Protocolo 55.907, em 31/03/2026.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Conforme requerimento datado de
31/03/2026, nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/1997, a propriedade deste imével fica
consolidada em nome da Credora Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, tendo
em vista a ndo purga da mora, no prazo legal, pelo devedor e garantidor fiduciante, apds
devidamente intimado. Valor fiscal: R$127.424,20. ITBI recolhido. Valor atribuido: R$ 127.424,20
utilizado para fins de recolhimento de taxa de fiscalizagéo judiciaria e emolumentos, conforme o
art. 10, § 3°, XVI da Lei 15.424/04/MG. arma. (Emol: R$ 2.363,01/ Recompe: R$ 177,86/ TFJ: R$
1.180,65/ ISSQN: R$ 70,89/ Tc;gl R$ 3.792, 41 - Averbagao Cod. Ato(s): 4240 (1)). N° selo de

Consulta: JWH45859, co segurancga: 4711607922452229. Dou fé. Matozinhos. Leticia
Silva Souza - Escrevente: _},,
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente cdpia é reproducgao fiel da matricula 21.998.

Certifico, ademais, que, nos termos do art. 5°-A da Lei n°® 15.424/04/MG, constitui
condicdo necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagado nas
serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga do
Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacéo.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.
Prazo de Validade: 30 dias
Matozinhos/MG14 de abril de 2026
Assinado digitalmente por DANIEL MONTEIRO NEVES - OFICIAL
REGISTRADOR

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e Lei n° 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DAS PESSOAS JURIDICAS - MATOZINHOS/MG
CNS: 038513
SELO DE CONSULTA: JWH45885
CODIGO DE SEGURANCA: 4716363410528281

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Daniel Monteiro Neves

Oficial Registrador
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,93 - ISS: R$ 0,85
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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