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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SAQ MANUEL SP ‘
(CNS/CNJ: 12,066-7)

LIVRO N° - REGISTRO GERAT -

~Matricula Ficha L"'/
. 25.917 I [ | Sao Manuel, 30 de agosto de 2017.

IMOVEL: Um TERRENO, localizado cbm frente para RUA JOSE LUIZ DA MOTA
MACEDO, nesta Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de S&o Manuel, Estado de S3o
Paulo, Circuriscricdo Unica, cuja descricdo perimétrica se inicia no ponto A, distante a
45,00 metros do cruzamento da Rua Jose Luiz da Mota Macedo, lado impar, e a Rua Jose |
Tulio Gomes, onde ha confrontagdo com o lote designado Lote B {desmembrado) da
" Matricula n°® 2.098 deste Registro de Imdveis, e a Rua Jose Luiz da Mota Macedo, deste
segue confrontando com a referida Rua, no seguinte azimute e distancia; com azimute |
de 301°19'24" e distancia de 20,00 metros até o ponto 01; deste deixa a referida Rua, e
segue confrontando com a Prefeitura MUnicipaI de Sdo Manuel/SP, agora com Matricula
n® 17.546 deste Registro de Imobveis, no seguinte azimute e distancia; com azimute de
31°27'23" e distdncia de 50,00 metros até o ponto C, deste passa a confrontar com o
lote designado Lote B (desmembrado) da Matricula 2.098 deste Registro de Imdveis, no
seguinte azimute e distancia; com azimute de 121°13'26" e distancia de 20,00 metros até
o ponto B; com azimute de 211°27'23" e distancia de 50,00 metros até o ponto A, inicio
-desta descricdo, encerrando uma area de 1.000,00 metros quadrados.-///

PROPRIETARIA: MARIA GASBRIELA JOSE DE ALMEIDA CINCOTTO, brasileira,
farmacéutica, RG n° 34.932.829/55P/SP, CPF/MF soh n® 329.329.338-76, casada sob
o regime da comunhdo parcial de bens, no dia 22 de janeirc de 2016, com FERNANDO
- HENRIQUE CINCQTTOQ, brasileiro, profissdo ndo declarada, RG n® 40.522.738-3/55P/5P,
CPF/MF sob n° 352.074.368-05, residentes e domiciliados na Rua Manoel Agostinfio da
Sitva, n® 61, Jardim S3o José, nesta Cidade de S3o Manuel/SP.-/// S

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 3, efetuado em 11 de margo de 1997 na Matfitula n
2 098 de livro n° 2 de Registro Geral, deste Ofmal de Reglstro de Imoveis.-///

DESIGNACAO CADASTRAL: Cadastrado na Prefettura Municipal de
n° 0.2.226. 0146 0.-//f . o :

(Protocblo n° 69.146, em 21/08/201

REGISTRQ N° 1 - VENDA E COMPRA /
Em 19 de janeiro de 2023. Pelo Instrumento Particular de Contrato de Venda e

CONTFINUANO VERSO
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Compra de Terreno, Mituo para Obras com Obrigacdes e Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitaco, contrato n? 1.4444.1983107-2,
com for¢a de Escritura Pablica, na forma do §5¢ do artigo 61, da Lei n? 4.380/1964,
firmado em 06 de janeiro de 2023, MARIA GABRIELA JOSE DE ALMEIDA CINCOTTO,

RG n? 34.932.829-8-SSP/SP, autorizada por seu marido FERNANDO HENRIQUE
CINCOTTO, proprietario de microempresa, residentes e domiciliados na Rua Agenor
de Paula, n® 315, Centro, nesta cidade de S3o Manuel/SP, no mais ja qualificados,

vendeu ¢ imdvel desta ma];;igula, pelo pre(,'o de R$ 420.00 0, a EDUARDO DOS

brasileiro, admlmstrador dlvormado re31dente e domlcma gwna Rua Doutor
Raphael de Moura Campos, n? 198, Jardim Alvorada, ngsta cidafe <le Sio
Manuel/SP. (Prot. 81.099, em 16/01/2023).
Selo Digital: 1206673210A0000012264423F.

REGISTRO Ne 02 - ALIENACAO FIDUCIARIA / \Jj J
Em 19 de janeiro de 2023, Pelo mesmo instrumento particular feferidd no R.01
supra, EDUARDO DOS SANTOS MOREIRA, g]lgngu fiduciariamente, nos termos
do artigo 22 e seguintes da Lei n? 9.514/1997, 1 obj a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP] n® 00.360.305/0001-04, com sede no
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, para garantia do financiamento no
valor total de R$ 677.713,24, pagavel no prazo de 360 meses, com taxa de juros
anual balcdo nominal de 9,7978% e efetiva de 10,2500%:; com taxa de juros anual
reduzida nominal de 9,1098% e efetiva de 9,5000%, amortizaveis pelo PRICE, com
encargo mensal total inicial taxa de juros balcdo de R$ 6.249,99 e taxa de juros
reduzida de R$ 5.910,25, vencendo-se a primeira prestagio em 05 de fevereiro de
2023, financiamento esse concedido com recursos originarios do SBPE, no 4mbito
SIH, sendo que o valor destinado ao pagamento do objeto deste contrato é de R$
900.000,00, composto mediante a integralizagio dos seguintes valores: R$
677.713,24 referente ao ﬁnanc:amento concedldo pela CAIXA; e R$ 222, 286 76

segundo da Lei n? 9. 514/1997 ﬁcou estabelecido o prazo f
contado a partir do vencimento do primeiro encargo mensa
(Prot. 81.099,em 16/01/2023).
Selo Digital: 1206673210A00000122643230G.
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LIVRO N° 9 - REGISTRO GERAL -

~Matricula Ficha

\ 25917 [ 22 CNM: 120667.2.0025917-25

AVERBAGAO N° 3: CADASTRO MUNICIPAL

Em 30 de janeiro de 2025. A vista do titulo mencionado na Averbagdo n° 4,
infraefetuada, instruido com a guia de recolhimento de ITBI n° 8602/2025, emitida em
16/01/2025 pela Prefeitura Municipal de Sdo Manuel/SP, procede-se & presente para
constar que o imobvel desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario de
Contribuintes deste Municipio sob o n° 0.2.226.0146-Q (Cadastro: 3896). Protocolo
85.314, de 12/09/2024. '
Sefo Digital: 1206673E10A0000013976025¢

LY

AVERBACAQO N° 4: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 30 de janeiro de 2025. A vista do requerimento formulado na Cidade de
Florianépolis/SC, em 21/01/2025 pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja identificada, representada por seu procurador, Milton Fontana (CPF:
575.672.049-91), procede-se 3 presente para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével desta matricua em nome da credora fiducidria
supramencionada, tendo em vista que, a seu requerimento protocolizado sob o n°
85.314, foi procedida a intimag¢do do devedor fiduciante e transcorreram os prazos
previstos no artigo 26, § 1° e 26-A, ambos da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, sem que
houvesse a purgagéo da mora, nos termos do artigo 26, § 7° do mesmo diploma legal.
Esta averbagdo é feita a vista da prova do pagamento, pela credora fiduciaria, do
imposto de transmisséo “inter-vivoes®, realizado junto a Prefeitura deste Municipio de
S40 Manuel/SP, em 20/01/2025, no valer de R$ 18.454,38. Foi atrikx] consolidacéo
o valor de R$ 922.719,24. Protocolo 85.314, de 12/09/2024.
Selo Digital: 1206673310A00000139761251

Oficial 3ybstituta
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L]

CERTIDAO - Pedido: 85314

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo da matricula
n.c 25917 foi extraida sob a forma de documento eletrdnico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001 devendo para sua validade, ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a
autoria e integridade. Esta certiddo retrata integralmente a
situagéo juridica do imével sobre o qual ndo ha qualquer
alienagédo, 6nus real ou registro de citagdo de agdo real
ou de agdo pessoal reipersecutdria além do que nela
contém até o dltimo dia Gtil anterior a data de expedigéo.

Emolumentos .
Estadke o )
Sec. Fazenda T
Registro Civil

Trib. Justica

Ministério Publico
Imposto Municipal :
ToTAL

42,22
12,00
8,21
2,22
2,90
2,03
1.27
70,85

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra "d" do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emiss&o.

(ASSINATURA DIGITAL}

Josileine Vidal
©Oficial Substituta

Sédo Manuel, 30 de janeiro de 2025

SELO DIGITAL
1206673C30A00000139759252

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Pedido: 85314 17:45:53 Pag. 4 de 4

0G:LT §202/T0/0€E - T¥AIA INIFTISOC Jod dudwenbip opeulsse 10} 0JUSWNI0P 9SS


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ea79c21d-0b03-4f53-82bd-27cdedb7f6af

		2025-01-30T17:50:47-0300




