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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS .
237089 Z8l/05/72014

RIO DE JANEIRO - RJ

4AJ-204779-217/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracao ideal de 8,002705082, que correspondera
ac apartamento 410 do bloce 05, do prédio a ser construido sob o n°92
pela Rua Projetada B, empreendimento que seré denominado "Pargue
Recanto da Colina, e 3eu respectivo terreng designado poer LOTE 03 DO
PAL 48.173, de 2* Categoris, com &rea total de 14.970,08m2, situsdo
na Rus Projetads B do PAA 12.143, lado par, localizado na esquina
formada pela Rua Frojetads B do PAA 12.143 = ds Ruas Proietada C de
PAA 12.143, na Fregueszis de Santas Cruz, medinde no todo 44,44m de
frente, meig 13,51lm em curve subordinads & um raic internc de 10,00m,
concordendoe com © alinhamentoe de Rus PBrojetada C, por onde mede
222,64m, maiz 24,26m em curva subordinada & um raeio internc de 10,00m
concordando com o alinhamento da Avenide Bragil, por onde mede 29, 30m
em curva 3zubordineda a um raio externe de 515,00m, mais 56,07w
212,30m & ezquerds em trés zegmentos de: 76,52m, meiz 25,35m, mais
110,43m. Confrontandc a direita com a Rua Projetada C deo PAR 12.143;
8 ezguerde confronts parte com a Area destinade & escola do PAL
48.173 e parte com o0 lete 4 do PAL 48.173; aog fundoa com &rea de
recuo do PAL 4R.173, tendo o referido imdvel area privativa real de
46,39mZ e area real total de 46,39m2. Fossuindo o empreendimento 336
vagas de garagem, 2zendo 11 destinadass a portadores de neceszidades
rapecigia, today descobertas, e localizedez na ares externa, naoc
gendo vinculadaz &z unidades cuja & forma de utilizagso serd por
ordem de chegada, limitande a 01 veiculo por unidade........ovvuvevnn..
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VII IHCBRPURAQDES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°®13.087.838/0001-87. Adgquirido parte por
compra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, conforme
escriturs de 12.01.2012, do 8°0ficio de Notms desta cidade, L°Z2765,
flz.18, aditado pela ezcriturs de 03.07.2012, do 9°0ficie, L%2774,
f1s.71, registrades em 16.07,2012 sob o R-14 e AV-15 da matriculs
178.448, e parte por extingdc de condominio de MRV MRL NOWOLAR II
INCQRPORAQOES cPE LTDA, e outras, conforme a egcritura de 14.11,2013,
Ho 9° Oficio, L°2807, flg.048, registrada =zob o R-2 da mstriculs
231.868 em 17/12/2013, ¢ memorial de incorporagao registrado sob ¢ R-
3 de matricula 231868, em 28/05/2004. . v uunen e ir e arccnnanenananns

AV - 1 - M - 237089 - TERMO DE URBANIZACAD:Conzta averbado em

17.12.2013 sob o AV-20 ds matriculas 179.449 e AY-1 da matricula
¢31.868 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizagde n°023/2013, datado de
17.07.2013, lavrade as £12.023/023V do Livro n®04 de= Folhas Soltag,
da Secretaria Municipal de Urbsanisme, paasado por certiddc n®084.324,
datada de 18.08.2013, verifica-se que de acordo com o processc
n"02/600,.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD, a==zins = azzumem MRV
MRL  NOVOLAR II  INCORPORAGOES SPE LTDA e outros, mediante &a
seguintes clausulas:Pelc presente termo &3 outorgadas =& chrigam &
urbanizar a lj)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente

Continua ac verse..,
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a0 lote, na extensfc de 165,00m, correapondente & testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAR 12.143, ne pista adjscente ac lote, na
extenzdo de 170,00m correspendente & disténcis entre 8 Avenida Padre
Guilherme Decaminada & a8 Rua Projetada B do PBAA 12.143;. 3)Rua
Projetada B do PBAA 12.143, em toda a sus lergurs, na extenzsdo de
160, 00m, corregpondente a teatada do lote, da Bua Proijetads A do PRA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12.143, conforme PAA 12.143 de
aocorde com o despacho de 30,04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obrsas
de urbanizagéo deveréo atender ao gque determina o RPT (Regulamento de
Farcelamento da Terra, aprovedo pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970%, e
executedaz de acorde com a&s normas estabelecidas pelos &rgaoes
responsaveis & sua sprovecdo, no éambito de suas competéncias. A
inadimpléncis. de o¢brigaglc anteriormente assumids importara na n&c
goncegaas de "habite-ze"™ para qualguer edificacéo que venhs & ser
congtruids no local, até a conclusédc des obras de urbanizacao e
aceitacdo dos logradouros em guestfo. Qualquer importéncia devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida
ative de sus Fazenda Pablica, screscidaz das multas de 20%, jures de
1% ac més, fazendo-se a cobrangs em processo da execugdo, com apolo
ne paragrafe 2° artige 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
gobre o débito ajuizado incidindo honorérics de advogado de 20%. As
outorgadas comprometem-3e a respeitar a fazer ﬂumprir integralmente,

ag - nbrmgagaéw &seum1dad pélo presehte térne,. rehinfeitndo o direito !
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Tt t20 BATA —
RIO DE JANEIRO - RJ 237089 :8/05/2014

fz. 2
Cont. das s, V.

AV - 4 - M - 237089 - AFETACAQ: Pelo Reguerimento de 25/03/2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VII INCGRPGR&Q@ES SEE LTDA, j& gualificada, submetsy a
incorporagdo do Empreendimento do qual ¢ imdvel dests matriculs fas
parte ao regime de afetagio, conforme previsto noz artigos 31-3
geguintes das Lei 4551r64. Desta forma, ceonstituinde-ze patrimdnio de
afetagdo o conjunte de bens, © terrenc & &3 acesades, o3 direitos e
cbrigagbes vinculedas & incorporecfio imobilidria, bem como o3 demais
bens e direltos a 2ls vinculados deatinam-3e Onics & exclusivamente &
conzecugdo da Incorpora¢do do Emprzendimento & & entrega das unidades
imobilidrias aos  futurcs adgquirentess e manter-ze-&c  apartados,
tornando-se incomunicéveis em relagdo Aoz demaiz bens, direitoz e
sbrigagdes do patrimbénic geral de incorporsdora. { Prenotagdo n°610167
de 160672014 . Rio de Jameire, Bd, D5/0B8/20Mu vineimusminsuwansnmmins

24

R - 5 -~ M - 237089 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de
Abertura de Crédito para Construgdo de Empreendimento Imobiliario,
com Hipoteca, Penhor e Fian¢a em Garantia e Outras Avencas de
16/07/2015, MRV MRL NOVOLAR RJ VII 1INCORPORACOES SPE LTDA, ja
qualificada, deu em Primeira, Unica e especial hipoteca, ao BANCO DO
BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.000.000/0001-91, a fracado de terreno desta matricula e o
apartamento a ser nele construido, em garantia do pagamento dos
valores utilizados na abertura de crédito no valeor de
até R$15.798.418,63 ( incluido neste valor outros imdveis), e demais
obrigagdes assumidas no citado instrumento, para construgdo do
empreendimento residencial, com prazo de amortizacdo de 24 meses, com
vencimento previsto da primeira prestacao em 15/09/2018, e o
vencimento previsto da dltima em 15/08/2020, calculadas pelo plano
SAC, juros, forma de pagamento, e demais condicdes constantes do
titulo. {Prenotacio n°637886 qe 08/10/2015) (Selo de fiscalizagdo
BFB 15442 GXD).Rio de Janeiro, RJ, 26/10/2015. O
OFICIAL - dd Sitvelra

AV - 6 Z'M - 237089 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 30/11/2015,
da MRQQMRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAGOES SPE LTDA, j& qualificada,
capeando declaragdo de enquadramente emitida pelo Banco do Brasil
S/A, imnscrito no CNPJ/MF sob .o n° 00.000.000/0001-91, hoje
arquivados, verifica-se que o Empreendimento do quel o imével desta
matricula faz parte ‘estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta
forma serem observades os seguintes critérics para a alienacdo das
unidades que compdem o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

p=
<
O
>
i
—
Ln
I
o
d
N
<
I
3
L-
m
L
N
T
=z
~
(%2}
O
o
o
S~
A
o
o
P
S
—
c
Q
Qo
[
z
—
(e
o
@©
£
(2}
[2]
@©
~
>
[%2}
a
£
£
<
L
>3
o
O
(%]
@
X
<
o
c
o
s,
c
@©
Q
©
o
2
c
)
S
3
[&]
o)
©
@
3
[%2]
o
@
o
®©
>

R R S A R L AT CINM: 093344, 2.U2537089-4Y

exclusivamente, ao atendimento do Pablico comprador cuja renda
familiar bruta entre R$1.600,01 até RSS. 000,00; 2) O valor maximo de
venda das wunidades é de R$190.000,00. (Prenotagdo n°639886 de
07/12/2015) (Selo de fiscalizagdo e}lEfrdpica n°EBHG 25697 EYZ) .Rio de
Janeiro, RJ, 10/12/2015. O OFICIA C.F. db Silveira Costa

stituta
Mat.: 94/7810 - -~

Av - 7 - M ~ 237089 - REVALIDAQK%ZDE MEMORIAL: Pelo requerimentc de
01/08/2015 e demais documentacédo exigida por lei hoje arquivados,
verifica-se que de acorde com .0 disposto nos'.artigos 33 e 34 .da Lei
4591/#%, Ownsta a revalidacdo do Memorial de incorporagdo objeto do
R-3 /da Matnicula 231.868, do qual a . unidade desta . matricula faz
parfte. (Prenotagio °641'789 de 28/01/2016) (Selo de figcalizagdo
elgtronifh, o tﬁ?ﬁmmcsf743 BFB).Rio de Janeiro, RJ, 12/02/2016. ©

ubstituta K B T f
t: 9417810, .

' )
4 oo

= 237089 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na

urll'ar n°2468, a Convencdo de condominio do imével desta
: (Ptenotagdo n°649209 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagédo

i 7 9973 , i
S8 1. JSiena Costa © 973 SXZ).Rio de Janeiro, RJ, ' 09/11/2016. 0

4
at.. 9417810

capea@ﬂo. Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n
16/00

acorde com o processo n® 02/003714/2010, o imével da presente
PARCIAL "matricula, teve sua construgéo concluida, tendo sido
"habite-se" parcial concedido em 13/03/2018. ,bispensada
apresentacgdo da CND do INSS rel
n°41/2013, publicado ne¢ D.O.E

Janeiro, RJ, 09/04/2018 O OFECIALjghnc, daSﬂveuaCosta

~() - M - 237089 - CONSTRUGAO: Pelo reguerimento de 18/02/2018;,

2/2018, de 13/03/2018, hoje arquivados, verifica-se que de

a obra, conforme provimento CGJ
6.2013 (Prenotagdo n°667103 de
03/04/2018) (Sele de fiscalizaddo eletrdnica n°ECLT 93991 ALD) -Rio de

' ) ) ' Mat: 9417810~ '
AV - 10 - M - 237089‘- CANCELAME QO DE HIPQTECA: F1ca cancelada a

hipoteca objeto do R-5 da presente\/matricula, face autorizac¢dc dada
pelo credor no requerimento de 08/05/2018, que hoje' se arquiva.
( Prenotagdo n°670232 de 20/06/2018) (Selo de 'fiscalizagéo eletrénica
n°ECOD 84527 RUL). Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2018. O OFICIAL.

icial supstivia de Regisiro de

R -11 - M - 237089 - COMPRA E VENDA Pelo instrumento particular de
28/11/2018, a proprietaria j& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a RICARDO MARQUES JUNIOR, brasileiro, solteiro, trabalhador
de usinagem de metais, CPF/MF sob o n° 136.187.897-50, residente
nesta cidade.Valor do imbvel atribuide pelos
contratantes:R$152.443,00. {tendo sido wutilizado recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$24.936,66). IsenEo dooImposto de
transmissdo, conforme guia n°2236132. (Premotagac n 678845, de

s . _ : Melaﬁ'm\ C. Siquei

4.°REIIRY - Mat.: 941194
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— DATA

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRIGOA
TR S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 237089 28/05/2014
N AssRaralay RIO DE JANEIRQ - RJ :
. Livron®2 f
+ ; g 5.3
Cont. das fls. V. -
PN

08/03/2019) (Selo de fiscalizgcao
Janeiro, RJ, 28/03/2019. 0 0 ICI%L

dnica ECXP 74524 VZA). Rio de

C. 5. fa Sibvere Costa.
bstltula
1.: 9417010
AV - 12 - M - 237089 - FUNDQ DE G TIA.Pelo instrumento particular
de 28/11/2018, objeto do R-11, f%?a averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite ao comprador
RICARDO MARQUES JUNIOR j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazoc minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do cit strumento. (Prenotacgéo
n°678845 de 08/03/2019) (Selo de fiscalizgcdo eletrbénica n°ECXP 74525
LLM) .Rio de Janeiro, RJ, 28/03/2019. O OFICIAL i . daSilveraCosta
: Spbstituta !

1 o87810
R - 13 - M - 237089 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Helo contrato datado de
28/11/2018, o adquirente do R-11, deu o iméyél desta matricula em
alienacgdo fiduciédria & CAIXA ECONOMICA FED L CEF, com sede en
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sobYo n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$105.783,71, a ser paga em 360
prestagdes mensals e consecutivas,» calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1? em 25/12/2018 no valor de R$622,51, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., de 5,6407%a.a e nas demals condicdes
constantes do ti enotagdo n°678845, de 08/03/2019) ( Selo de
fiscalizdagio E etréni}o °ECXP 74526 JCS) Rio de Janelro, RJ,

28/03/2019.0 © ICIﬁkEfl:@SNmmcww : - -

) \2 df.r@ﬂ({l']u
AV - 14 - M - 2370 CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAQ: Foi

solicitado pelo criiér fiducidrio a ‘realizacdo do "procedimento de

intimacdo do devedoriifiduciante. Porém, apds o envio das ‘notificacdes,
ocorreu pedido de cantelamento do mesmo, por parte do creder através do
woficio n°547342/2024 dey06/03/2025, hOJe ‘arquiVédo,' fiC@ndo,} deSSa
«fotma; cancelade o procedimento. S e i
Prenotagdo n®734330  de . 03/12/2024, Selo de flscallzacao eletron;ca
n’EEUB 53910 FPV. Ato COhClUldOdaOS 04704/2025 por Matheus «conceitido
(Mat. TJRJ 94/23848). . g ™ lg  =h &y

4 o b

AV - 15 - M - 237089 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor jé qualificado, através do'.0ficiv nf614261/2025 de
29/07/2025, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arguivados, este. requereu ncs termos do .Pardgrafo 1°
do Art., 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacdoc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante RICARDO MARQUES JUNIOR, 7j&: gualificado, - Puklicados, em
16/09/2025 17/09/2025 e 18/09/2025, para -purga -da mera objeto desta

matricula.. Certificamos a néo ocorrenc1a -de purga de mora no, prazo
legal., §..).7° -

3

b oade e

Continua no verso
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Prenctacde n°741729 de 06/08/2025. Selc de fiscalizacao eletrdnica

n°EEX0 88342 EQD. Atc concluido aos 24/10/2025 por Matheus conceicic
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 16 - M - 237089 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 28/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,

com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leiléao

puiblico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro

(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do

Imposto de transmissdo conforme guia n®2897771.

Prenotacdo n°745473 de 09/12/2025. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica]
n°EEYT 91377 PJX. Ato concluido aos 18/03/2026. Assinado
digitalmente peT Diego Goulart de Mattos, Escrevente,
BYIATEE. = = = = = = = = = = = 2 = B = = = B o= B oS B = B o= B S e

AV - 17 - M - 237089 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:

Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgao

de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que

fica cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente

matricula.

Prenotacdo n°745473 de 09/12/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnicd
P REYT 91378 TWV . Ato concluido aos 18/ 03/2026. Assinado

digitalmente por Diego Goulart de Mattos, Escrevente,
BAFLATEE, — = = = = &= = & = i = & = & = o= E o= = R = e = e = e

CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:02h.
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