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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 27107 / CNM: 089631.2.0027107-42 / Recibo: 56498 / Data da Certido: 30/06/2025.

CERTIFICO, a pedido de Diogo Cimino Silva, referente ao Recibo n° 56498 que a esta
copia € reproducao fiel da matricula n° 27.107 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEVU 45405 ZTB

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NHJSV-MFLUE-MEN9V-JMU6K
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CARTORIOD

3° Servigo Notarial @ Registral de Teresopolis - RJ
o Jaime Eduardo Simao

Tabelifo & Oficial do Registro
TERESﬁPﬂLIS Marcela de Paiva Fita

Tnbehanatn & Aagmbrs da lmcwes Substituta do il

~y — S —

Matricula n® 27.107 Livre FIE. { Data 08.10.2022 |

|
limével constituido pela Unidade 77 da Quadra V, do Condominio Residencial Green Life Club,
| situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragfo Ideal de
0,668031 com as seguintes medidas e confrontagdes: 14,54m, em curva, de frente para a Rua
’A 3,95m nos fundos em divisa com a reserva florestal; 10,60m nos fundos em divisa com a
unidade 79; 122,84m na lateral Direita em divisa com a unidade 76 & com a reserva florestal;
1 104,92m na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 78; tendo uma area de uso proprio de
|1 135 24m=, PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES ;
CONSTRUGOES LTDA., com sede a Rua Aradjo Porto Alegre, 36, salas 911/912, Centro, Rio |
de Janeiro/R.J, lnscrlta no CHNPJ sob o n® 20.524.436/0001-51. CDN‘UEN'!;AD DE |
IGOND'DH[NIO AN-02 da Matricula n® 9.788 do Cartdrio do Servico Registral & Notarial do 2°
Oficio desta cidade, REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.788 do Carndrio do Servigo |

! Registral e Notarial do 2° Oficic desta cidade. O referido & verdade e dou f&. Teresdpeolis, 06 de |
j outubro de EDW i

IAV-N-ZT.W-T: CONSIGNACAD: (Proto n®" 108.654 de 06102022, SELD EEGY3S782 |
XHE): Procade-se a prasante averbac afa constar que asta matricula foi aberta nos termos
do item 3 do Parecer — CGJCGJGAB lj 2020-06846373. “SC — Sem Cobranga”.

O referido & verdade e dou fe. E ., Escreventa, mat. 94/8141, lavrei o
de 2&22 EEGY315808BGEE L%M

'presante ato. Teresdpolis, 08 de outubr

lA‘hF-UZ-Z? 107: AVERBACAG: (Protocaol 11:!5- 654 de 06.10.2022, SELO EEGY235782XHE): I
| Procede-se a preasente, para constar em reprodugido a constituigio de propriedade fiduciaria
iconstante do R-03 da matricula 9.788 do Servico Registral e Motarial do 2° Oficio desta cidade: |
"DEVEDORA: ARTEN CONSTRUTORA E INCORFPORACOES LTDA, com sede na estrada de
Agua Quente, s/n, lote 47, quadra 04, Coldnia Alpina, Teresapolis-AJ, inscrita no CNPJ sob o
n® 08.112.418/0001-00. FIDUCIANTE: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E
CONSTRUGOES LTDA. qualificada acima. CREDORA FIDUCIARIA: CBR 098
Empreandimantos Imobiliarics Ltda, com sede na Rua do Rocio n® 109, 3° andar, sala 01
(parte), Vila Olimpica, Sao Paulo-SP, CHNPJ n® 35744 547/0001-85. Nos termos da escritura
de constituicio de alienacio fiduciaria de bem imavel em garantia e outras avengas, lavrada
em 01/12/2020, no L* 1323, fls. 0B4/074, ato 034, & escritura de aditamento lavrada em
02/02/2021, no L® 1330, fis. 48, ato 023, ambas do 4° Oficio de Niterdl-RJ, o imdvel objeto
desta, juntamente com os imdveis das matriculas 9510, 9511, 9519, 9528, 9532,
9533 9537/9548, 9560, 9562, 9569, 95B6/9596, 9600/9505, 9619/9621, 9626, 9530, 9631,
H533, D634, 9652/9655, D664/9006, 96E8LMPETZ, 9675, 96T8/OG680, D683, DGI6/DG98, 9712,
S716/9722, 9731, 9733, 9758/9761, 9766, Q774/9777, O781/9783, 8786, e 9787, foi constituido
em propriedade fiduciaria, na forma da Lei 8.514/97, e transferida sua propriedade resoldvel a
fiducidria, com o escopo de garantia do financlamento por esta concedido a devedora Arten
Construtora e Incorporagdes Lida, no valor de R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a ser
reposto na forma e condigSes previstas na clausula quarta da aludida escritura de constituigio
de propriedade fiduciaria. Por Lel, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a fiduciante
possmdora direta & a credora fiduciaria possuidora indireta, incidindo a garantia fiduciaria sobre
o imao todas as suas acessdes, benfeitorias, melhcramentos. construgdes e instalagbes
&M acresmdos Para os efeltos do art. 24, V|, da Lei 9.514/97 foi indicado o valor de

F'n:n:: - 3 020-pB46373. “SC — Sem Gobranqa" O referido & verdade e dou f&.
Euwr _ ,LAA Escrevents, mat. 94/8141, lavrei o presenta ato. Teresdpolis, 068 de
outubro de 2022. EEGY35809MQOQE A

| AV-D3-27. -lﬂ'? AVERBACAD: (Protocolo n® 109,297 de 10.11.2022, SELO EEHS20355BHQ):
| Procedte-ge a presente, para cn:mslar qua [=Thy ".I'II"IZUCIB da qurtaf;ﬁn da divida, f-:a CANCELADA |

| A e e, s o

CONTINUA NO VERSO
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N2 \l_ﬁ rme  Aviso n® 16817114 CGMNRJ. O referido & verdade e dou fé.
\Eu ! ;

CHNM: 0B9531.2.0027107-42

A L 2 L S

| a alienacdo fiducidria objeta da ]‘-1’—02 acima, tudo de acordo com o Termo de Quitacio,

'firmado pela credora CBR 0968 Empreendimentos Imobilidrios Ltda, em 08.11.2022. O

raferido & verdade & dou fé&. Eu, f s cun = Auxiliar de Cartdrig, mat. 84/219089, lavrel o
presente ato. Teresdpolis, 29 delr!'I:n.fg‘mbrn de 2022, EEIKA?GdBTﬂAAAAA-‘WE”{
R-04-27.107: COMPRA E UE@E : (FProtocolo sob n® 108.5 de 06.12.2022 - SELO

EEIX47387CPG). Pelo Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mdtuo e Allenagao Fiduciaria
lam Garantia no SFI — Sistema Financeiro Imobiliario n® 1.4444_ 1961369-5, fimado em 27 de
coutubro de 2022 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula fol adguirido
por ERICHSON GAMA BARBOSA, brasileiro, nascido em 14.08.1971, proprietario de
estabelecimento comercial, filho de Elizabeth Nunes da Gama & Inacio Barbosa da Silva,
| portador da CHNH n® 00024321415, expedida por DETRAN/R.J em 07.11.2019 e do CPF n®
 009.944 417-89, solteiro, residente & domiciliado na Estrada Pau Da Fome, 2319, Cal B,
 Taguara em Rie De Janeire'RJ, por compra feita a SETOR EMPREEMDIMENTOS
IMPORTAGOES E CONSTRUGOES LTDA., ja qualificada nesta matricula, pelo prego de
R$700.000,00. O imposto de transmissao fol pago, no valor de RE5.801,36, pela guia n®
2310272022, sobre o valor fiscal apurado de RE7D0.00,00, conforme Ceridiéc de Quitagio n®
022, expedida pela PMT, em 0212 2022 MATRICULA MUNICIPAL N®* 02-53331-2,
ro n® 100828, Consultas BIB & CNIB feitas nesta data n® 01777.22.12.21.53.770,
d_@g Provimento 72/09 CGMRJ, & n® dedS.B8e59.5760.74ea 8e7a.b261.0475.95680.6b60

. " Escrevente, mat. 84/13584, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 21 de
dezembro de 2022, EEIX48180NYG Jituuio,

227.107: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo sob n® 109.589 de 06.12.2022 - SELO
EEIX47387CP3E). Pelo mesmo contrato citado no R-04 acima, o proprietaric ERICHSOMN
GAMA BARBOSA, ja qualificado, ALIENOU o imdvel desta matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CHNPJ/MF /A® 00.380.305/0001-04. O imovel foi constituide em propriedade fiduciaria na forma
"do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resolivel a fiducidria, em garantia do
: pagameanto da divida decorrente do financiamento concedido por esta aguele, no valor de
R$560.000,00. Condigdes do Flnanclamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade:
Aquisicio de Lote Urbanizado; Sistema de Amortizagio: SAC; Indice de Atualizagfo do Saldo
! Devedor: TR, Enguadramento: SF1; Valor de Venda & Compra e Composigéo dos Recursos: O
- wvalor destinado ao pagamento da venda & compra do imdével objeto deste contrato & de
{RETO0.000,00, composto pela integralizago dos valores abaixo: Valor do financiamento
| concedido pela caixa RES60.000,00; Valor dos recurses préoprios: RE140.000,00; Valor total da
| divida: RE560.000,00; Valor da garantia fiduciaria e do imavel para fins de venda em puablico
o leilao: RE700.000,00; Prazos Total (Meses): 240; Amortizacao (meses): 240,

Taxa de Juros: Taxa de Jurcs Balcao: Taxa de Juros Reduzida;
Mominal % (a.8.): 9.7878 91098
Efetiva % {a.a ). 10,2500 45000
i | Nominal % {a.m.} 0.8134 0.7565
| [ Efestiva %% (am.) 08165 0.7592 e
| | Encarge Mensal Inicial (Parcela): Encargo Manzal Inicial com a Taxa | Encargo Mensal inicial com a Taxa
de Jurcs Balcio: de Juros Redurida:
Prestagdo (a+j): REE 905 53 RES 584 67 -
Frémios de Seguros MIF & DFILC RE37T8,58 R3378,56
Total: RE7.284 19 RE6. 8968313

| Vencimento do primeiro encargo mensal: 25.11.2022; Reajuste dos encarges: De acordo com
o item 4; Por forga da Lei, a posse do imdwvel fica desdobrada, tornando-se o devedor
© fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo, o walor da garantia

fiducigria de R$700,.000,00; tudo dentro das demais cldusulas e condigfés constantes do

contrato. Consultas BIE e CHNIB feitas nesta data n® 01777.22.12.21.89 780, conforme
. Provimento n® 72/09 da CGJ/RJ, e n® ed98.83ae Occa. 341d.9059a. 161916597
- conforme Aviso da CGJ/RJ n® 1681/M14. O referido & verdade e dou &,
- Ezcrevents, mat, 94/13504, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 21 de\de
EEIX48181C5Z

L]

]

AV-06-27.107: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: (Protocole sob n® 100.589 de

CONTIMUA FLES. 02
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CARTORI O

e = - B i

|

| Matricula n® 27.107 | Livro ~ Fls. ~ Data 9g,10.2022 l
06.12.2022 - SELO EEIX47387CPG). Procede-se a presente averbag8o, para constar que foi|
lerpitida em 27 de outubro de 2022 a Cédula de Crédito Imobilidrio N? 1.4444 1961369-5 Sérle|
1022, pela Caixa Econdmica Federal representativa da divida constante do R-05 acima.
entos cuﬂadcﬁ conforme art. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & verdade & dou fé. |

) . Escrevente, mat, 94/13594, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 21 dei
bro de 2022. EEIX481825Z0 ?':Ja_u_.,o., |

|AV-07-27.107: AVERBACAOD: (Protocole n® 116.215 de 14.05.2024 - SELO EEQRO13331 |
|Procede-se a presente, nos termos do requerido pela Credora Caixa Econdmica Federall/em
|05.04.2024, o processo de notificacio protocolade no R.LB. sob o n® 115.718, fol caneglado
leonforme o art. 14 §1° do Provimento CGJ n® 02/17. O referido & verdade e dou fé. Eu,

|Escrevente, mat, 94/22 014, lavrel o presente ato. Teresopolis, 15 de maio de 24
|EEQRD1 EQUFSF% | W PR L _

A‘U-DB-ZTAGTE-AJEREAEEG: (Protocolo n® 120,454 de 15.04.2025 - SELO EEVISTEO4ER
! Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017, & nos termos do |
instrumento particular de intimagio, Oficie n® 541002/2024, emitido pelo CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, datado de 14.11.2024, para constar que a referida intimacgSo em face de!
ERICHSON GAMA BARBOSA, inscrito no CPF sob o n® 009,944 417-89, citado no R-05, foi'
| expedida por esta serventia, tendo _sido a mesmo notificado _no ituado na Esfrada
, Pau da Fome n® 2.319, Ca1l B, Taguara, Rio de Janeiro/RJ, em 14.02 2025, conforme t:e}iidac'
de HNotificagio, expedida pelo RTD do Cartorio do 6° Oficioc do Rio de Janelmfﬁf_l,“@m'
14.02. 2025, protocolada sob o n? AAA1423171. O referido & verdade & dou f& Eu, /i
Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato., Teresdpolis, 25 de abril de Eiﬁﬁ.
EEVISB0BaGHO y¥aillin- !

AV-09-27.107: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 121.134 u;let
| 24.08.2025, SELO EEVU45167ZXG). Procede-se a presente averbagio, nos termos do |
Requerimenta - CESAVIFL CN Suporte &4 Adimpléncia — Florianopolis, datado de 10.06.2025, i
expedido pela CAIXA ECONMOMICA FEDERAL, fago que, vencida & nio paga a divida a que
se refere o R-05 acima, garantida por alienagao fiduciaria, conforme se verifica da Certidao |
lavrada por este Oficio no processo de intimagio, a propriedade do imdvel objeto da matricula |
! consolidou-se em nome da Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta
matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a consolidacio pela restricéio de
levar a fiducifria & leilfio, o referido imdvel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do arigo
27, da meama Lei. O imposto de transmissdo fol pago pelo DAM-ITBI n® 867/2025, no valor dejr
R%14.733 65, sobre o valor fiscal apurado de RE723.654,31, conforme Certiddo Comprobataria
de Quitagio n® 3094/2025, expedida pela PMT, em 28.04.2025. Foram realizadas as consylas
BIB & CHIE n® 01777.25.08.28.01.188, nos termos do Provimento 72/00 CGNRJ, 7
513fxh8jp8, conforme Aviso CGJRJ 1681/14 O referido verdade & dou fé. Eu,
Escrevents, Mat. 94/22 014, fiz as buscas. conferi @ digitei. Teresépolis, 26 de junho de
EEVU45323FXG ~rouit. | |
1
J
AV-10-27.107: AVERBACAO: (Protocolo n® 121.135 de 24.06.2025, SELO EEVU4516GIEQ):
Procede-se a presente, para constar que, em virtude da consolidagfio da propriedade fiducidria
i.nnar_aja na AV-09 acima, fica CANCELADA a alienagio fiducidria objeto do R-05, tudo del
| acorde com o Requerimento - CESAVWFL CHN Suporte a Adimpléncia = Floriandpolis, firmado |
!pala'g:redora Caixa Econémica Federal, em 168.08.2025. O referido & verdade e dou fé. Eu,
| \ . Mat. 94/22 014, fiz as buscas, conferi e digitei, Teresopolis. 26 de junho de 2025
| EEVUIWBE325BSB 44 ciic
—_ — .
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