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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 135.460 DATA 24/05/2023 INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002010 do respectivo terreno designado por LOTE 1, do PAL 49669,
de 2° categoria, onde existe parte do prédio n® 1064 (a demolir), que correspondera ao
APARTAMENTO 1410 (PCD), do BLOCO 02, com direito a 01 vaga de garagem de uso
indistinto localizada no térreo, do edificio em construgio situado na AVENIDA ITAOCA, que
recebera o N° 1064, que mede na totalidade: 83,27m de frente para Avenida Itaoca, em dois
segmentos de: 39, 66m em curva subordinada a um raio externo de 85,00m, mais 43,72m; 98,89m
de fundos em quatro segmentos de: 32,00m, mais 32,39m, mais 16,00m, mais 18,50m; 358,64m a
direita em cinco segmentos de: 56,39m, mais 25,05m, confrontando com o Lote 2 do PAL 49669
da Avenida Itaoca, mais 25,20m, mais 9,00m, mais 243,00m; 374 50m a esquerda em trés
segmentos de: 144,00m, onde e parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m, mais 60,00m,
mais 170,50m, este lote € atingido por uma FNA com 1,45m de largura e parcialmente atingido por
uma FNA com 3,60m de largura, com area total de 22.280,98m?>.

PROPRIETARIA - CCISA98 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ n°
39.961.282/0001-29.

-

TITULO AQUISITIVO - Adquiridc de Sonepar South America Participagbes Ltda, conforme
escritura de compra e venda do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 7942, Fis. 073/075, de
registrada no Livro 2, Ficha 02, Matricula n°® 70.894-A, no ato R.10, em 18/03/2022; e
escritura do 10° Oflcio de Notas desta cidade, Livro n® 7969, Fis. 104, de 22/02/2022,

AV. 2 — 24/05/2023 — TERMO DE AFETACAO.
Certifico, que a unidade_residencial objeto desta matricula integrante da Incorporacéo i

acima mencionada, fojsu metlda ao reglme de afetac;éo observando o que confere o art. 31 % da”f:

Lei 4591/64, com as
Afetagdo averbado
04/05/2022. O Ofic/ia

Lo ile 72

AV. 3 — 24/05/2023 - ENQUADRAMENTO.

Certifico, que o empreendimentc do qual faz parte o imével objeto desta matricula, &
exclusivamente residencial com 499 unidades e que esta enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, destinadas ao publico comprador com renda familiar até R$7.000,00, se
comprometendo, também, a ndo alienar qualquer destas unidades a compradores com renda
familiar superior, por ndo se enquadrar no programa acima mencionado. Declara ainda, gue o
empreendimento tem como limite maximo para venda das unidades habitacionais o valor de
R$264.000,00, sendo que 149 (canto e quarenta e nove) unidades, correspondente a 30% do total
de 499 unidades, poderéo sef comercializadas fora do Programa, de acordo com o disposto no art.
2° do Decreto n°® 33.642/201/t, averbado no Livro 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV .4,
em 04/05/2022. O Oficial

. ln.l:r"l
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MATRICULA N° 135.460 FICHA 01 YERSO

DMISSO.

0 2, Ficha 02, da Matricula n® 133.322, no ato AV.5, em
98 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
dé parteo prédio n® 1064, da Avenida Itabca, antes

Ipaio Expadiants
gl 94222499

04/05/2022, que a proprietaria CC
responsabiliza pela averbagéo dade
da concess#o do habite-se. O Gfigi’

AV. 5 — 24/05/2023 - HIPOTECA.
Certifico, conforme consta regis no Livro 2, Ficha 02 verso, da Matricula n°® 133.322, no ato
R.8, em 22/11/2022, que a CCISA98 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu o BLOCO 02 composto dos Apartamentos 101, 102, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912,
1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, em primeira e Gnica hipoteca, a C ECONOMICA
garantia do
pagamento da divida de R$19.983.822-97, a ser paga em 36 prestagdes/mensgis e sucessivas,

AV. 6 - 31/08/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 485.161).
Certifico que, fica o imdvel objeto desta matricula desligado da
transportada para o ato AV.5, conforme instrumento particular da Caixa Econd
de 31/08/2022. Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EEOF 96614 IDD. O Ofigia

Alexarkive Jorge Ferreira

R. 7 — 31/08/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 485.161). Responsavel pplo Expadierte

Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica FessrdfCERS contrato n°
8.7877.1490536-8, de 31/08/2022, CCISA98 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a WESLEY FERREIRA DE ARAUJO,
brasileiro, solteiro, maior, microempresario, CPF n® 175.067.097-67, residente e domiciliado em
Duque de Caxias/RJ, pelo prego de R$253 g00Y0, sendo R$61.438,22 por recursos préprios e
R$191.561,78 pelo financiamento da credg tendo o imposto de transmisséo sido declarado
isento, com base na Lei n° 5.065/2009, cpnfgfme guia n® 2.528.638, emitida em 20/12/2022.
Valor atribuido para base de calculo dos ergolumentos: R$253.000,00. Selo de fiscalizagio
eletronico n® EEOF 96615 EBD. O Oficjz

rge Ferrera
AIE fd:,e | ;?eig Expedionie

R. 8 — 31/08/2023 — ALIENAGAO FIBUCIARIA = {Prot. 485.161).

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV 6 e R.7, WESLEY FERREIRA DE
ARAUJO, acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/OF,
a do pagamento da divida no valor de R$191.561,78, regendo-se o contrato pelas
las e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo
e 30 dias para intimagao e consolidagéo da propriedade em favor da credora; fica
atribuido p valor de R$253.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de

calculo dos £molumentos R$191.561,78. Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EEOF 96616 FIF.
O Ofici
erreirc
Alexdny pa%ggf;;edker\e
R 94122299
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MATRICULA N° 135.460 FICHA 2
AV - 9 - M - 135460 - DEMOLICAOQ:; Consta averbado no ato AV-2 da matricula n® 133.323, em

16/07/2024, pelo requerimento de 02/05/2024, capeando certiddo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagdo, Coordenadoria de Licenciamento e
Fiscalizag@o Urbanistica 3 - MeaerlRJ n°® 23/0117!2024 datada de 26/04/2024 de cordo com o

n® 1064, pela Avenida Itaéca, com darea total de 3.021,00m? tendo $ aceitagdo
concedida em 01/03/2024. Dispensada a apresentagdo da CND do INS trva 4 obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. de fiscalizagéo
eletrénico n® EETJ 99620 ILR. Em 16/07/2024, por Caroline Borges (15433)
ALk RGE FERREIR4
e Substitup,

AV - 10 - M - 135460 - CONSTRUGAO: Consta averbadg na matricula n®
135.107, no ato AV-10, nesta data, pele requerimepfto de 08/01/2025,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenyolvimento Urbanoc e
Econdmico, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag¢do Coordenadoria de
Licenciamente e Fiscalizag¢do Urbanistica 3 - Méier, Certidao n°
23/0440/2024, datada de 26/12/2024, de acordoc com o processo n°
23/03/000446/2021, ©para declarar que foi concedida licenga de
legalizagdo de construcdo de grupamento residencial multifamiliar sem
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/08, com
26.324,53m? de &rea total, designada pela AVENIDA ITAOCA N°
1064, BLOCO 1, apt®s 101/111, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512,
601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212,
1301/1312, 1401/1412, 1501/1512, 1601/1612; BLOCO 2 apt®s 101/111,
201/212, 3017312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812,
901/912, 1001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 1401/1412,
1501/1512, 1601/1612 e BLOCO 3 apt®s 101/107, 201/208, 301/308,
401/408, 501/508, 601/608, 701/708, 801/808, 901/908, 1001/1008,
1101/1108, 1201/1208, 1301/1308, 1401/1408, 1501/1508, tendo 153
vagas de velculos; o© “HABITE-SE” sido concedido em 20/12/2024.
Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Em
27/03/2025, por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°® EEXD52277 YBS.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 = — = = = = = = = = = = = = =

AV - 11 - M - 135460 - INSTITUIGAO CONDOMINIO EDILICIO: Consta
registrade no ato R-11, da matricula 135.107, nesta data, gque pelo
requerimento de 08/01/2025, foi instituido condominie, nos moldes
dos artigos 7° e 8° da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do
atual Cédigo Civil Brasileiro e pelo art. 1358 e art. 1359 do
CNCGJ-RJ, correspondendo a fracdo ideal de cada unidade a seguinte:

ot i SOMA
privATIVA| AREA [AREA [EQUIVALENTE|. . CAO|QUANTIDADE
UNIDADES| "™ P 7| DE USO| REAL | EM AREA DE [* om0 DE SOMATORIO)|
ToTAL |[COMUMTOTALl ~ CUSTO M+ | UNIDADES
o PADRAO
Bloco 1
101 39,26 51,67 | 90,93 63,18 0,002014 1 0,002014
102 39,07 51,41 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004
103 37,27 49,05 | 86,32 59,98 0.001912 1 0001912
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104 3727 | 49.05 | 8632 59,98 0,001912 1 0,001912
105 3907 | si41 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004
—~ 106 3926 | sL67 | 9093 63,18 0,002014 1 0,002014
o 107 3926 | 51,67 | 9093 63,18 0,002014 1 0,002014
s 108 3907 | 5141 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004 i
g 109 3727 | 49,05 | 8632 59,98 0,001912 1 0,001912 5
.
= 110 3727 | 49,05 | 86,32 59,98 0,001912 1 0,001912 o &
g m 3907 | 5141 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004 T ©
2 201A801 | 3926 | 5170 | 9096 63,20 0,002015 7 0.014105 aw
p- 2024802 | 3907 S144 | 90,51 62,89 0,002005 7 0,014035 3 L
= w3am03 | 727 | 908 [863s | 99 [owoona| 7 0,013391 c &
= 204A804 | 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 7 0,013391 “E’ =
W W5A808 | 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002003 7 0,014035 =3
2 206 A806 | 3926 | 51,70 | 9096 63,20 0,002015 7 0,014105 53
= 2074807 | 3926 | 5170 | 90.96 63,20 0,002015 7 0,014105 = =
2084808 | 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035 O o
o =
8 2094809 | 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 7 0,013391 o =
= 2104810 | 3727 | 4908 | 8635 59,99 0,001913 7 0,013391 o 0
o ooa
o 2IASIL| 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002008 7 0,014035 g @
S 2124812 | 3926 | 51,70 | 9096 63.20 0.002015 7 0,014103 i
IS 901 3926 | S1,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015 £ _g
a 902 3907 | sL4s | 90,51 62,89 0,002005 1 0,002005 & o
2 903 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 1 0,001913 E®
& 904 3727 | 49,08 | 86,35 59,09 0,001913 1 0,001913 a g
il %05 3907 | 53.92 | 10549 65,90 0,002102 1 0,002102 o n
= %06 3926 | 5418 | 10594 66,21 0,002112 1 0,002112 O o,
@ 007 926 | 5418 | 10594 66,21 0,002112 1 0,002112 g
5 008 3907 | 5144 | 9051 62,89 0,002008 1 0,002003
= 209 3727 | 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
= 910 3727 | 49,08 | 8635 59,99 0,001913 1 0,001913
= o11 3907 | SL4d | 90.51 62,89 0,002005 1 0,002003
2 12 3926 | 51,70 | 90,96 63,20 0,002013 1 0,002013
i 1001 A
© e 3926 | s1,70 | 9096 63,20 0,002015 7 0,014105
=
b ‘:'::z“ 3907 | 5148 | 9051 62,89 0,002005 7 0,014035
= il
8 034 | 3727 | 4008 | B63s 5999 |0,001913 7 0,013391 3
el 1603
-§ 1004 & 1727 51,56 | 10133 63,01 0,002010 7 0,014070
5] 1604
o
b= 10054 39,07 53,92 | 105,49 65,90 0,002102 7 0,014714
g 1608
§ “l“‘f:“ 39,26 5418 [ 10594 66,21 0,002112 7 0,014784
©
o 1007 A 39,26 54,18 | 105,94 66,21 0,002112 7 0,014784 o
P 1607 C
% 28]
o 1008 A 30,07 5392 | 10549 65,90 0,002102 7 0,014714 Qe 3
3 1608 :
g ‘;’2:,‘ 3727 | si36 101,33 63,01 0,002010 7 0,014070
=4
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“:;:'“" 3727 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 7 0013391
T 1011 A 39,07 5144 | o031 62,89 0,002005 7 0,014035
0] 1611
P 1012 A
g Toia 39,26 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 7 0,014105
EI Total BI. 1 - 191 0,382051
a Bloco 2
8 101 39,26 51,70 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
; 102 39,07 5144 | 90,51 62.89 0,002005 1 0,002005
s 105 39.07 5144 | 90,51 62,89 0,002003 1 0.002005
il 106 39,26 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
S 107 39.26 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
2 108 39,07 5144 | 90,31 62,89 0,002005 1 0,002005
= 109 37127 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
% 110 37,27 49,08 | 86,35 59,99 0,001913 1 0,001913
8 111 9,07 5141 | 9048 62,87 0,002004 1 0,002004
2 2014901 | 3926 51,70 | 90,96 6320 0,002015 8 0,016120
-g, 2024902 | 39,07 5144 | 90,51 62,89 0,002005 8 0,016040
5 203A903 | 3727 49,08 | 86,35 59.99 0,001913 8 0015304
E‘ 204 A 904 31,27 49,08 86,35 59,99 0,001913 8 0,015304
_g 2054908 | 3907 5144 | 90,51 62,89 0,002005 s 0,016040
[] 2064906 | 3926 5170 | 90,96 63,20 0,002015 ] 0016120
E 207A907 | 3926 51,70 | 90,96 63.20 0,002015 8 0,016120
£ 208A908 | 39.07 51,44 | 90,51 62,89 0,002005 8 0,016040
E 2004909 | 3727 49.08 | 8635 59,99 0,001913 8 0,015304
3 210A910 | 3727 4908 | 8635 59,99 0,001913 3 0,015304
;‘g Ao | 3907 51,44 | 90,51 62,89 0,002005 8 0016040
o 22A912 | 39,26 51,70 | 90.96 63,20 0,002015 8 0,016120
E 1001 39,26 51,70 | 90,96 63,2 0,002015 1 0,002015
pe 1002 39,07 5144 | 90,51 62,89 0,002005 1 0,002005
o 1003 3727 49,08 | 86,35 59.99 0.001913 1 0,001913
b 1004 37,37 4908 | 8635 59,99 0001913 1 0,001913
3 100§ 39,07 5392 | 10549 65.90 0,002102 1 0,002102
= 1006 39,26 5418 | 10594 66,21 0,002112 1 0,002112
o 1007 39,26 54,18 | 105,94 66.21 0,002112 1 0,002112
o 1008 39,07 5392 | 105.49 65.90 0,002102 1 0,002102
2 1009 3727 2908 | 8635 59.99 0,001913 1 0,001913
AS 1010 37,27 49,08 | 8635 59,99 0,001913 1 0,001913 :
© 011 39.07 51,44 | 90,51 62.89 0,002005 1 0,002005 :
g 1012 39,26 51,70 | 90,96 63,20 0,002015 1 0,002015
“ 1101 A =
g i 39,26 5418 | 105,94 66,21 0,002112 6 0,012672 B
8 f
-§ ‘:231‘* 39,07 5392 | 10549 65,90 0,002102 6 0012612
17 1103 A
$ N 3727 51,56 | 101,33 63,01 0,002010 13 0,012060 @
B 1104 A
c;n s 3721 5156 | 101,33 63,01 0,002010 6 0,012060
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MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
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‘l'g:s“ 39,07 5392 | 10549 65,90 0,002102 6 0,012612
T ’:::6" 3926 | 5418 |10594 6621 0,002112 6 0,012672
9
1% ':2:,;‘ 3926 5418 | 105,94 66,21 0,002112 6 0,012672 =
= 3
= ']‘2:: 31907 | s3m: |10549 65,90 0,002102 6 0.012612 c
a
o T2A, 3727 | 515 [10133 63,01 0,002010 6 0,012060 .
= 1609 o 7 ; kol T 9
S o
= 15244, 1727 | 5156 |10133 63.01 0,002010 6 0,012060 E E
~~ 1610 =
= .
m ':é:l" 3907 | 5392 |10549 65,90 0,002102 6 0,012612 % S
2 Z
= ‘::z“ 39,26 5418 | 10594 6621 0,002112 6 0,012672 =
E 0 =
@ Total BL 2 = 189 0381242 e n
'-8 Bloco 3 .8 =
= 101 930 | 51,75 | 91,05 6325 0.002017 ] 0,002017 w8
s
= 102 3720 | 49,00 | 86,22 5991 0.001910 1 0,001910 o @
= - i
<] 103 3722 | 49,00 | 8622 5091 0.001910 1 0,001910 ? &
o y 3
g 104 3930 | S1,75 | 9105 63,25 0,002017 1 0,002017 & B
S 105 3930 | 5175 | 91,08 63,25 0,002017 1 0,002017 g @
g 106 37,2 49,00 | 86,22 59,91 0,001910 1 0,001910 g9
5 107 3722 | 49,00 | 86,22 59,91 0,001910 1 0.001910 “ e
k) 01A1101] 3930 | s1,74 | 91,04 6325 0,002017 10 0,020170 bR T
= 202A1102] 3722 19,00 | 8622 59,91 0,001910 10 0019100 2
A
@ 20341103 3722 | 49,00 | 8622 5991 0,001910 10 0,019100 C:f
3 204A1104| 3930 | 5174 | 91,04 63.25 0,002017 10 0,020170 s
=3 205A1108| 3930 | S174 | 9104 63,25 0,002017 10 0,020170
b= 2064 1106] 37,22 | 4900 | 86,22 59,91 0.001910 10 0,019100
£ 207A1107| 3722 | 49,00 | 8622 5991 0,001910 10 0,019100
2 08A1108| 3930 | SL74 | 91,04 63.25 0,002017 10 0.020170
w
© lig(‘u'* 3930 | 5422 | 10602 66,28 0,002114 4 0,008456
5.7
£ 12024
= i 3722 | s148 |101.20 62.92 0,002007 4 0,008028
c i
o) 1}:3;‘ 37,22 5148 | 10120 6292 0,002007 4 0,008028 @
o 3
§ 1204 A 39,30 5422 | 106,02 66,28 0,002114 4 0,008456 =
= 1504 T
o
o IS 39,30 5422 | 106,02 66,28 0,002114 4 0,008456
5 1505
3 Ifg:: 3722 | si48 10120 62,92 0,002007 4 0,008028
S
o 12078 37,22 5148 | 101,20 62,92 0,002007 4 0,008028
i} 1507
3
o ‘12:; 39,30 5422 | 106,02 66,28 0,002114 4 0,008456
- i =
T Total BL 3 - 119 0,236707
= Total Geral - 499 1,000000 - —(-{3
e
&n
CONPYRUEA NA FRGRHR 4 ’C}
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Das vagas de garagem: As Vagas de Estacionamento, todas localizadas no
Térreo, noc total de 153 (cento e cinquenta e trés), sendo 15 (quinze)
destinadas a PCD, que sdc dos apartamentos 1604, 1609, 1610, 1504, 1509,
1510, 1404, 1409, 1410, 1304, 1309, 1310, 1204, 1209, 1210 do Bloco 2. Os
apartamentos que possuem direito a 1 (uma) vaga de garagem, de wuso
indistinto sdo: 1604 a 1609, 1504 a 1509, 1404 a 1409, 1304 a 1309, 1204
a 1209, 1104 a 1109, 1004 a 1009, 905 a 907 do Bloco 1; 1601 a 1603, 1605
a 1608, 1611 a 1612, 1501 a 1503, 1505 a 1508, 1511 a 1512, 1401 a 1403,
1405 a 1408, 1411 a 1412, 1301 a 1303, 1305 a 1308, 1311 a 1312, 1201 a
1203, 1205 a 1208, 1211 a 1212, 1101 a 1112, 1005 a 1008 do Bloco 2:; 1501
a 1508, 1401 a 1408, 1301 a 1308, 1201 a 1208 do Bloco 3.

Quadro de Vagas

Bloco 1 .
1601 [ 1602 [ 1603 [ 1604 [ 1605 | 1606 | 1607 [ 1608 [ 1609 [ 1610 [ 1611 [ 1612 =
0 |0 [0 1 1 1 1 1 1 (oo o z
1501 | 1502 | 1503 | 1504 | 1505 | 1506 | 1507 | 1508 | 1509 | 1510 | 1511 | 1512 "
o [ o [ o |1 [ 1 1 1 1 oo o O =
1401 | 1402 | 1403 | 1404 | 1405 | 1406 | 1407 | 1408 | 1409 | 1410 | 1411 [ 1412 [
o Jo o v ]t [y [tr 1 [oelo]lo =
1301 1302 [ 1303 | 1304 [ 1305 | 1306 [ 1307 [ 1308 | 1309 | 1310 [ 1311 [ 1312 & .
0 |0 [0 |1 1 1 1 1 1 |0 o0 o
1201|1202 [ 1203 | 1204 | 1205 [ 1206 [ 1207 | 1208 [ 1209 [1210 [ 1211 [ 1212 gl =,
0 0 | 0 1 1 1 1 1 1 0| 0|0 Q=
1101|1102 [ 1103 | 1104 | 1105 [ 1106 [ 1107 [ 1108 [ 1109 | 1110 [ 1111 [ 1112 =
0o [0 [0 ]1 1 1 1 1 1 o |00 :N $
1001 | 1002 | 1003 | 1004 | 1005 | 1006 | 1007 | 1008 | 1009 | 1010 [ 1011 [ 1012 e
o JoJoJr v 11t ]r]j1]o]o]eo o=
901 | 902 | 903 | 904 | 905 | 906 | 907 | 908 | 909 | 910 | 911 | 912 o 0
o o[ o o1 1 1 oo lolo]o [

801 | 802 | 803 | 804 | 805 | 806 | 807 | 808 | 809 | 810 | 811 | 812
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
701 | 702 | 703 | 704 | 705 | 706 | 707 | 708 | 709 | 710 | Ti1 | 712
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
601 | 602 | 603 | 604 | GOS | 606 | 607 | 608 | 609 | 610 | 611 | 612
] 0 0 0 0 4] 0 0 0 0 0 0
S01 | 502 | 503 | 504 | 505 | 506 | 507 | 508 | S09 | 510 | 511 | §12
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 | 408 | 409 | 410 | 411 | 412
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
301 | 302 | 303 | 304 | 305 | 306 | 307 | 308 | 309 | 310 | 311 | 312
0 0 (] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
201 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 | 208 | 209 | 210 | 211 | 212
0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0
101 | 102 | 103 | 104 | 105 | 106 | 107 | 108 | 109 | 110 | 111
[ 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0

Bloco 2

1601 1602] 1603] 1604 | 1605|1606 1607 | 1608] 1609 | 1610 | 1611|1612
1 1) 1
i I R ) I R R R o 1 I
1501 | 1502 [ 1503 [ 1504 | 1505 | 1506 | 1507 | 1508 | 1509 | 1510 [1511 (1512
1 1 1
Vi Ve VLYY | one | ene
1401|1402 | 1403 | 1404 | 1405 | 1406 | 1407 | 1408 | 1409 | 1410 [1411 [ 1412

1 1 1

(PNE) (PNE) | (PNE)
13011302 1_303‘ 1304 | 1305|1306 | 1307 | 1308 | 1309 | 1310 | 1311|1312
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0 0 0 0 0 0 0 0

401 | 402 | 403 | 404 | 405 | 406 | 407 408
0 o 0 0 0 1] 0 0

301 302 303 | 304 305 306 307 308
ool ofo]|o]|o0o]o 0

200 | 202 | 203 | 204 | 205 | 206 | 207 208
0 0 0 0 0 1] 0 0

101 | 102 | 103 | 104 | 105 | 106 | 107
o lo ol ofo]olo

Para fins de registro da instituicdo e especificagdc condominial, sendo o
custo global da construgdo de R$85.106.370,75 (oitenta e cinco milhdes
cento e seis mil trezentos e setenta reais e setenta e cinco centaves).

Em 27/03/2025, por Carocline Borges (15433). Selo de fiscalizacdo
eletrénice n°® EEXD 52278 0OVZ.Assinade digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - = = - - = - - - R

AV - 12 - M - 135460 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenctagdc n® 510349,
aos 10/01/2025. Foi registrada em 18/03/2025, no Registre Auxiliar seb
o g 6674, a convengao de condominio do imével desta
matricula. Averbacdo concluida aes 27/03/2025, por Caroline Borges
(15433) .Assinade digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitute, 82299 = - = v - s S =2 - - - s S s s S s an = = == =

AV - 13 - M - 135460 - INTIMA(;;\O: Prenotacdo n° 516438, aos 08/07/2025.
Pelos requerimentos de 04/07/2025, 29%/07/2025 e 11/09/2025, formulados
pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Imdvels e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a
intimagdo pesscal do devedor WESLEY FERREIRA DE ARAUJO, j& qualificado,
para quitar as obrigagdes da alienacdo fiducidria em garantia que grava
o imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
31/12/2025, 02/01/2026 = 05/01/2026, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Averbacde concluida aos 11/02/2026, por Fabio Silva
(6481) . Selo de fiscalizacdc eletrdnico n® EFBR 50091 1IYM.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 14 - M - 135460 - INSCRICAO: Prenotacdo n® 524153, aos 26/02/2026.
De acorde com o titule e demails documentes accstados, inclusive a
certiddo municipal, o imével desta matricula est& inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n° 3.491.000-0. Averbagdo concluida aos
26/03/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizag¢dc eletrénico
n® EFCE 57056 DZL.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substitute, 22299 - = = = == = = = = == == = - = = == = =

AV - 15 - M - 135460 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO: Prenotacdo n®
524153, aos 26/02/2026. De acordo com o Art. 440-AQ, IV, 2 (CNN/CN/CNJ-
EXTRA), Provimento 195-CNJ, de 03/06/2025 c/c o Art. 5° da Instrucgdo
Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional
de Gestdo de Informagdes Territoriais, emitida em 18/03/2026, verifica-
se gue o imdvel desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario
Brasileirc seb o n® HMGGX6E-P. Averbagdc concluida aos 26/03/2026, por
Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFCE 57057
PNX.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22289 - - - - = - = - - - - - - - - - - - - & - - - - - - -
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AV - 16 - M - 135460 — CANCELAMENTO DA AFETACAO: Prenotacdo n° 524153,
aos 26/02/2026. De acordo com os requerimentos de 24/02/2026 e 06/03/2026
e face a concessdo do habite-se para o empreendimento do gual o imével
desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-2.
Averbagdo concluida acs 26/03/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de
fiscalizagdo eletrénico n® EFCE 57058 CSR.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - - =

AV - 17 - M - 135460 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 524153,
aos 26/02/2026. Pelos requerimentos de 24/02/2026 e 06/03/2026 hoje
arquivados, e verificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a cbrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). valor declarado do imével:
R$ 266.339,60. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 266.339,60,
guia n°® 2.921.467. Averbagdo concluida aos 26/03/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizacdo eletrénico n°® EFCE 57059 BQD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 -

A = 18 = M = 135450_— CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdc n° 524153, aos 26/02/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-8, desta matricula, face a autorizacdo dada
pela credora, no requerimentoc do AV-17. Averbacdo concluida aos
26/03/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizag¢do eletrénico
n® EFCE 57060 WDP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto; 22299 = == === s - s oo e s = e = e e =

CERTIFACO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 135460, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagao de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 26/03/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justiga
FETJ ...co.c... 1 RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetronico
Fundperj :R$ 6,20 EFCE 57061 QTK
Funperj.. : 2 ]

Funarpen.. Y
FUNPGALERJ .....: R$ 0,00

FUNPGT ..

Consulte a validade do selo em:
http://ww w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Total.... - R$181,14

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss@o
de certides eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.
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