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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oficio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
Matricula N° 57995 FICHA 1 Data: 06/07/2011

IMOVEL: Casa residencial n®l5 da Rua Lourdes Bessa #Mansur, nesta cidade, no Bairro Sao
Garaldo, &rea real de 92,16m2, com 01 garagem privativa, com area privativa de
6, TdmxZ3, 50mx3, GEmx2, 10mx2, 20mx21,40m; drea de uso coletivo de 4,00mx2, 50mxZ, 10mx3, 40m, com
a fragie ideal de 0,50 de todo Lote de n°357, da guadra B, =zituado nesta cidade, na Fazenda
Graminha, ne Bairre Ipiranga, ne Loteamente "Residencial Renascenca”, medinde 15,00m de
frente para a rua D: 25,00m de um lado, confrontando com o lote 58; 26,00m do outro ladao,
confrontande gom o lote 56; e %,3%0m de fundos, confrontando com o lote 50. Existindeo nos
fundos uma servidio.- PROPRIBTARIQ(S). VANDA MARIA DE REZENDE SILVA, do lar, CI. n°® M-
3.476.653, LHSP/MG, CPF n° :333.68?.036—0@, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens
com ALUISIO DA SILVA, CFF n® 235.543.396—'{47, am oS brasileiras,' residentes nesta cidade.-
Matricula aguisitiva n® 54.908, Livro 2 deste Servigo Registral.

oficiaJ‘J%W}W»W /Q’YW/&/( aMﬁVW\} '

R-1-57.985, Data: 0471042011, COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): RODRIGO GUIMARAER GABRT,“
brasileire, técnico em contabilidade, selteiro, ©I. nB®MG-11.895.362, 23F/MG, CPF gp®
056.473.726-78, residente nesta cidade & LYDIA APARECIDA SANTOS DE ALMEIDA, brasilesira, -
vendedora, selteira, CI. n°®MG-13.8092.217, &5p/MG, CPF n°072.938.076-94, residents nesta
cidade. TRANSMITENTES: Os proprietarios acima citados. Forma do Titule: contrato de compra e
venda com carfter de ascritura, passade nesta -cidade em 28-09-2011 (via arquivada). VALOR:
R$130.000,00. Foram usados recurses do FGTS do(s) adguirente(s), no wvalor de R§7.179,02.
ITBI sobre R$130.000,00. Titulo protocolads sob o n°141098.
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L

R-2-57.925.- Data: 04/10/2011. ALIENAGAQ FIDUCIARIA: CREDORA FIDUCIARIA: CALXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, c¢om sede em Brasilia-DF, CNPJ n®00.360.305/0001-04. DEVEDORES FIDUCIANTES:
RODRIGO GUIMARAES GABRY e LYDIA APARECIDA SANTOS DE ALMEIDA, qualificados no R-1-. Forma do
Titulo: © contrato objeto do R-1-. VALOR DA DIVIDA: R$104.000,00, due serid paga em 360
prestagdes mensais, cujo valor total da prestagds inicial sera de R$999,58, INCLUiDOS JUROS
pE 7,6600% a.a. nominal e taxa efeitva de 7,9347% a.a., sequndo o SAC-SISTEMA DE AMORTIZAGAD
CONSTANTE NOVO, vencendo-se a primeira prestacio em 28/10/2011; e tudoe mais em conformidade

com o contrato. .
0f1c1a3%mwﬂj®“mwj s JPIGN

AV-3-57.925. Data: 02/12/2025. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagdio para fazer constar, nos termos do
artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui o codigo de enderegamerito postal n® 36031-370.-
Titulo Protocolado sob o n® 258.044 erh 21/11/2025. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
Total: R$ 0,00. Codigo DAP: 1 x 4159. Selo: INN77043 Cédigo de Seguranga: 1554953563919992.

Oficial __ . \DM]M“

AV-4-57.925. Data: 02/12/2025. INSCRICAO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagio para fazer constar, nos termos do artigo n°440-AQ,
inciso IV do Provimento n° 95/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte Inscrigio Municipal n° 098.574/002.- Titulo
Protocolado sob o n° 258.044 em 21/11/2025. Emolumentos: R$ 24,52. Taxa de Fiscalizagio: R$ 8,28 Recompe: R$ 1,85. ISS: R$ 1,23. Total:
R$ 35,88. Codigo DAP: 1% 4135, Selo: INN77043 Cédigo de Seguranga: 1554953563919992.

Oficial N JQjﬂquw
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FOMARCA E Iz DE FORA Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imgvels ~=wosemnas senns
Matriouta & 57.925 FICHA 02 0610712011

AV-5-57.925. Data: 02/12/2025. AREA TOTAL DG TERRENO: Procedo a presente averbagdo, conforme documentagio que fica arquivada, a
fim de sanear a presente matricula, para constar que a area total do terreno € de 261,37m?, em atengdo ao disposto nos artigos n” 176, inciso 11, da
Lei n° 6.015/73; artigo 788, inciso V, do Provimento Conjunto n° 93/2020/TIMG e artigo 440-AQ, inciso II, do Provimento n° 195/CNJ/2025.-
Titulo Protocolado sob o n° 258.044 em 21/11/2025. Emolumentos: R$ 24,52. Taxa de Fiscalizagio: R$ 8,28 Recompe: R$ 1,85. ISS: RS 1,23.
Total: R$ 35,88. Codigo DAP: 1 x 4134. Selo: INN77043 Codigo de Seguranga: 1554953563919992.

Oficial _ ﬁﬂi}m

AV-6-57.925. Data: 02/12/2025. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciéria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do att. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$142.664,32 (conforme codigo de]
transferéncia n° 2195784/2023 na Guia de ITBI na data do registro). ITBI sobre R$ 288.637,89. A credora fiducidria deyerd promover os leildes|
ptiblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n®9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 258.044 em 21/11/2025. Emolumentos: RS 2.803,15.
Taxa de Fiscalizagio: R$ 1.670,13 Recompe: R$ 210,99. ISS: RS 140,16. Total: RS 4.824,43. Codigo DAP: 1 x 4244. Selo: INN77043 Codigo de
Seguranca: 1554953563919992.

Oficial __ &M’}Mlm ,

AV-7-57.925. Data: 02/12/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAOQ: Conforme documentos arquivados nesta data,
fica averbado o cancelamiento da alienagio fiducidria objeto do R-2, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-6.- Titulo
Protocolado $ob o n° 258.044 em 21/11/2025. Emolumentos: RS 98,41. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93 Récompe: R$ 7,41. ISS: R$ 4,92. Total
R$ 143,67. Codigo DAP: 1 x 4140. Selo: INN77043 Cédigo de Seguranga: 1554953563919992.
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MATRICULA N°

CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA _IOH ({1~

(continuagao)

57925

Oficial

{

J@li!lluw

Pagina 4 de 5
Protocolo n°® 258.044

.
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JLC7A-HXUGW-ZE98R-PU3SW.
de Imaueis do Brasil




1° RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
Registrador: Maria Amélia de Andrade F.

Toscano

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 57.925
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbagao nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei

15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 02 de dezembro de 2025.

Adriana das Gracgas B. M. Terra - Oficial Substituta

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: JPZ17361
CODIGO DE SEGURANGA: 3945713740699829

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 02/12/2025
Ato(s) praticado(s) por

Adriana das Gracgas B. M. Terra - Oficial Substituta

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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1°RGI DE JUIZ DE FORA
CARTORIO TOSCANO

Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora- MG - Cep: 3610-011
TELEFONE: (32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80

Registrador: Maria Améliade AndradeF.

Toscano

RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 258.044 de 21 de novembro de 2025
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Inter essado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria - 1JF (feito))

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

EMOLUMENTOSLIQUIDOS R$3.124,63 1° RGI JuizdeFora- MG
Recompe R$ 235,16
Taxa de Fiscalizagdo R$1.773,78 | SeloEletranico N°: INN77043
1SS R$ 156,20 || Cod. Seg.: 1554953563919992
Fundos R$0,00 _ _

Quantidade de atos praticados: 7.
Outras Despesas R$0,00 Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais
Repasse R$0,00 | daRocha- Aux. deEscreventelV
Taxa Cartéo R$ 0,00

Emol Bruto: R$3.330,79 + TFJ: R$1.76353
TOTAL FINAL DO SERVICO R$ 5.289,77 \Ffalfg Fi ';;'; 222 33094'32 1SS R$156,20 +
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$5.289,77 [ "UN9%S '
VALOR COMPLEMENTADO R$0,00 [ consulteavalidade deste selo no site:
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00 https://selostjmg.jus.br.

Obs.: Osvalores de ISSQN e das Taxas de Cartéo ndo constam no selo de fiscalizag&o.
O Vdor e 0 Selo das CertidBes constam nas proprias Certidoes.

@|Cc’>digo|| Ato || Emoal. || Rec. || TR || ISS ||Fundos|| Total |
[1][4701 ][Prenotagio - 1JF || 4718|| 355 1025/ 2,36/ 0,00 6334
[11][8101 ][Arquivamento - 13F || 9988|| 748 3366/ 495 000 14597
4159 ijdigo de Enderecamento Postal - AV-3 - 57.925 Livro 2 | Base de oooll 000 oooll 0o0dl o000 0.00
célculo: 0,01 ' ' ' ' ’ ’
[1][4135 ][Inscricao Municipal - Av-4 - 57.925 Livro 2 | Basedecélculo: 001 || 2452 185|[ 828 123 o000 3588
[1][4134 ][AreaTotal do Terreno - AV-5- 57.925 Livro 2 | Basede calculo: 001 || 2452|[ 1,85 828 1,23 000 3589
4244 gggesﬂédgi&gf‘zpég%g%?ef'duc'é“a‘AV'G' 57.925Liv0 2| 15 843 15|(210,99||1.670,13||140,16||  0,00||4.824,43
4140 g?gc;eslsgemcgljc%? ()A:'il’f)'fgg‘g’ggr Consolidagao - AV-7-57.925Livro || - gg sl 741l 3203l 492 o0,00| 14367
[1][8401 ][04. Certidao Inteiro Teor - Matricula n°57.925 || 2697| 203|| 1025 1,35 0,00/ 40,60

Declaraces:

Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

Juiz de ForalM G, 02/12/2025

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente |V

Documento de Identificagao:

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JLC7A-HXUGW-ZE98R-PU3SW.
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CARTORIO TOSCANO
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Recibo

Protocolo N° 257.058
Senha para consulta: 30467937

Recebemos de CAIXA ECONOMICA FEDERAL C
a importancia supra de R$ 63,34 (sessenta e trés re
e trinta e quatro centavos) referente ao Protocolo N&
257.058 como pagamento dos Emolumentos e Tribut
sobre ele incidentes, pela pratica dos seguintes atos

HKUGW-ZE98R-PUBSW.

Custas de Emolumentos

s-org.br/validate/JGC g

Emol. | Tx. Fisc. I ISS | Recompe I ONR I FUNDOS | Total

Prenotacéo - 1JF | Selo: JJC23156 b

4718 | 1025[236] 355 Jooo| o000 [esaaf
Codigo de Enderecamento Postal/M 57.925 ko)

000 | o00foo0] o000 Jooo] o000 [ oo0 ¥
Inscricdo Municipal /M 57.925 l?

000 [ o00fooo] o000 Jooo] o000 [ oooE
Area Total do Terreno/M 57.925 3

0,00 | 000 000] o000 [ooo] o000 [ o000
Consolidagéo da propriedade fiduciaria/M 57.925 :E

0,00 | 000000 o000 [ooo] o000 [oo0
Cancelamento de Alienac&o Por Consolidacao/M 57.925 ¥
000 | 000 000 o000 [ooo| o000 | o000
)

Totais do Protocolo o

Emols | Tx. Fisc. | ISS | Recompe | ONR | FUNDOS | Total g
47,18 10,25 | 2,36 3,55 0,00 0,00 63,34 §
7

Os valores acima foram devidamente cotados, tud
na forma da Lei de Registros Publicos, Regimento d@

custas e Emolumentos e Cédigo Tributario do Estado.

JUIZ DE FORA, 02/12/2025

Autorizo ao portador a retirada deste documento e
quaisquer valores referentes a este protocolo.

Solicitante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Atendente: lane Caroline Morais da Rocha

dellmdveis. Para validar o documento e su

Conselhos Importantes:

-Este demonstrativo se apaga com o tempo;
-Tire uma cépia caso necessite guardar por longo tempo
-Evite contato com plastivo e 6leo;

-Nao exponha-o ao sol, lampadas e fontes de color
-Consulte o andamento do seu documento pelo nosso
Site: https://1rijuizdefora-mg.sistemaasgard.com.br
lapp/v1/#/acompanhamento-online Cddigo: 257.058 |
Senha: 30467937

Registro

Assinador

eglstro Documento assinado no

de Iméueis do Brasil

Q



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: JLC7A-HXUGW-ZE98R-PU3SW
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JLC7A-HXUGW-ZE98R-PU3SW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JLC7A-HXUGW-ZE98R-PU3SW.



