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CERTIFICO que a presente € o inteiro teor da matricula n® 110952 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e
811° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de awerbagdo e registro, bem como todos os
eventuais 6nus ou gravames e a situagao juridica do imowel, estando o mesmo situado no 2° distrito de
Nova Iguacu. O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio
de Janeiro. Eu, Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrdnico

EEMS 28401 MEl
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
110,952 ol DA 27 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTROGERAL

IMOVEL: Prédio n® 10 da Bua Dez. tem sua wiilizagfo residencial, com uma drea total construida de
35,40m?, sendo composto de | pavimento e da seguinte forma: varanda, sala, quarto, banheire, cozinha, drea de
servigo e garagem. Possuindo uma drea livee de terreno de 15,60m? em uma drea total de terreno de 51,00m?,
cuja cota de fraglio ideal de terreno ¢ de 33,33/100 aves; do IMOVEL: LOTE N.° 34 DA QUADRA “I" DA
RUA 10, medindo %,00m de frente e de fundos, por 17,00m de ambos os lados; confrontande pelo lado direito
com o lote n.® 33, pelo lado esquerdo com os fundos do lote 0" 35 ¢ parte dos fundos do lote n.® 36 ¢ nos
fundos com o lote n.* 02; distante 9,7%m do inicio da curva de concordineia formada com Rua 02, & esquerda,
vom a drea total de 153,00m?, situado no PARQUE MARAPICU 11, Cabugu, Nova Iguagu-RJ; de propriedade
de BASTOS E ALMEIDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n* 17.663.583/0001-33, com sede na Rua Coronel Francisco Soares, n® 495, sala 702, Centro, MNova Iguaguw'Rl,
conforme Escritura de Compra ¢ Venda lavrada em 09/04/2021 no Cartério do 5° Oficio de Justiga de Mova
Tguagw, liveo 140FS, fls. 134/135, ato 075, devidamente registrada sob o R-3 em 24/05/2021, prédio aprovado
alraves do procgsso n.® 2021/029896, conforme certidfio n® 096/2022, emitida pela Prefeitura da Cidade de
LAME3A02/2022, de utilizagio residencial @ em condigfes de habitabilidade, devidamente averbado
ey, 21/03/2022; ¢ instituigho de condominio devidamente regisirado sob o n® R-7 em
mutricugél n* 104.682, nesta Circunscrigio Imobilisria. Nova Iguagu, 21 de marco de

=, (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E
LODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.- == === e

ENDA. Moz termos do contrato de
venda e compra de imével, mituo ¢ alienagdo fiducidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS

— programa casa verde e amarela, na forma do § 5% do art. 61 da Lei 4.380/64 ¢ Lei 11.977/09, datado de 24 de
maio de 2022 de n® 8.4444.2708184-0, o imével constante da matricula foi adguirido por WALLACE
JERONIMO PESSANHA BATISTA, brasileiro, nascido em 04/06/1 997, vendedor, filho de Rosa bMaria da
Conceigio Pessanha e Germano Lima Batista, e-mail pshwallace@gmail.com, portador de Carteira de
[dentidade n® 299973297, expedida por DETRAN/RY em 05/07/2016 e do CPF n® 170.773.687-44, solteiro,
residente e domiciliado em Est Curral Nove, 977, BL 7 Ap 102, Ipiranga em Nova IguagwR], por compra feita
a BASTOS E ALMEIDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CHPI n®
17.663,.583/0001-33, situada em R Coronel Francisco Soares, 495, sala 702, Centro em Mova [guaguw®BI, e-
mail vitorflumi@vahao.com.br com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio
de Janeiro, registrada sob NIRE n® 332.0944489-1, representada na conformidade da clausula quinta de seu
Contrato Social pelo socio VITOR BASTOS DE ALM EIDA, brasileiro, nascido em 05/10/1984, empresdrio,
filhe de Nilma Bastos de Almeida e Geraldo Militio de Almeida, e-mail vitorflumif@vahoo.com br, portador
de CNH n" 02917218482, expedida por DETRAN/RYI em 08/03/2018% e do CPF n® 109.663.637-95, solteiro,
residente domiciliado em Av Dr Mario Guimaraes, 82, Ap203, Centro em Mova IguaguwR] e GERALDO
MILITAD DE ALMEIDA, brasileire, nascide em 03/01/1940, empresario, filhe de Dorving Maria de
Almeida e Jose Militho de Almeida, e-mail vitorflumi@yahoo.com br, portador de CNH n® 00018567430,
expedida por DETRAN/RY em 19/01/2017 ¢ do CPF n® 254.728.957-15, solleiro, residente e domiciliado em
. Tairetn, 28, Engenheiro Ped em JaperifRJ, pelo valor de RE 135.000,00 (cento e trinta & cinco mil
reais), sendo utilizado o wvalor de R$ 11,354,00 através de recursos proprios; RS 15.646,00 através de

desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio; & R$ 108.000,00 através do financiamento concedido pela
CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados ¢
arquivados, os documentos pertinentes a consecugfio desse registro. O ITET foi recolhido 8 PMNI pela puia n®
2022/001798 em 10/06/2022 no valor de RS 4.296,90, sendo avaliado em RE% 143.000,00, foi apresenta a
certidio de retificagiio n® 2022/000547, datada de 21/06/2022, e inscrigio do imével na PMNI sob o 0
934483, Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J namero 01678.22.06.30.08.01 1 em
30/06/2022, referente a indisponibilidade de bens e consulta procedida pela Central Maciopal de
indisponibilidade de bens em 30/06/2022 com eddigo HASH chéd, fo0a. 12ce. 284F as5dd. Ba0d, ed5d. ehid,
el6f. 83e6. Emol.: RS 946,84; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPER] RS 0,00; 4%
FUMNARFEN Ef 0.00; 2% PMCMV RS 18,64; 5% IS5 RS d?; :}I}ISTRIBUICTEG 3497, Total RS
104779, O referido & verdade e dou £ Mova Iguagy, 01 de j
3112-‘\_#1_.-‘ _]_ Son

% 2022. Eu " Roney da Silva
Mepomucena, Auxiliar de Cartdrio, digitei, E ew ia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta

Legal da Interventora do Registro, subscrevo e asstnu.-.-.-.—jn'u%w:u eletrdnico EEEL 53315 GOQH)
Sl A s .
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—— MATRICULA FICHA LiNM: 089698,2. odie .{_'}5[’2_- :ﬁ
110,952 Olv

RIMATRICULA: 110,952 PROTOCOLAO: 131.026 AL[ENAE;.‘.L‘I FIDUCIARIA. MNos termos do
instrumento particular indicado no R.1, o imdvel constante da matricula, foi constituldo em propriedade
fiducidria, na forma do artigo 22 e seguinle da Lei 9.514/97, e transferide sua propriedade resolivel ao
fdueidno CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigiio financeira com sede no Setor Bancino Sul,
Cruadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, inscrita no CHNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por GLAUCIA RUBIN DE OLIVEIRA MORAIS, brasileira, divorciada, economiaria, poriadora da carteira de
identidade n” 09908620-9, expedida por S3P/RJ em 05022010 ¢ do CPF n® 032.825.337-56, conforme
procuragio lavrada & fls. 035/036, do livro 3474-P, em 19/04/2021, no 2 Tabelifio de MNotas ¢ Protesto de
Brrasilin/DF, substabelecimento lavrado as fls, 035/056 do liveo 3482-P, em 17/06/2021 no 2° Tabelifio de Motas
¢ Protesto de Brasilia™F, substabelecimento lavrado &s fls. 0220026, do livee P-051, em 30/07/202]1 no 26°
Oficio de Motas do Rio de Janeiro/BJ e substabelecimento lavrado és fls. 1127118, do livio P-031, em
2512021 no 26% Oficio de Motas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido ao devedor WALLACE JERONIMO PESSANHA BATISTA, ji qualificado no R.1, pelo valor de
RS 108.000,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI: RS
0,00; Valor total da divida (Financiamento): B 108.000,00; Valor da Garantia Fiducifria e do Imédvel para fins
de venda em pablico leilfio: RE 143.000,00; Prazo total (meses): 360; Taxa de juros contratada: Mominal %6
(aa.} 3.0000 - Efetiva % {(a.a) 5.116]1; Encargo Mensal Inicial Prestagiio (a+j): R$ 379,76; Tarifa de
Administragiio de Contrato Mensal: ES 0,00; Sepuros: BS 19.36; Total: RS 599,12: Vencimento do Primeiro
Encargo Menszal: 24/06/2022; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4, Por forga da lei, a posse do
imével ficn desdobrada, tornande-se o devedor fiduciante possuidor direto, e o credor fiducidrio possuidor
indireto, Para efeitos do antigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 143.000,00.
Emol.: R$ 932,46; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPER] RS 0,00; 4% FUNARPEN RS

0,00; 2% PMERV RS 18.64; 5% IS5 RE 46,62; Total RS 997,72, O referido ¢ verdade ¢ dou f& Nova

lguagu, 01 de o de 2022, Eu Roney da Silva Nepomuceno, Auxiliar de Cartério, digitei. E eu

A onia Maria Magalhf mygdio, Substituta Legal da Imterventora do Registro, subscrevo e

BSSINO, === = = = :‘iﬁ!ﬁ%ﬁﬂﬂﬁﬂ’ﬁ@ﬂ"-'-'-{sem eletrinico EEEL 53316 AHF)
S| tuta

—— Matricula 94/ 781

VIMATRICULA: 110.952 PR 5694 INTIMACAOQ DE EDITAL. Nos termos do Oficio
n® 395003/2023 datado de 04 de agosto de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado
por seu representante legal, procede-se esta averbago para fazer constar na presente matricula a intimagfo do
devedor: WALLACE JERONIMO PESSANHA BATISTA, por meio de edital de cumprimento das
obrigagtes relativas aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional
n” B44442708184-0. O Edital de intimagdio foi feito de forma eletronica, conforme publicagies n"s 1214/2023
de 0NW1VZ023, 12152023 de 10/10/2023 ¢ 12162023 de 11/10/2023, Emol.: RS 633,19; FET] RS 126,63;
FUNPERI RE 31,65; FUNDPER] RS 31,65; FUMNARPEN RS 25,32; PMCMV RE 12,66; [S5 RS 31,65; SELO

RS 2.48: PREMOTACAQ R$ 41,70, Thal RS 936,93, O referido € verdade e dou 6. Mova Tguagu, 10 de
novemnbro de 2023, E _ Mmiwbics Emygdio, Substituta Legal da Interventora, digitei,
SUbSCIEVO € ASSIND.-.m == = nmmmm i MM SR - . - -~ SELO ELETRONICO EEPU 85437 ZOW
RN S‘Jb.sﬁuﬂ 1
L W?“llﬂ
Av.d — 110,952 — Pr 38082 - CONSOLID E PROPRIEDADE Doy

FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 399003/2023-CESAV/BU, datado de 27/02/2024 expedida pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, assinado por sew representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imabilidrio com alienagiio fiducidria em garantia n® 8444427081 840 firmado em 24/05/2022, registrado no B2
desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgagio de mora,
procede-se a presente averbagho para fazer constar a Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n°
20Z4/000388, ndmero do Titulo 202400863173 em 09/02/2024, no valor de B$ 4.537,77, estando este imovel
inscrito na PMNI sob o n° 954483, Emol.: R$ 663,06, FETI R$ 132,61; FUNPERT R$ 33,15; FUNDPERJ
RE33,15: FUNARPEN RS 39 78; PMOMV R$ 13,26; IS5 RS 33,15; SELO RS 2,59; PRENOTACAORS 44,22,

(continua na ficha 02}
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Continuagiio da ficha 01 rd)

Total RS 994,97, O referido ¢ verdade e dou fié, Mova lguacu, 03 de abril de 2024, Eu _‘-&k_u_suui haria
Ma_gatlhﬁcs Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr, N 94/781 CGJ, digitei, subscrevo e
L DI = = T T T T T T T T T R s e SELD ELETRONICO EEMS 28172 REU
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