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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 10 de julho de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.
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Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEYO 59679 BBL

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua Itaocara, s/n °. FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondentc ao APT™ 0T, do
BLOCO 11, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, Modulo 11, e
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominade Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente,
confrontando com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado
direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o segundo com 61,68m, o
terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e o
terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O
primeiro com 128,9%0m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro € o
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB", e o terceiro alinhamento confrontando
com a Rio Alcintara, perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento &
constituido de 22 blocos, contendo térreo ¢ quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O
grupamento possui um estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs ¢ 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior: R:02/R:06 (Aqujsi¢lio) - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e
R:01/Matricula 62.2 i 02, de 17.12.2018 (Incorporagio Imobilidria), deste registro.-
O Oficial bstituta Legal

- . Matricula: 94/12847

=

AV:0l - MRTE — REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, esta submetido ac Regime de Patrimdnio de Afetagiio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno ¢ as acessoes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados & incorporagiio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Gnica e exclusivamente a
consecugdo da incorporagio do empreerdimento e & entrega das unidades imobilidrias aos
futuros adquirentes e manter-se-io a
26 de maio de 2020.- O Oficial _

Matricula: 94/12847

AV:02 - TRANSPORTE QFKI'd NON AEMFICANDI - Cernifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imdvel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

CONTINUA NO VERSO
™
X
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ltaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio ltaocara), Largura: 3,60m,
Extensfio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
1-AA com o lote 1-AB da Rua ftaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfio: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 — Largura: 3,375m,
Extensdio: 47,12m, Eixo da FNA com distincia variaxel de ?,Sﬁm a §,60m dos fundos do lote
1-AA da Rua [taocara; Extensfio total: 213,88m com \"ﬂﬂa =1 de _‘ﬁlé‘:ﬂm a 3,60m. Sido

Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Oficial M) Margaret
= Euh stituta Legal

- Matricy
AV:03 - TRANSPORTE - HIP(}TEM" GRAU - Cenifico que conforme
R:05/Matricula mie, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU. pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 20.356.000,00, conforme contrato
de abertura de crédito e mitue paraf‘omlmgﬁu df: I:mpreendlmentn Imobilidria com Garantia
Hipotecéria e outras avengas, cuja condi¢des/\sda as, consiantes do referido registro.- S&o
Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Oficial

o2 Subau:
U Matricyla: S4/12842

AV:4 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 177.281 de 19.02.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 15.01.2021, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, aumnmu a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima gegfi ada, tiio
somente com rtla o a unidade objeto desta m:ltnl:ull., h eranda=emm

bar. 94 - — : .m_—mmn— "
R:05 - COMPRA E YENDA - Prot. 177.281 ceﬁfqﬁl";/ﬂil— Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 15.01.2021, que fica
arquivado, CAMILA DA COSTA TOSCANO, nacionalidade brasileira, nascida em
10.09.1988, auxiliar de escritorio, portadora da carteira de identidade n® 213716509,
expedida por DETRAN/E], em 28.09.2009, e do CPF 126.371.257-64, filha de Carlos
Alberto Carvalho Toscano e Milcela Luiz da Costa, email:
camiladacostatoscano(@gmail.com, residente e domiciliado em Rua Floresta, 28, Vila
Santo Antonio ¢ Duque de Caxias/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 120.605,86,
sendo RE 59.611.68, por valor do financiamento concedido pela credora, R$ 15.418.66,

por recursos proprios,R$ 3.355,52 por recursos da conta vinculada do FGTS ¢ RS
Continua na ficha 02
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42.220,00, por desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio adquinu de
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20°
andar, Torre Milano, Agua Branca, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o
imovel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 5622:’2020 no valor de
2.450,06 e fica arquivado.- Valor base de cilculo dﬂs enmlmncntﬂh R% 05,56. BIB n°

Eu '
|-|'|| |au.-...-. 4

Mat, 94713996 — e
R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 177.281 de 19.02.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 15.01.2021, com
forga de escritura pablica, que fica arquivado, CAMILA DA COSTA TOSCANO, ja
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sub a
forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ  sob o n® 00.360.305/0001/04 em garantia da divida
confessada no wvalor de RS 59.611.68 para pagamento no prazo de 360 meses, em
prestagdes mensais e consecutivas de R$ 318,59 a taxa nominal de juros de 4,5000% a.a..
correspondente a taxa efetiva de 4 .5939% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
16.02.2021.- Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 27, art, 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de
30 dias, contados da dala do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedi¢do da intimagio. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante,
transfere a propriedade do imovel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora
fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse
indireta, até solugfio final da divida.- Valor da garantia fiduciaria: R$ 133 000,00.- Demais
clausulas ¢ condighes no referido instrumento. S&o Gongalo, 04 o de 2021.

SEL(: E J0TAIGEN
Eu ida Rodrightgitei, € eu, Autorizado subscrev :
screvente " Escrewente Substituto

Mar, 73713998 | S— Mar. B4/00878

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/ JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informacdes contidas no processo n® 22880/2018, ¢ com base na
legislacio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741.80m?) + dreas comuns (edicula de lazer =
91.70m?; recepgiio = 4.03m?; administracio = 30.82m* casa de bombas 02 = 23 71m?*; castelos
03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizagio Eletrdnico

7
.;'h[ S F

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sio Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446




Valide aqui
este documento Praga Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br

Telefone: (21)2712-2446

Cartério do 4° Oficio-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Gilberto Gongalves Augusto
Oficial

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 63095 / CNM: 093401.2.0063095-94 / Recibo: 203141 / Data da Certiddo: 10/07/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X2LJ9-6U7FM-EWB2P-PNZTD

ESTADO DO RIO DE JAMEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3° CIRCUNSCRICADO

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
’7 63.095 —‘ |— 02 _I

VERSO

EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na ave
62.290, nesta data. S&5 Gongalo, 01 de junho de 2022,
. digitei, e eu, autorizado subscrevo

acio n® 08 da n‘lia,triu:u!l,a-.\1

o eRtE-Substituto
 Mar sasogre
AV:08 - RESULTADO DA NDT]FICACEO DE DEV J!! R EM MORA (NEGATIVO) —

Prot, 189274 de 27.11.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
432255/2023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 23.11.2023, acompanhado
da Certiddo do Cartorio do 1" Oficio de Justica de Sio Gongalo ~ Registro de Titulos e Documento
— Registro n® 233367 de 24.01.2024, averba-se ter sido NEGATIVO a NOTIFICACAO
dols.aas) referido(s,a.as) devedor(es,a,as) fiduciante(s) CAMILA DA A TOSCANO,
referente ao contrato de financiamento com alienacio fiduciaria obj 106, desta matricula. -
Sio Gongalo, 29 de abril de 2024, SELO: EESLT23%JAXY. o José Monteire

Eu digitei, e eu, autorizado subscrevo 7 / b . stituto t.eg?"‘\,
de Cartbrio kit B

4° Oficio de 530
AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO FDIT.{'[.ICIA - Prot. 189.274 de 27.11.2023.-

Por requerimento da credora. acompanhado das publicagbes dos editais no site “REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 11.03.2024, 12.03.2024 e 13.03.2024 que ficam arquivados, averba-
s ter sido NEGATIVA o resultado da notificacio do(s) devedor{es) fiduciante(s) MICHELE
DA SILVA CAVALCANTI, ji qualificado, no conirato de financiamenio com alienagiio
fiducidria objeto do R:06, desta matricula, uma vez gue, até a presente data, o{s) mesmo(s) ndo
compareceu(ram) ac Cartorip para purgaciio da mora, decorrido. p n' b, 0 pravo legal
estabelectdo no_pardgrafo 1° do Ad. 26 da Lei 9.514/97, - Sdo Gongahf, 29 de abril de 2024

SEL(O: EESL7I395KXY. .
M José Monteire

Eu, va Souza digitei, e eu, autorizado subscrevo arn
24716

40 Oficko de S8o Gongalo

AV:10 - AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a prc%mte averhar;an, com fulcro no artigo

213, 1.da Lei n® 6.015/73. para que higue que figue retificado no AV:09 {Resultado da notificagio

editalicia), quanto ao correto nome da devedora como sendo: CAM COSTA TOSCANDO,

- S&o Gongalo, 29 de abril de 2024.- /‘m mtm
Digitado por _/F— .- 0 Autorizado E.ubstltu gal
e Tor il 7 —

atr. G4/24716 -
40 o':'ldo de 580 Gongelo x._ !

AV:11 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ DE DE\"EDUR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 194.213 de 18.11.2024. - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
S41181/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 14.11.2024, acompanhado da Certidio
do Cartorio do 1* Oficio de Justica de Sdo Gongalo - Registro de Titulos e Documento —
Registro n” 238220 de 0B.03.2025, averba-se ter sido NEGATIVO a NOTIFICACAQ
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do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es.a.as) fiduciante(s) CAMILA DA COSJ
referente ao contrato de financiamento com alienagio fiducidria objeto dp-RT06
- &%9‘@9 alp del_ju.rﬂ‘lc- de 2025. SELO: EEXY277T0M4BTK.

peilevemre. . digitei, e eu, autorizado subscrevo

Al e
Mat.:

o i
AV:12 - RESULTADO DA NOTIFICACAOQ ED“ALMT;L 194213 de 18.11.2024.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no site “REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 07.04.2025, 08.04.2025 e 09.04.2025 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
CAMILA DA COSTA TOSCANO, ja qualificada, no contrato de financiamento com alienagiio
fiducidria objeto do R:06, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio

ceu(ram) ao Grio a_purgacio da mora, decorrido, portan ~ prazo legal
de junho de 2025,

estabelecido no parigrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. - Sdo Gongal

AV:13 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 196.778 em 17.06.2025,
Protocolado Online: Sistema ARIRJ-541181/2024 em 16.06.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 6136/2024,
que fica arquivado, tendo em wvista a regular intimagio/notificagio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) CAMILA DA COSTA TOSCANO (BIB 0174925061749928), para pagamento
das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:06, desta matricula, sem gque a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da refegda CAIXA
ECONOMICA FEDERA - CEF.- Valor declarado RS 138.007,84 r base de calculo

W{iigiwi, e eu, Autorizado subs:
e (=T --:.;!l"ltE B _______...___.' )
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