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ry Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0043231-61

,_‘i REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

en L Estado do Rio Grande do Sul - %ﬂ

3 Municipio de Cachoeirinha

o B SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

=7 - 3

Fis. Matricula N
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 01 43.231
DATA: Em 23.12.2009.- Protocolo n® 58.806.- Em 04.12.2009 -

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00154715, no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designado como lote n° 02, destinado a implantagio de condominio residencial, proveniente da
unificacfio das quadras B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 ¢ B9, com seus respectivos lotes e
trechos das ruas 03, 05, 08, 11, 23, 24 e 27, do loteamento denominado "CENTRAL PARK",
situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: Av. Obedy
Céndido Vieira, Av. Frederico Augusto Ritter; Av. Olga Becker Ritter € rua 10; com a drea
superficial de 99.539,51m?; tendo as seguintes medidas e confrontagdes: ao nordeste, na extensio
de 230,67m, de frente pela Av. Obedy Candido Vieira; ao sudeste, na extensio de 444,13m, pela
rua 10; ao sudoeste, na extensdio de 221,02m, pela Av. Olga Becker Ritter: ao noroeste, na
extenséo de 444,77m, pela Av. Frederico Augusto Ritter. Sobre o referido terreno sera construido
o CONDOMINIO VILLAGIO DI VENEZIA, situado na Av. Obedy Cindido Vieira, a CASA
N“ 584, constituida por um pavimento térreo ¢ geminada, composta por varanda, area social,
cozinha, servi¢o, web space, 01 (um) dormitério com banheiro, 01 (um) dormitério, 01 (um)
banheiro social e circulagdo, sendo a 111* casa a direita a contar do pértico de entrada do
condominio, de quem entrar pelo Acesso 01, Acesso 08, tomando o sentido da direita no Acesso
02, Acesso 07 e Acesso 06; distante 229,63m da intersecgfio do Acesso 06 e Acesso 11; com area
real privativa de 79,9125m?, drea de uso comum de 42,8739m? e area real total de 122,7864m?,
correspondente a fragiio ideal de 0,00154715 no terreno e nas coisas de uso comum do
condominio. A esta casa, correspondera o uso exclusivo de um terreno, abrangendo 4rea ocupada
pelo jardim frontal, drea ocupada pela casa ¢ drea ocupada pelo pitio; sendo o terreno privativo,
assim descrito: localizado no Setor K, dentro do Condominio, com area superficial de 176,18m?2,
medindo de frente ao Noroeste, nd extensio de 6,75, pelo Acesso 06; ao Sudeste, nos fundos,
na extensdio de 6,75m, confrontando-se com o Muro de Fechamento do Condominio; ao
Nordeste, na extensio de 26,10m, confrontando-se com a Unidade Privativa N°® 583; ao Sudoeste,
ha extensdo de 26,10m, confrontando-se com a Unidade Privativa N° 585.-

PROPRIETARIA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPI/MF n°
87.159.000/0001-17, com sede na cidade de Porto Ategre, na Av. Plirrio Brasil Milanio n° 607.-
ORIGEM: R-2/37.577, fls. 01, do livro 2-RG, deste Servigo Registral-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o djgitei e assino.-

Emolumentos da Rocha
R$10,70 Selo:006902090001004620 1% Registradora Substituta
FR:I/43.231.-Em 29.07.2010.- Protocolo n® 61.725.- Em 22.07.2010.-

(ITFULO: Hipoteca.-

[FORMA DO TIiTULQ: Contrato Particular de Abertura de crédito e Mutuo para construgio de
Empreendimento Imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do sistema
brasileiro de poupanga - SBPE, com forga de escritura publica, firmado em 30 de junho de 2010,

CONTINUANO VERSD —
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— CONTINUACAD DO ANVERSO

Porto Alegre. '

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF.-

DEVEDORA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada.-

FIADORES: CHIARA SONEGO BOLOGNESI, CPF/MF n° 826.383.730/87,
GIANFRANCO SONEGO BOLOGNESI, CPE/MF n°® 826.384.030/91, ¢ GIANNA SONEGO
BOLOGNESI, CPF/MF n° 826.384.380/49 .-

VALOR: R$15.150.000,00, juntamente com mais duzentos e setenta e cinco iméveis.-PRAZO:
24 meses.- JUROS: Taxa nominal de 9.5000% a.a. e a efetiva de 9,9249% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, todo o imével objeto da presente
matricula. A devedora apresentou certidio negativa de débitos relativos 4s contribui¢bes
Previdenciarias € as de terceiros n° 487742010-19001011 e certiddo conjunta positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos Federais ¢ 4 divida ativa da Unido -

VALOR DE AVALIACAQ: R$30.312.000,00 juntamente com mais duzentos e cinco imdveis,
para fins do artigo 1.484 do CCB bigo:com mais duzentos e setenta e cinco imoveis,para fins do art 1484 do CCB
CONDICOES: As constantes no contrato.- '
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta,

Emolumentos -Nihil de acordo com artigo ARi-g
237-A,daLein® 6015 Selo:006901100000259632 1* Registradora Substituta

Av-2/43.231.- Em21.02.2011.- Protocolo n°® 64.873. Em 09.02,2011 .-

INCLUSAQ DE FIADOR: Certifico e dou fé que, conforme contrato por instrumento particular
de Re-Ratificagdio, com forga de escritura publica, firnado em data de 07 de fevereiro de 201 1,
fica retificado para constar como fiador, além dos fiadores Ja qualificados, o senhor RONALDO
MARCELIO BOLOGNESL CPF/MF n® 008.006.600/30, brasileiro, separado judicialmente,
engephmro, residente ¢ domiciliado em Porto Alegre. As partes ratificam os demais termos;
condi¢Bes e cldusulas do contrato anteriormente firmado e pelo presente ndo modificado, cujo
contrato fica arquivado neste Servigo Registral, na matricula n°® 42.936.- Eu, Elaine Maria Stamm
da Rocha, 1° Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos

R$6820  Selo:006904090001005391 o
Av-3/43.231.- Em 18.06.2012.- Protocolo n® 71.517.- Em 31.03.2012 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé que, conforme autorizagiio da credora
hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificagda ancelada a Hipoteca

fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardosg, escrevente, fjue o digitei € o
Registrador que confere e assina.-

Emolumentos ' MOeh bl Moraes
R$44,20 -SEL0: 006904 110001602300 \
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CNM: 100131.2.0043231-61

I
-z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Q3 Estado do Rio Grande do Sul -
@ Municipio de Cachoeirinha '
T SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N® ——
REGISTRO GERAL - Livrto N°2 - RG 02 43.231
R-4/43.231.- Em 18.06.2012.- Protocolon® 71.517.-Em 31.05.2012.-

TITULO: Compra ¢ Venda.-
FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de terreno ¢
mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagfio fiducidria em garantia e
outras obrigagdes, Programa Imével na planta, Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, recursos
SBPE, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n® 155552000182 com
forga de escritura publica, firmado em 20 de abril de 2012, em Porto Alegre/RS.-
ADQUIRENTES: ALEX LITWINCZUK JUNG, CPF/MF n°® 479.882.580-87, brasileiro,
separado judicialmente, analista contdbil, ¢ ANDREA DOS SANTOS CUNHA, CPF/MF n°
912.973.700-15, brasileira, divorciada, assistente financeiro, residentes ¢ domiciliados em Porto
Alegre/RS, na Av Getulio Vargas, n® 277/401 .-

TRANSMITENTE: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada.-
IMOVEL: A fragdo ideal do imével objeto da presente matricula, que correspondera a casa n°
584.-

VALOR: R$155.000,00; recursos proprios: R$65.000,00, saldo da conta vinculada do FGTS:
R$18.331 ,04, financiado pela Caixa Econdmica Federal R$71.668,96.- Avaliado pelo fisco no
mesmo valor.- Pagou LT.B.L. no valor de R$1.750,00 conforme guia n® 29754, darm 227590.- A
vendedora apresentou certidio positiva com efeitos de negativa de débitos relativos as
confribui¢des Previdencidrias e as de terceiros sob n® 000432012~ 19001000 ¢ certiddo conjunta
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos Federais—e-4 divida ativa da
Uni#o.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei, € o Regp

Emolumentos
R$690,00-SELO: 006908110001600255

R-5/43.231.- Em 18.06.2012.- Protocolo n® 71.517-Em 31.05.2012 .-
TITULO: Alienagdo Fiduciaria.-

FORMA DO TITULO: As constantes no R-4.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF .-

DEVEDORES: ALEX LITWINCZUK JUNG ¢ ANDREA DOS SANTOS CUNHA, ja
qualificados no R-4 desta matricula.-

YALOR: R$71.668,96.- PRAZO: dezoito meses para construgdio, € de amortizagdo 300 meses.-
JUROS: Taxa nominal de 9,5690% a.a. ¢ a efetiva de 10,0000% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagio fiduciaria todo o imovel objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
daLein® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA R$150.000,00, conforme artigo 24, mcnso VI da Lei

ONTINUA NO VERSO —
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r— CONTINUAGAG DO ANVERSO

n° 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, daLe
CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei, e o Registradér jue ghnfege e assinh.-

encimento do

Emolumentos iz {19 Mo tgraes

R$388,50 -SELO:006907110001601408 5tituta

N2 0071’11 CF'F ﬂﬂ‘; 725 94 L0

Av-6/43.231.- Em 21.05.2013 - Protocolo n°® 77.375. Em 07.05.2013.-
CONSTRUCAO, INDIVIDUALIZACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e
dou fé que, foi averbada a construgiio, registrada a instituigio do condominio e individualizada a
unidade autdbnoma objeto desta matricula, situado nesta cidade, na Av. Obedy Candido Vieira n°®
801, conforme se verifica na Av-13 e R-14 da matricula n® 37.577 Tudo de conformidade com o
expediénte que fica arquivado neste Servigo Registral.-Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1°
Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos ﬂ%@hﬁa Rocha

R$23.60 - SELO:006303 120001004058 1? Registradora Substituta |

Av-7/43.231.- Em 17.09.2014 - Protocolo n® 85.089.-Em 19.08.2014 -

CANCELAMENTO DE_ALIENACAOQO FIDUCIARIA: Certifico ¢ dou fé que, conforme
autorizagio da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
fica cancelada a alienacfio fiduciaria constante no R-5 desta matricula, em virtude do
recebimento do saldo devedor no vator de R$68.982,51 - Tudo de conformidade com o item 2.3
do contrato de compra e venda, firmado em 14 de agosto de 2014, cujo expediente fica arquivado
neste Servigo Registral - Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador
que confere e assina.-

i i Kocha
Emolumentos 1| Regfstradora Substituta
R$178,20.-- SELO: 006907140000702087 Poit. n=00%/01 - CPF. 386.757 850753
R-8/43.231.- Em 17.09.2014.- Pr6t0c010 n°® 85.089.-Em 19.08.2014 .-

TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de imével,
mutuo e alienagio fiducidria em garantia no SFH, Sistema Financeiro da Habitagdo, contrato n®
144440672795-6, com forga de escritura publica, firmado em data de 14 de agosto de 2014, em
Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTES: MARIA INEZ DARIO MACHADO, CPF/MF n® 566.678.680-68,
comercidria, ¢ seu esposo TALES JARDIM MACHADOQ, CPF/MF n° 171.447.790-87, do lar,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na cidade de Porto Alegre/RS, na Rua Doutor Paulino Guerra, n°
- 508/02.-

TRANSMITENTES: ALEX LITWINCZUK JUNG ¢ ANDREA DOS SANTOS CUNHA, j4
qualificados nesta matricula.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEI

43.231
—Matricula N.°—

Fls. Matricula N® ——

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG

IMOVEL: Todo imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$265.000,00; recursos proprios: R$79.500,00, financiado pela Caixa Econdmica
Federal: R$185.500,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou LT.B.I no valor de
R$5.167,50, conforme guia n° 38653, darm n°® 410645 .- (DOI remetida por este Servigo
Registral).-

CONDI_C_OES A's constantes no contrato.-

Emolument@ﬁw 0069081 2000 1001223
R$1.146,80.- “Etarne A, Stdmif
¥ r\l—'nlﬁiﬁﬂéﬁﬁﬁﬂbﬂﬂ,ﬁ 4

1 {01 86.757 650-53
Pot B iotocolo n §3.089.-Em 19.08.2014.-

03 43.231

R-9/43.231.- Em 17.09.2014.-
TITULO: Ahenagﬁo Fiducidria.-
FORMA DO TiTULO: As consta.ntes no R-8.- :
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF.- , _

" DEVEDORES: MARIA INEZ DARIO MACHADO ¢ seu esposo TALES JARDIM
MACHADO, jé qualificados no R-8 desta matricula.-
VALOR: R$185.500,00.- PRAZO: 240 meses de amortizagdo.- JUROS: Os constantes no
contrato.-
OBJETO DA GARANTIA: Em Alienacio fiducidria todo o imdvel objeto da presente
matricula, conforme artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.-
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$265.000,00 conforme inciso VI do artigo 24 da
Lein® 9.514/97.- '
PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9. 514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o djgltel eo Reglstrad qu&eo ere ¢ assina.-
Emolumentos -

_SELO: 006908120001004223 taine N STArt e
R$890 90.- L 1® Reglstradora Substituta
= , e R T e s
Av-10/43.231.- Em 17.09.2014.- Protocolo n° 85.089 -Em 19.08.2014.-

EMISSAO DE CEDULA: Certifico e dou fé que, em data de 14 de agosto de 2014, foi emitida
uyma Cédula de Crédito Imobilidria - CCI de n® 144440672795-6, série 0814, figurando como
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, ¢ devedores MARIA INEZ
PARIO MACHADO e seu esposo TALES JARDIM MACHADQO, ja qualificados.- VALOR;
PRAZO E JUROS, os mesmos do registro anterior.--Eu;—Faciana-Batista-Cardoso, escrevente, que
o digitei e o Registrador que confe € assina.- . -

istradora qubst'ut?

Emolumento8ELO: 006903 ]40001204075 Pait. n* 004,01 - CPF: 385.757.650-53
Nihil

CONTINUA NO VERSO =
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Av-11/43.231.- Em 17.09.2014.- Protocoio n® 85.089.-Em 19.08.2014.-
PACTO ANTENUPCIAL: Certifico e dou fé que, os adquirentes do R-8 desta matricula,
MARIA INEZ DARIO MACHADO e seu esposo TALES JARDIM MACHADO, adotaram o
regime da Comunhfio Universal de bens, na vigéneia da Lei n° 6.515/77, que foi registrado no
Livro n® 3 Aumhar sob nn® 1. 023 do Registro de Imdveis da 4* Zona de Porto Alegref’RS Tado

Emolumentos
R$56,60.- _SELO: 006904140000301553

Av-12/43.231.- Em 02.12.2025.- ;
TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prav. 44/2024-CGJ/RS: Proceds-se 2
esta averbagfio de oficio’ para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrnicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Aline Oliveira
Westphal, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere € assing

Emolumentos: Averbagéo: Nihil + PED: = Nihil. -

Selo de Fiscalizagéo: 0069.04. 2500015 00621 =Nihil - PED Nihil. (AG R

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —J
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é REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i
- 2 Estado do Rio Grande do Sul - -
o |z Municipio de Cachoeirinha
Q REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA '
Fla. Matricula N"
: 1° REGISTRO GERAL -  Livro N.° 2 - RG |04 43.231
' Av-13/43.231.- Em 02.12.2025.- Protocolo n® 153.157.- Em 08.08.2025.-

. CANCELAMENTO DE EMISSAO DE CEDULA: Certifico e dou fé que, conforme
| autorizagdo da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica
: cancelada a emisséo de cédula constante no Av-10 desta matricula.- Tudo de conformidade com o
. requerimento datado de 01 de dezembro de 2025, cujo expediente fica arquivado digitalmente
. neste Servigo Registral.-

¢ Emolumentos: Averbacio: R$52,00 + PED: R$6,90 = R$58.90.

. Selo de Fiscalizagio: 0069.04.2500015.00663 = R$5,20 - PED: 0069.01.2500014.11607 =
| R$2,10.

: Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
: SHAZ256 do documento é
' F38F36398E31A94ED36BC774A238541F5029240666BF4FDB63B4F84E11B46823

f Av-14/43.231.- Em 02.12.2025.- Protocolo n® 153.157.- Em 08.08.2025.-
. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico ¢ dou fé que, em virtude da
' ndo purgagdo da mora pelo devedor: MARIA INEZ DARIO MACHADO, CPF/MF n°
- 566.678.680-68, ¢ TALES JARDIM MACHADO, CPE/MF n® 171.447.790-87, ocorreu a
. consolidagdo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria:
' CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com o
pagamento do LT.B.I. no valor de R$8.857,17, sobre a avaliagio de R$295.239,00.- Tudo de
: conformidade com o requerimento datado de 01 de dezembro de 2025, Declaragio de Quitacio do
CITBI n® 5519/2025, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.-

: Emolumentos: Averbacio: R$714,30 + PED: R$6,90 = R$721,20.

. Selo de Fiscalizacdo: 0069.08.2100014.02524 = R$76,40 - PED: 0069.01.2500014.11608 =

FR$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
. SHA256 do documento é

ACBB6CBEFFE4ADI49EC64340F626B1AFO0F4166AC9920B7A6B64A730CC92A26F99

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 3 de dezembro de 2025, as 16:04:06.
Total: R$82,80

Certiddo 7 paginas: R$51,20 (0069.04.2500015.00739 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0069.03.2500018.02756 = R$4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202500065012 70

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0069.01.2500014.11771 = R$2,10)
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