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CNM n°, 088971.2.0049456-61

CNM 088971.2. 0049456 61

REGISTRO DE IMOVEIS yarmieuLs e

Primeira Circunscri¢ao de ltabofal - RJ

Itaborai, 07 de dezembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona wbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); ¢ 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fracdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 202 do Bloco n° 07, no 2° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a 4rea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, éarea
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72m2, drea da
widade equivalente em drea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagéo imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, € o artigo 42, inciso 11, paragrafo 2° da Lel n° 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo HorizonteMG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas

‘ registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n® 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

Escre \ (Karolline Borges da Siva - Mat. 94/17.997 da CGIJRJ). Oficial do
Registro. _ Q/Ia&cﬁg{’oppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
. .-. .‘I. ‘e
> Maf;m?w';

iNDiCXCAO O imével acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJL.r® 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 87877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Lida
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de (Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - confo egisP‘o n°.07, em 03/04/2017 na mesma
matricula n° 42.541 (Incorporagéo). Itaborai, 07/12/2017.

Av. 01 - Mat. 49.456 em 07/12/2017 - Prot. 97.117 ey \10_ [1/2017 - CANCELAMENTO DE
BIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0195435-7,
assinado pelas partes contratantes em 06/10/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n’.
07 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discriminadosPortaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 14,44;
valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): R$

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049456-61

Continuagéo da Matricula

' 1,90; totalizando: R$ 150,61. A

" 10,38; totalizando: RS 2.124,89. A\

" SELO: ECFS 71363 FLQ

& lei 111/06 (5%) RS 4,75; lei 6281/12 (4%) RS 3,80; PMCMV R$
fikcrevente: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
CGI/R]). Oficial do Regjstro: \ \ - (Mardelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90/137 da

19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,

" CGIRI). WA e 5 il
e P L\ Karolline B:;f;s::j“ s
b X <
SELO: ECFS naszg;&vfli:?\::%m‘“ Mot 94117997
v

R. 02 - Mat. 49.456 em 07/12/2017 - Prot. 97.117 em 10/11/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compta e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgéo de’
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa

, Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato r° 8.7877.0195435-7, assinado
~ pelas partes contratantes em 06/10/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard
. arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a LUIZ FILIPE DA SILVA

MATIAS, brasileiro, nascido em 28/11/1987, solteiro, auxiliar geral, portador da Carteira de
Identidade n° 21.710.379-5, expedida pelo DETRAN/RJ, em 04/11/2014, mscrito no CPF/MF sob o
° 115.694.347-78, residente e domiciliado & Rua 30, loté 1831, Joaquim de Oliveira, Itaborai/RJ,

* pelo valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma:

R$ 78.750,00 (setenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais), através do financiamento concedido
pela CAIXA; R$ 4.030,00 (quatro mil e trinta reais), através de recursos proprios; R$ 42.220,00
(quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais), através do desconto complemento concedido pelo.
FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O 'valor estipulado para compra e venda do terreno ¢
de:R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda:

' Ea soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do ‘empreendimento. Foi apresentada a
- Certidio de Nao Incidéncia de ITBI, n® 612/2017 em 14/11/2017. Com as demais condigOes

constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de

: bens), consulta n® 0156017120145726, datada de 0'?!12;’2,0'1?, de resuttado negativo. Realizada a

consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: eed4. 298£ 68d9.
aaSd. 1a88. 95d8. aeS3. f26e. 71b9. 38eb, datada de 07/12/2017, de resultado negativo.

EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim c_liscriminado's: Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e
acoterj: R$ 14,44; valor do ato R$ 1.458,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85;
tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 34,98; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo RS

"'52.36; lei 713/83 (20%) R$ 301,76; lei 4664/05 (5%) R$ 75,42; lei 111/06 (5%) RS 75,42; ki

6281/12 (4%) RS 60,33; PMCMVR$

~ 4 ™~ (Karolline Borges da Silva - Mat, 94/17.997

7" Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
o%cb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137

da CGI/RJ). Oficial do Registro:  4N\%

| da CGIRJ). \# N, “ﬁégmgesdﬁi\val‘
"~ Bscrevente S
Mat. 94117907

o

-t

"R.03 - Mat, 49456 em07/122017-" Prot.97.117 em10/112017 - ALIENAGAO

FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e QOutras Obrigagdes -

* Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0195435-

7, assinado pelas partes contratantes em 06/10/2017; acima registrado sob o n° 02, o imével objeto
desta matricula foi, pelo atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora

+ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -

DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04;  Condicdes do Financiamento: 1-

. Modalidade: Aquisigio de Terreno ¢ Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos

Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 78.750,00 (setenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais); 6- Valor
da Garantia Fiduciaria e do ‘Iméwgl para fins de Venda em publico Leildo: R$ 125.000,00 (cento e
vinte e cinco mil reais); 7- Prazo total em meses: cprigrmﬁqr’_lcga]jzag:éo: 29, de amortizagdo de 360

, (trezentos e sessenta); 8- Taxa de jufos % {g.a): gnmjnal; 5,00; efetiva: 5,1161;.9- Encargos

Continuagao da Matricula na ficha n.° ( )é
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CNM n°, 088971.2.0049456-61

REGISTRO DE IMOVEIS  — uihRLOSO7L L0066

53 e " 02
Primeira Circunscrigdo de ItaborF IRy - 49.456

Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos financeiros no periodo de construgéo: de acordo com o
ftem 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagio: prestagdo mensal inicial (a+j) RS 422,?4; taxa de
administragio: R$ 0,00; seguro: R$ 16,99; total: RS 439,73; 11- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 06/11/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 2.565,09, Diferencial na Taxa de. JLII:C?S! R$
18.434,91; Composigao de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Luiz Filipe da
Silva Matias, Comprovada: R$ 1.573,30, N&o Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para
Cobertura Securitaria - Devedor: Luiz Filipe da Silva Matias - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento
do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes
constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indispﬂnibﬂid.ade de
bens), consulta n® 0156017120145726, datada de 07/12/2017, de resuitado negativo. Realizada a
consulta na Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consulta codigo hash: eed4. 298£ 68d9.
aaSd. 1a88. 95d8. ae53. 26e. 71b9. 38e6, datada de 07/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA
A DOIL. Emohmentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 - miitua e acoterj: R$
14,44; valor do ato R$ 1.458,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 -
expedigdo de guias R$ 34,98; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo R$ 52,36; lei 713/83
(20%) R$ 301,76; lei 4664/05 (5%) RS 75,42; lei 111/06 (5%) RS 75,42; lei 6281/12 (4%) RS 60,33;
PMCMV R$,39.37; Busca dg Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38, totalizando:
RS 2.124,89. W\Rscreverits! (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGI/RJ). Oficial
do Registro:  \\M* w;('Marce Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

R : ;
SELO: ECFS1864 HAD  yiline Borges da Silva
Bscrevente
Mat. 94/17997

pmmm—p— —-—«4-:'_0-9-5!,5'%029. £m _’z’d’ﬁ

Av. 4 -Mat. 49456 em 30/05/2018 - Prot. 98920 cn 13/04/2018 - CGNSTITUICAG DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituigio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itabora?/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagfio e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n® 693, ato n° 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o mimero do protocolo
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricula é beneficiado com uma servidio convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre wra area de 1.000,10 m?, do imdvel objeto da matricula n°
48518, conforme registro n® 02, destmada a passagem de rede de dreragem O referido ¢
verdade.Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$

- B3 4,89; lei 6281/12 (4%) RS 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15.

A Escre -{ : (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: \\[N&¥”~(Marcelo Poppe de Figuciredo R¥bido - Mat. 90/137 da CGIRJ). i
o &3S
SELG! BEKx 72511 LM RS

"9

Av.05 - Mat. 49.456 em 21/052015°- I’}-’Tat. 103.382 em 03/05/2019 - 'AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUGAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de. 43,95m2, drea comum
coberta 447m2 e equipamentos cobeitos (comiim) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049456-61

Co'\tlnuat;ao da Matricuia

CNM n°. 088971.2.004945¢
parégrafo unico. O Escrevente:—<Z—
Mat 94/21.300 da CGJ/R)). @f 1a] do Reg15tro arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.

encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastmdo sob n°. 195062 inscri¢io predial n°
60427 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Iserto. A Escreveme (Andréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Regjstro: oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). %&Sﬂm

Tabelido Substituto
Mat.: 94/0425 CGJ/R}

SELO: ECWM 04681 NZR  Andréa Veras Valenga

Escrevente
Mat.: 94/14610

Av.6 - Mat. 49456 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBAC;\Q
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietaria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protoccio
 acima  mencionado, no processo da incorporagdo imobiliria, averba-se nesta matrictla a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula n°. 42.541. Emohunentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isemq—7rEscrevente: (Andréa Veras Valenca - Mat.

94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: oppe de Figueredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ). jﬂséLu{zCDu[{nho da Sikva
belizo Substitut
Andréa Veras V o

§ Mat.: 94/14610 . -
SELO: ECWM 05069 UEQ

L Av., 7 - Mat. 49456 em 291’05!2019 Prot. 103. 20) em 24/04/2019 - (,ONVENCA() DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria e incorperadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengio e demais documentos necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o mimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIC CONQUISTA
ITABORAL sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar), em data de 29/05/2019. Emclumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LED) nrero"‘_éo -
tabela 5.4.3 R$ 0,05; lei 3217/99 (20%) RS 3,37; lei 4664/05 (5%) RS 0,84; lei 111/06 (5%) B3
0,84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67; PMCMV RS 0,33; totalizando: RS 23,09 Escrever:*.e::_
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Ofici @M 7 ;

Poppe de Fisueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ). - 7 Tabelifio Substitu
) Mat.: 94/0425 CGJ/

_ Andréa Veras Valen;a
SELO: EDAC 05482 QXK. Escrevente
Mat.: 94/14610

“PRESENTACO TITULO - Prot N*A 4 4G 3o 41 #2123

Av. 08 - Mat. 49.456 em 20/08/2024 - Prot. 121.193 em 11/12/2023 - RENUMERACAO DA

MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo imico, é
focedida a presente averbagio para-eagstar que esta matricula de n°. 49.456 foi renumerada para
antos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2
(Moisés Antas de Abreu - CPF r°, 178. 2?6 027-03 -

90137d CGIJ isés Antas de Abret
2 ) Mo Escre\reﬂgﬁ 200 m Veras VM
. MaLCGIRZ Tabatt Subotitn

SELO EAQW 99347 SWE

Av 09 - CNM n°. 088971.2.0049456-61 em 20/08/2024 - Prot. 121.193 em 11/12/2023 -

RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.

4'6024!'2023 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria

Caixa Econdmica Federal em 20/12/2023 e 08/07/2024, respectivamente, assinado de forma digital pela
Continuagéo da Matricula na ficha n.°_0§_
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REGISTRO DE IM 0 VEIS CNM: 088971.2.0049456-61

FICHA
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 3 |
Cartério do 2° Oficio de Justica )

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0049456-61

gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
n’. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagiio a Alienagéio Fiducidria registrada
acima sob n°. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducirio,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Luiz Filipe da
Silva Matias, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 271191/2023, expedido pelo Cartério do
2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 29/12/2023, foi procedida diligéneia no(s) seguinte(s) enderego
(s): Rua 30, lote 1831, Joaquim de Oliveira, Itaborai-RJ / Apartamento 202 do Bloco 07 do
Condominio Conquista Itaborai, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, Avenida
Flavio Vasconcelos, localizado em Venda das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e
dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 271191/2023, datado de 29/12/2023, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n° 52304, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no
enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. LUIZ FILIPE DA SILVA
MATIAS , a saber:l) - No dia 12/01/2024 as 10h27min, cheguei no primeiro enderego indicado ou
seja, "RUA 30 LOTE 1831 JOAQUIM DE OLIVEIRA ITABORA( - RI", sendo recebido pelo St.
Henrique (Morador Atual), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 60 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. LUIZ FILIPE
DA SILVA MATIAS, mudou-se, estando em lugar ignorado nio sabido; 2) - Deixando de Notificar o
Sr. LUIZ FILIPE DA SILVA MATIAS, pois o segundo enderego indicado para a Notificagéio ou seja
"APARTAMENTO 202 DO BLOCO 07 DO CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI LOTE 01
DA QUADRA 08 DO LOTEAMENTO VIVER MELHOR ITABORAI AVENIDA FLAVIO
VASCONCELOS LOCALIZADO EM VENDA DAS PEDRAS ITABORAI RJ", atualmente por
notério saber, situa-se em area de alta periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com
criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de
proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai,
12 de Janeiro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da
Costa Silva - Matricula 94/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 12/01/2024; 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI r°.
271193/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 01/04/2024, foi
procedida diligéncia pelo Cartério do Oficio Unico de Rio das Ostras/RJ no seguinte endereco: Rua
Chuva da Prata, 600, Residencial Praia Ancora, Rio das Ostras/RJ, a saber: "CERTIFICO QUE: O
intimador Marcelo Cordeiro de Barros compareceu ao enderego RUA CHUVA DE PRATA, N. 600,
RESIDENCIAL PRAIA ANCORA, Rio das Ostras/RJ, as 11:28 horas no dia 23 de janerro de 2024.
Néo atendem, ndo foi localizado o(a) Sr.(a). LUIZ FILIPE DA SILVA MATIAS, sendo assim, o
cliente/fiduciante encontra-se em local ignorado. Eu Remerton Rodrigues Gongalves - Mat.: 94/16.490,
digitei. O referido ¢ verdade e dou f&. CERTIFICO QUE: O intimador Marcelo Cordeiro de Barros
compareceu ao enderego RUA CHUVA DE PRATA, N. 600, RESIDENCIAL PRAIA ANCORA.,
Rio das Ostras/RJ, as 09:53 horas no dia 29 de janeiro de 2024. Nio atendem, no foi localizado o(a)
Sr.(a). LUIZ FILIPE DA SILVA MATIAS, sendo assim, o cliente/fiduciante encontra-se em local
ignorado. Eu Remerton Rodrigues Gongalves - Mat,: 94/16.490, digitei. O referido é verdade e dou f&.
CERTIFICO QUE: O intimador Marcelo Cordeiro de Barros compareceu ao enderego RUA CHUVA
DE PRATA, N. 600, RESIDENCIAL PRAIA ANCORA, Rio das Ostras/RJ, as 14:00 horas no dia
16 de fevereiro de 2024. Nao atendem, nfo foi localizado o(a) Sr.(a). LUIZ FILIPE DA SILVA
MATIAS, sendo assim, o cliente/fiduciante encontra-se em local ignorado. Eu Remerton Rodrigues
Gongalves - Mat.: 94/16.490, digitei O referido é verdade e dou f&. Pelo presente termo, encerro o Ato
protocolado de n. 24423 no livro A-4 em 16/01/2024 com o Registro de n. 23788 no livro B-17 na
data de 16/01/2024. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu Subscrevo. Rio das Ostras - RJ, 22 de fevereiro
de 2024.". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a

continua no verso...




Valide aqui
este documento

=
<
o
o
i
LL
Lar]
1
N
2
I
x
O
|_
0
e
>-
[as]
>
2
~
]
[&]
o)
k)
=
0
)
S
5]
S
e
S]
g
J]
Z
S
o)
|
@
£
[%)]
(2]
g
=
)]
o
=
<
>
)
)
%]
©
X
=
o
e
o
°
c
IS
L
©
o
2
c
J]
1S
>
[S]
o)
S
@
i)
[%)]
o
@
o
<
>

CNM: 088971.2.0049456-61

Conéinuacéo da Matricula

cemdao datada de 22/02/2024; 3) Conforme Oficio Eletronico/RGI r°. 271195/2023, mtimago
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Luiz
Filipe da Silva Matias, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 271195/2023,
expedldo pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 01/04/2024, nos termos do artigo
Ll 453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BR 97709000 7
BR, Destinatério: Luiz Felipe da Silva Matias; Enderego: Rua Chuva de Prata, 600, Residencial Praia
Ancora CEP: 28899-389 - Rio das Ostras/RJ; Unidade de Entrega: CDD Rio das Ostras - Rio das
Ostras/RJ em 26/04/2024; Resultado - Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a
notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 271196/2023,
intimagéo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Luiz Filipe da Silva Matias, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
271 196/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em 04/06/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagéo por Carta AR/MP, Cédigo
BR 97709001 5 BR; Destinatério: Luiz Felipe da Silva Matias; Enderego: Condominio Conquista
Itaboral, Avenida Flavio Vasconcelos, 00, Apartamento 202, Bloco 07, Venda das Pedras, CEP:
24802 -245, Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ em 29/04/2024; Resultado -
Tentativas de Entrega: 1°- 25/04/24 14:42h; 2*- 26/04/24 13:16h; 3°- 29/04/24 13:50h; Motivo de
Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO™ e 5) O
resultado da mtimag&o por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante
Luiz Filipe da Silva Matias, sendo procedidas as publicagSes n°. 1411/2024 em 25/07/2024; r’.

1412:’2024 em 26/07/2024 e n°. 1413/2024 em 29/07/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", sendo
que o referido devedor fiduciante nfo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2090/2023: valor do
ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien. Fiducidria - Intimagio
Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Alien. Fiduciaria - dmﬁo de Edltal
R$ 41,91; Selo de Fiscalizag@io: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) RS 63,30; lei 4664 '
111106 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (4%) RS 18,98; PMCMYV RS 6,36
Mumcxpal n° 240/2018) - R§ 15,82; Totalizando: R$ 457,74. O Escreveate:
Antas de Abreu - CPF r° 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300

GJ/RJ) Oficial do

Regsgo/@@darcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Yolengo Moisés Antas de Abred

ndrle v?m Escrever® 1300

SELO: EAQW 99348 VEJ o 610 Mat, CGIIRY- 9412
APRESENTADO T - Prat N4 3@ em 1 11) 124

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0049456-61 em 18/12/2024- Prot. 124.876 em 18/11/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, datado de
13/11/2024, juntamente com o Oficio n°. 436024/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido
pela credora Caixa Econdmica Federal em 14/11/2024, e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n°.

02832/2024, no valor de R$ 3.259,65 paga na Caixa Econdmica Federal em 12/11/2024, averba-se,
com base na averbagio acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta
matricula em favor da credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL, mstituicdo financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Braslia-DF, inscrita no
CN PJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 130.018,07 (cento e trinta
rm], dezoito reais e sete centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, dever4 promover os leildes
ptiblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3:
R$ 14,57, Selo de Fiscalizagao: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%) R$ 33,88; lei

' 111;"06 (5%) R$3 8; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV R$ 13,55; (Lei Complementar

18) - RS 33,87; Totalizando: R$ 972,88. A Escrevente: (Karine Ferreira da

‘%?33 CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da CGIJRI). Oficial do
7 elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da C(m 2 ﬁmm

Eut

SELO EEVZ 26597 CZX gt 1718

Continuagao na ficha ne CO4




Valide aqui
este documento

=
<
o
o
i
LL
Lar]
_
N
2
I
x
O
|_
0
e
>
[as]
>
2
=~
]
[&]
o
ke
=
Qo
o
S
S
S
e
S
g
]
Z
S
S
S
IS
=
[%)]
(2]
S
=
)]
o
=
<
>
o)
]
%]
©
X
=
o
e
o
S
c
IS
L
©
o)
8
c
@
S
>
[S]
o
S
@
g
[%)]
o
o
o
©
>

CNM n’. 088971.2.0049456-61

NO

R )
RE G ISTRO DE IMOVEIS " CNM: 088971.2.0049456-61
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ P |1|
Cartorio do 2° Oficio de Justica -

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0049456-61

Av. 11 - CNM n". 08897120049456-61 em 18/12/2024 - Prot. 124.876 em 18/11/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, datado de
13/11/2024, juntamente com o Oficio n°. 436024/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal em 14/11/2024, respectivamente, averba-se nesta
matricula o Cancelamento da Alienaciio Fiducidria, acima registrada sob o n®. 03, em decorréncia da
Consolidagiio da Propriedade averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto 1o
Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 14,57; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): RS 135,53; lei 4664/05 (5%) R$
33,88; lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV R§ 13,55; ISS (Lei
Complementar unicipal n° 240/2@518) - R$ 33,87, Totalzando: R$ 972,88, A
Escrevente: (Karine Fe e"‘ \ras€osta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 4/21.718 da
CGI/R]). Oficial"do Registro: ‘§§aﬂ;eb Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGJRYJ). pré:;mcwm

mﬁm @?$ g

SELO: EEVZ 26558 TB

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reprodugao
auténtica da CNM n° 088971.2.0049456-61, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imovel. ltaborai, aos vinte dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (20/12/2024) as 16:02:53. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori

Peixoto, Tabelia Substituta, Matricula n°® 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 g;gige;gs:hfae;gd; Justiea
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVZ 26129 GPE

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lei n°6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90 :

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




