1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.226.006

Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 09:16
Pagina 01

Oficial: Marcio Ribeiro Pereira

Patricia Testa Pereira Denise Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Oficial Substituta Escrevente

Joelia da Silva Ribeiro Roberta de Castro Figueiredo Lorena Marques de Sousa
Oficial Substituta Escrevente Escrevente

CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha A/ - A (_: / C e
257.064 01 Uberlgndia - MG, 16 de fevereiro de 2023

I M GV E L: Un im6vel situado nesta cidade, no Bairro Panorama, na Rua
das Palmeiras, n® 1.075, constituido pelo apartamento n® 104, localizado
no pavimento térreo, do empreendimento denominado Residencial Loft
Maanaim, com a 4&rea privativa coberta padrd3oc de 31,37m?, Area privativa
coberta de padr&o diferente ou descoberta de 15,26m?, &rea privativa total
de 46,63m2, Area comum coberta (divis&o proporcional} de 10,71m?, Aarea
comum descoberta (divisd3o proporcional) de 11,91lm?, A4Area comum total
(divisdo proporcional) de 22,62m?, Area total de 69,25m? e fracdo ideal de
0,037257730 do terreno designado por lote n® 14 da gquadra n°® 02, do
Loteamento Ceonvencional Residencial Jardim Maanaim, gue possui a é&rea de
1.159,50m2.

PROPRIETARIA: BARBOSA AMORIM CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua do Escritor, n°® 836, Bairro S3o Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-
10, NIRE 31207897421.

Registro anterior: Matricula 153.556, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$30,20, TFJ.: RS$9,50, ISSQON.: R$0,57, Total: RS40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GLC18225. Cbébdigo de Seguranga: 2690-9561-1949-1491.

AV-1-257.064- Protocolo n° 668.458, em 24 de janeiro de 2023,
reapresentade em 06/02/2023- ORIGEM DO IMOVEL- A requerimento da
proprietaria, datado de 12/12/2022, procede-se a esta averbacgdoc para
constar que o imével desta matricula adquiriu individualidade com o
registro da instituigdo de <condominic do Residencial Leoft Maanaim

constante do R-7-153.556, desta Serventia. Isento de emolumentos -

Qtd/Cod: 1/4135-0-30. Namero do Selo: GLC18225. Cédigo de Seguranga: 2690-
- ~14 . . : -

9561-1949-1491. Em 16/02/2023. Dou fé 1 . L_f ,7 ’ ¢

AV-2-257.064- Protocolo n® 668.458, ; em 24 de janeiro de 2023,

reapresentado em 06/02/2023- CONVENGAQ DE CONDOMINIQO- Averba-se para

constar que foi registrada sob o n® 19.789, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta

Serventia, a Convengdo de Condominic do Residencial Loft Maanaim. Emol.:
R$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQN.: RS$0,22, Total: RS$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Numerc do Selo: GLC18225. Cédigo de Sequrancga: 2690-9561-1949-1491. Em

16/02/2023. Dou fé: . 1 s (A ¢
AV-3-257.064- Protoco n® 668.458, em 24 de janeiro de 2023,

reapresentado em 06/02/2023- IMOVEL EM CONSTRUGAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construgio, pendente de regularizagdo registral quanto & sua
conclus3o. Alvarid de construcido vélide até 26 de Jjaneiro de 2024.
Incorporacdo Imobilidria registrada em 16/02/2023, sob o R-9 da matricula
n® 153.556, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo
de incorporagic a existéncia de certidic positiva com efeitos de negativa
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em nome da
incorporadora, mencionada na AvV-10, da matricula n° 153.556. A
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incorporagido foi submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme AV-11-
153.556, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. A forma de
utilizag¢d3o das vagas de garagem serd definida na convengdo de condominio.
Foi declarado pela proprietaria e incorporadora gue o© Residencial Loft
Maanaim enguadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta matricula
poderéd ser encerrada caso a constru¢do nido seja concluida ou nas demais
hipbéteses previstas em lei. Emeol.: R$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQN.: R$S0,22,
Total: R$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0 Numero do Selo: GLC1B225. Céddigo de
Seguranga: 2690-9561-1949-1491. Em 16/02/2023.

Dou fé: /\/a \ n .L« 4 c (

R-4-257.064- Protocolo n® 680.394, em 07 de junho de 2023-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: BAREOSA AMORIM CONSTRUGOES E COMERCIO LTDA, com sede
nesta cidade, na Rua do Escritor, 836, S3o Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-10,
NIRE 31207897421, neste ato, representada pelo sdécio William Alexandre
Amorim Parentes, CPF 116.752.866-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, ne¢ Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Acrisio José da Silva
Junior, CPF 045.337.566-97. ©Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Bbertura de Crédito e MOTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e ocutras Avencas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, n® 8.7877.1681501-
3, datado de 20/04/2023, a devedora dé& & credora em primeira, unica e
espaecial hipoteca, transferivel a terceiros, o 1imével desta matricula,
avaliado para fins deo art. 1.484 do Coébdigo Civil em R$124.300,00, para
garantia da divida ora confessada e demails obrigag¢des assumidas, nas
seguintes condigdes: CONFISSAQC DE DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A
Caixa concede a devedora um financiamento no valor de R$1.512.582,00,
tendo come cbijetivo financiar a construgdo do empreendimento Residencial
Loft Maanaim, composto de 28 unidades. PRAZO PARA CONSTRUGCAC E LEGALIZAGAO
DO EMPREENDIMENTC: A devedora/construtora é responsével pela conclusio das
obras, objeto do instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e
gquatro) meses, definido no cronograma fisico—-financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa, contados a partir: a) da data de assinatura
do presente contrato, gquando ndc¢ houver condic¢des suspensivas; ou, b)) da
data do primeiro desembolso financeiro, guando houver condigdes
suspensivas; ¢) da data do segundo desembolso guando se tratar de operagdo
com aquisigdo de terreno pela PF, visto gque neste casc a 1* parcela
equivale ac valor de terreno liberado na data de contratagidc e nidoc deve
constar na contagem do prazo de construcdo. PRAZO DE AMORTIZAGAQ: 24
(vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més subsequente a
liberacd3o da Wltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimente para o término da obra. O prazo de amortizacdo, acima
mencionado, acrescido do prazo de construcdo/legalizagdo de 24 meses &
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limitado a 60 meses. ENCARGO3S DA DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a
Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a
titule de cobertura de custos operacicnais, para todas as contratacdes con
0os adguirentes das unidades dc empreendimento. DURANTE A FASE DA
CONSTRUCAO E LEGALIZAGAC: a) Serdo devidos sobre o saldo devedor apurado,
jurcs a taxa nominal de &,0000% ac ano = taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizagdo monetéria apurada no periode, com base nos
indices de remuneragdc béasica aplicada &s c¢ontas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdrio do presente contrato. b) tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdc {TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimentco de despesas/custos com as vistorias/medigdc de obra e
acompanhamento do processo; c¢) Taxa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimentc do creonograma fisico-financeiro e de desembolso; d} tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliag¢dco de FEmpreendimente Contratade
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
gquando for solicitada a reavaliacdo do valer das unidades do
empreendimento pela devedcra; e) tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdc de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulagido/reprogramagdo do croncgrama do empreendimento pela devedeora;
e f} Impeocstc sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e wvalores Mobilidrios (IO¥), no coeficiente previsto em legislacgdo
especifica, incidente sobre o© valor da parcela de financiamento
desembolsada, em se tratando de empreendimentc misto. DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO: Findo o prazo de construcdc/legalizacidc de 24 meses e durante
o prazo de amortizagido de 24 meses, a devedora pagarad a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizag¢do (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamenteo pelo prazo de amortizacdo contratado e a parcela de
jurcs (J) ncminal calculadcs & taxa nominal de 8,0000% aoc ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizag¢&@o monetdaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada 4as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversdrio deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Comparece Ccomo
fiador e principal pagador, William Alexandre Amorim Parentes, brasileiro,
administrador, CNH 05138801297-DETRAN/MG, CPF 116.752.866-20, casado sob o
regime da comunhio parcial de bens, com Leticia Freitas Manzi Pereira
Amorin, brasileira, administrador, CI MG-19.098.010-PC/MG, CPF 128.160.596-
42, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Jerdnima Lucas Barros,
1.057, casa 0z, Segismundo Pereira, renunciando expressamente  a0s
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddige Civil. As
partes se obrigam pelas demais cléusulas e condig¢gdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
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Emolumentos cotados no R-13 da matricula 153.556, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:

1/4515-3-38
5432, Em 15

AV-5-257,064— Protocole n® 718.984, em (1 de julho de 2024, reapresentado

. Nuamero do Selo: GTB30365. Cdédigo de Segurancga: 3167-8356-7116-
/06/2023. Dou fé: ™y, . -

26/06/2024,

3371/2024,

cadastrado
0003. Emol

em 09/07/2024- CONSTRUCAC E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de
Planejamento Urbano local, em data de 20/06/2024, e confcrme HABITE-SE n°

Rua das Palmeiras, n° 1.075, com a area da unidade de 45,83m?
({residencial) e com o wvalor venal da construgdo de R$18.089,55. Imdvel

. RS$204,62, TFJ.: R$78,85, ISSQN.: RS$3,86, Total: RS287,33 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Namerc do Selo: HXC21313. Cédige de Sequranga: 8397-
0055-2738-4379. Em 16/07/2024. Dou fé: 7}9”_ c o ——

AV~-6-257.064—- Protccoleo n° 718.984, em 01 de julho de 2024, reapresentado

nos termos da certiddo expedida pela Secretaria Municipal de

de 20/06/2024, para constar o lancamento do prédio situado na

na Prefeitura Municipal local sob ¢ n® 00-04-0402-13-02-C015~

em 09/07/2
EN/INSS n°

Seguranga:

Dou fé: ™ e

AV-~-7~-257.064- Protocolo n® 722.200, em 26 de julho de 2024- CANCELAMENTO-

024—- CPD-EN/INSS~- Foi apresentada para ser arguivada a CPD-
90.009.76434/72-001, referente a é&area residencial multifamiliar

de obra nova de 1.666,72m2. Emcl.: R$12,58, TFJ.: R$3,95, ISSQON.: R$0,24,
Total: R$16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: HXCZ21313. Cbddigo de ‘

89397-0055-2738-4379. Em 16/07/2024.

Em virtude
através de

Dou fé:

Transmitent
cidade, na
31207897421
Parentes,

brasileirc,

Cbhrigacdes
Minha Casa,

cancelamento do R~4-257.004. Emol. : R$101,02, TFJ.: RS$31,44, ISSON.
R$1,91, Total: RS$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: IAC27546.
Cédigo de Sequranga: 3741-8127-0076-9923. Em 31/07/2024.

1

R-8-257.064

civil, CI MG-22.345.730-PC/MG, CPF 068.282.29%4-95, residente e domiciliado
esta cidade, na Rua das Codornas, 940, Jardim das Palmeiras. Cecntrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Imdvel Residencial, Matuo com

de autorizacgido dada pela c¢redora Caixa Econdmica Federal,
instrumento particular, datado de 24/07/2024, procede-se ao

- Proteoccolo n° 727.382, em 16 de setembro de 2024-
e: Barbosa Amorim Construgdes e Comércio Ltda, com sede nesta
Rua do Escritor, 836, S3o Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-10, NIRE
r neste ato, representada  por William Alexandre Amorim

CPF 116.752.866-20. ADQUIRENTE: WELINGTON SABINO DA SILVA,
solteiro, nascido em 19/04/1989%9, trabalhador de construgido

e Aliena¢do Fiduciaria em Garantia no SFH -~ CCFGTS - Programa
Minha Vida, n® 8.4444.3548619-6, datado de 02/09/2024. VALOR

Continua na ficha 03
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1 L) < LY
257.064 03 Mo Al FJog
O Oﬁci.{al, em 01 de outubro de 2024

DA COMPRA E VENDA: R$135.000,00. VALOR DO DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDO PELO
FGTS/UNIAO: R$44.851,00. AVALIACAD FISCAL: RS$135.000,00. ITBI no valor de
R51.347,77, recolhidoe junte a Caixa, em data de 11/08/2024. Foram
apresentadas certiddo negativa de débitc fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas 1local, em data de 17/09/2024, N° Protocolo ITBI:
0.055.568/24-63, e certidio positiva com efeitos de negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 24/05/2024, em nome da transmitente.
Anexo ao Contrato: Anexo I - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:
R$1.158,48, TFJ.: RS$538,30, ISSON.: RE21,86, Total: R$1.718,64 - Qtd/Cod:
1/4540-1. Namero do Seleo: TFR77345. Cddigo de Seguranca: 0680-8310-6589-~

753%9. Em 01/10/2024. Dou fé: s 1o A 4 * 2

R-8-257.064- Protocolo n°® 72%.382, em 16 de setembro de 2024- Pelo
contrato referido no R-8-257.064, o devedor fiduciante Welington Sabinc da
Silva, j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicde financeira sob a forma de
empresa publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Camila Andrade Gongalves, CPF (098.139.536-83, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferinde a posse indireta do imdvel desta matricula a credora
fiduciéria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
pivIDA: R$20.149,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$135.000,0C. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. iNDICE DE ATUALIZACAC DO SALDC DEVEDOR: TR. PRAZO
TOTAL, EM MESES: amortizacidco- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: SEM DESCONTO:

nominal~ 8,1600% - efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO: nominal- 4,7500% -
efetiva- 4,8547%; REDUTOR 0,5% FGTS: nominal-~ 4,2500% - efetiva- 4,3338%;
e TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA: nominal- 4,2500% - efetiva- 4,3337%.
TAXA MENSAL DE JURQCS: SEM DESCONTO: nominal—- 0,6800% - efetiva- 0,6800%;
CCM DESCONTCO: nominal- ©0,3958% - efetiva- ©,3958%; REDUTOR 0O,5% FGTS:
nominali— 0,3542% -~ efetiva- 0,3542%; e TAXA MENSAL DE JUROS CONTRATADA:
nominal- 0,3542% - efetiva- 0,3542%. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL: taxa

contratada- R$432,089. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 01/10/72024.
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 4 do contrato. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAO DA TINTIMACAC: 15 (quinze) dias, a partir do
vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndc pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICOC LEILAO: R5135.000, 00, atualizado
meonetariamente na forma do item 17 do contrato ora registrado. As partes
se obrigam pelas demais cléausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.:
R5963,70, TFJ.: R$371,32, 1ISSON.: R$18,18, Total: RS$51.353,20 - g¢gtd/Cod:
1/4517-9, Numerc dc Selo: IFR77345. Cédigo de Seguranga: (0680-831C-6588%-

7539. Em 01/10/2024. Dou fé: ‘/7",‘ i .‘.L_.4 * e
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AV-10—-257.0684- Protcocccle n® 765,886, em 1282 de novembro de 2025-
COMSOLIDAGCAO DA FPROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Florianapeolis, 17/11/2025, fica consolidada a propriedade do imdwvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancarieo Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue n@oc houve a purgagioc da mora pelo
devedor fiduciante Welington Sabino da Silwva, quando intimado a satisfazer
as prestagdes vencidas e as que vencessem até a datsa do pagamento, ficando
a fiduciaria com o #nus decorrente do artige 27, da Lel n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACHEO: ®RS136.913,80. AVALIACAO FISCAL: RS136.%13,80. ITBI no
valor de R$2.738,28, recclhido junto 4 CEF, em data de 12/11/2025. Foram
apresentadas: certididc do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
12/09/2025%; e, declaracioc de dispensa da certidio negativa para
transferéncia do imbHvel, datada de Floriandpolis, 17/11/2025. Emol.:
R$2.257,34, Recompe.: RS5169,9%1, TFJF.: R$1.127,85, ISS0ON.: R$45,15, FDMP,
Fegad e Feage.: RS50,00, Total.: R$3.600,25 - Qtd/Cod: 1/4240-8. KNimerc do
Selg: JNQ41762. Cadigo de Seguranga: 90532-1940-7590-5827. Em 03/12/2025.

Dou fé: /\/," oA /? "4
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 257064. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 03 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: JNQ41770
CODIGO DE SEGURANCA: 1560.1385.8006.8958
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial




