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CERTIDA On° 45999

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reproducdo AUTENTICA da
matricula n° 52.070, Ficha 001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o contetdo

da referida matricula, € suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o iméwel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigiio [—— Matricula Flcha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ S2.47% -

REGISTRO GERAL

A0 0T

DATA: 06 DE JULHC DE 2020,

IMOVEL: Apartamento o ser consiruldo que receberd o n® = 21 do “CONDOMINIO
TAL s BROME » ¢ terd drea privativa total de 48,80m?; drea de uso comum de

96.0178m®, com Area real total de 144,81 78m?® e respectiva ffacde ideal de 0002590806, do Tipo 1,
compesta por 01 (uma) sala estarfjantar, drea de cireulagfo, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequens porte, o ser instinfdo sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultanic do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Bea Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte”, Manilha,
zona urbana do 37 distrito de Itnborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227.40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento sera constitufdo de 384
{tresentos ¢ oitenta ¢ gquatro) unidades autdnomas designadas apartamentos, dispostas & razlio de 16
{dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso ¢ SCEUANGA com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trexenios ¢ novenia e seis)
veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuink o 1° pavimentoftérreo, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, i razio de 04 (quatro) unidades
por pavimento, A Torre n® 1 estd destinada ao PNE (térreo, 2°, 3%, 4% pavimenio ¢ cobertura/soldo).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A,, pesson juridica com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Grerais,

inscrita no CNPIMF sob o n® 04.065.053/0001-41. 1 ! A firen que deu origem
ao empreendimento foi adguirida da Cira Barugie o ¢ X L, OS LEFmos
de Escritura Pablica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n” 038, folhas 115/117, livro n® 330,
nas MNotas do 17 Oficio de Itaborai/R), REGISTROS: n® 01 e averbagiio n® 02 (tipo societdrio) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 08/08/2019, Incorporagio Regisirada sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em /2019, deste RI. Eu, Erika Ascevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, digitei. Eu, =5 ? Thaiane Barros Ferreira Simfes - Subatituta - Cad.

94/17574, conferi e subscrevo.

Avilil - Mat.52.070. (ex afficic). Data: 06 de julho de 2020. PAT BIMQE]!} DE_AFETACAQ
Certifico e dou fé que, a incorporagfio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetaglio pars
garantia das obrigagdes dela decomentes, conforme Instrumento Particular de Patrimpdnio de Afetagio,
averbada sob o n® 04, matefcula n® 51.205, Ficha 002, SOR2019, deste RI. Eu, _ Erika Azevedo
Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, averbei. Eu, , Thaiane Barros Ferreira Simes - Substituta
- Cad, 94/1 7574, confieri ¢ subscrevo,

Av.02 - Mat.52.070. (ex officio). Daa: 06 de julho de 2020 Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que The serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilin/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CMPJ sob o n® 00.360,305/0001-04, pars garantia da aberura de crédito no valor de financiamento de
R$30,485.013,85, tendo como objetive financiar a construgio do empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que seri amortizado no prazo de 24 meses e
construido/legalizado o prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do més subseguente 4 liberagiio da altima
parceln prevista no cronograma Fisico-Financeire do Empreendimento para o término da obra. Serio
devidos jures & axa nominal de §,0000% a.a. e efetiva de §,3000% a.a.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em R$53.290,000,00 ¢ com as demais clausulas e
condiges constantes do mesmo. Tendo ainda coma Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MFEF
n® 013.739.556-60; Luciana Rajio Tolentino - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n® 042.659.236-07; JME Participagbes S/A - CNPI/MF 08.729.730/0001-30; e Avida
Participagies ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJI/MF 22.931 333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Mituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, gue entre si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes 5/A e Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbite do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® £.7877.0716488-9), com forga de Escritura Publica, datado ¢
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Marrfcula n® 52.070, Ficha 001, de 06072020

f assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) vias de igyal teor, registrada
| soh o n® 0%, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/1 I%dcatc RI. Eu, Erika Azevedo

Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. Eu, Thaiane Barres Ferreira Simdes -
Substituta - Cad. 94/17574, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.070. (Prot. 75439 de 20002/20200, Data: 06 de julho de 2020, Certifico e dou [ que,
Conforme Contrato por Instrumento Paricular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienaglio Fiducidria em garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdcs -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Lhilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0772307-1), com forga de Escritura Pablica, datado ¢ assinado
pelas partes contratantes em 07 de feversiro de 2020, em 03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesta
matricula que f[ca cancelada e sem mais efeito alpum a Hipoteca refends pa averbagio de n® 03,

Emolumentos pagos pelo recibo n® 24089 (Lei 6.3700712) - E5148.93, sendo: RE105,64 (Tab. 20.4 - n~

01y, RE21,12 (FETI), RS8528 ﬁ'l"ENDPERJ}i R$5.28 (FUNPERI), R$4.22 (FUNARPEN): R$2.11

(PMC ; e R%5,28 (1558). Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, averbei.

Fu, -~ Thaiane Barros Ferreira Simdes - Substituta - Cad. 94/17574, conferi e subscreva,
Seio de Facalzacic Eltrénica
EDLG 4887 KTZ

R.04 - Mat.52.070, (Prot.75.439 de 20/02/2020). Data: 06 de julbo de 2020, COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdével objeto desta matricula foi vendido
para NELMA DOS SANTOS SILYA, brasileira, solteira, nascida em 091171976, empregada
doméstica, portadora de Carteira de Identidade n® 116111766, expedida por DETRAM/EJ em
11042000 e do CPF O7T6.889.447-67, residente e domiciliada em Rua Doutor José Bastos, 1673,
MWova Cidade em Itaboral/RI, pelo valor de R5133, I.'.IEH]I CID sendo: Mmmm
R.SE 000,00 dos recursos da conta vl]‘lﬂJ.llEl_l,‘lﬂ_J:lll

5 el cormed:dn pela CEF. Walor da
Adquisicio do Terr\em:: RELS.544 .83, O Imposto de Transmisslo “inter vivos” devido ao Municipio de
Itaboral foi pago no valor de R$3.325,00 (valor tributadao: RE133.000,00), em 02/06/2020, conforme
DAM n® 0058752020, gue fica aqui arquivado, jumtamente com uma via do referido contrato e
| demais documentos necessdrios. Ficando ciente o (a, ) Outorgado (a, 8) de nfio podenrem) negociar o
imdvel agui transacionado pelo pericdo de 3 anos, Emolumentos pagos pelo recibo n® 24,089 (Lei
6370112 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenoiagio: RE32. 18 = RE22.84 (Tab.20.4 - n® 03}
R%4,56 (FETI); R%1,14 (FUNDPERT), RSl 14 (FUNPERI); R$0,21 (FUNARPEM);, RS0.45
| (PRMCMVY ¢ RE1,14 (ISS); ¢ Repistro: BRE922.17, sendo: RSE10,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$19.41
PMEI/DODistribuigdo (Tab.16 - n® 05); R85,58 (Tab. 16 - n® 04); RE16,20 (PMCMV); R341,75 (155)
e R$529.04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs. 7" ¢ 8") - Base de calculo: RE133.000,0:0.
| Consulta: BRZ Empreendimentos e Construgdes 5.A. - BIB n® 01554.20.06.29.42.737 ¢ CNIB
| Rezultado: Negativo - Coadigo HASH: eb‘?t’.ﬁiRR.22.’-‘13.Rhei.ea.ee.ﬁ?-]f!-d.24d5.d9?3.Qaﬂg.ﬂééc

29/06/2020. Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei. Eu,

| Thaiane Barros Ferrcira Simées - Substituta - Cad. 94/1 7574, conferi ¢ subscrevo.
Bok de Fiscalizagho Elirdnico
EDLG 84683 DUG

RS - Mat.52.070, (Prot.75.439 de 20/02/2020). Data: 06 de julho de 2020. M
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Conirato mencionado na averbagio de n® 03, o imdwvel
objeto desta matricula foi por Melma dos Santos Silva, antes qualificada, dado em garantia a8 CAIX A
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa piablica, vineulada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Banciario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inserita no CWPI sob n™ 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias
{Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R50,00. Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas
Acessorias): RE52. 586,42, Valor da Avaliagio ¢ Venda em Plblico Leildo: RE133.000,00. Valor da
Garantia Fiduciaria: R5133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagbes scrio feitas
por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em 04/03/2019,
taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5939 e com as demais cldusulas e condigies
constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.089 (Lei 6370712 ¢ Arigo 290, Lei
6.015/73) - Registro: RE342.05, sendo: RE286,19 (Tab.20.1 - n® O1); RE6.47 DO (Tab. 16 - n™ 05);
RE5, 72 (PMCMV); RE14.63 (IS5); e ﬁz‘.‘?.ﬂ‘i {Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) -
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Base de calcul 2.586.42, Eu, Erika Azevedo Momteiro - Escrevente - Cad. 9420119,
repistrei, Eu, Thaiane Barros Ferreira Simbes - Suvbstituta - Cad. 9417574, confern e
subscrevo, S ala de Fliclibasks Eatidaice
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigo [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ 52.070 002
REGISTRO GERAL A\
“ontinuacio da o "15‘;—'
Av06 - Mat.52 070, (ex officio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme

documenios arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n” 51.205, Ficha
002, em 14/06/2021, averba-sg “ex officio” o cancelamente do Patrimdnio de Afetaglio mencionado

averbagdo de n® 01. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E cu,
., Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.
A\-‘.m - Mat.52.070. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. !!!EEIR!]!ED -

Certifico e dou ¢ que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidiio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 02142020 (Processo SF-
TOTT2017), de 03/12/2020, averba-se nesta mairicula wm io de wso residencial com Areca
i 4% HOm?* . H | W A 1

¥ 3 L AT LALY 11y A LA ) L o o 1T () 1y L1
S6.42m*; cadastrado na PMI sob o n® 200006-001 ¢ i averbado desde 2171272020, com_inscricio

redial n® 63229 Emolumentos papgos pelo recibo n® 25261 (Len 6.370/12 ¢ Artigo 290, Lel
6.015/73) - Averbaglio: R$211.56, sendo: R5150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETJ): R37.50
(FUNDPERJT); R$7,50 (FUNPER]): RE6,00 (FUNARPEN), RE3,00 (PMCMV) ¢ R$7,50 (ISS). Base

de ciflculo: R$47.244 40, Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 9421003, averbei. E
eu, — , Tatiana Aparecida dé Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subscréyo. iz e Fincalicmcika | msrfinsa
" EDLUX 0OBTS BKWT
¥ - (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021, CONVENCAOQ DE
SN = Centifico ¢ dou fé gque, a Convenglio do EE!EQQM!EIQ PORTAL JARDIM
esth registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em
11/08/2021. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23,501 - R377.61, sendo: RE55,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
RE11.01 l.'l"E'l'.T}? R$2.75 (FUNDPERJI):; R%275 (FUNPERJ), R%220 (FUNARPEN); RS%1,10

(PMCMV), ¢ RR2,75 (I1558). Eu, | . , Erika Arevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, _ X", Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,
conferi ¢ subscrew Stz e Fincaiceci E et

\ EDXB 71188 QIE

\
A9 - Mat.52.070, (ex afficio). Data: 01 de setembro de 2021. Certifico ¢ dou & que, conforme
documentos arquivados no protecolo n® 76,521, averba-se “ex afficio”, que foi registrado sob o n® 08,
na Matricula n® 51,205, Ficha 003, em 01/09202], a INSTITUICAOQ DO CONDOMINIO
“PORTAL JARDIM DAS|IBROMELIAS". Fu, ﬁﬁ) Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei. E eu, ¥4~ , Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/1 1062, confer ¢ subscreva,

A¥. 10 - Mat.52.070, (Prot.80.146 de 03/01/2024). Data: 13 de junho de 2024. Centifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 4447122024 - CESAV/BLU, datade de 30 de janeiro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em stendimento
an que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titwlos ¢ Documentos de
Itnborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 20002/2024 4s 13h07min, cheguei ao enderego do imdwvel, sendo
recebido pelo Sr. Marlon (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que a
Sra. Melma dos Santos Silva mudou-se, estando em lugar ignorado, nio sabido; 2) Nos dias
21/02/2024 as 12h08min e 05/03/2024 45 13h53min, compareci ao enderego indicado, porédm no
primeiro dia nfio encontrei a devedora, sendo assim deixei na caixa de correio um aviso da notificagiio
para o comparccimento da mesma neste Servigo Extrajudicial e que retornaria no local, e no segundo
dia, sendo recebido por um vizinho que nlo quis se identificar, com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que a devedora & desconhecida no local, estando em lugar ignorado, nio sabido™.
Adnda, foi solicitada intimagio por edital, sendo publicada no site www. registrodeimoveis.org. br nos
dias 15/04/2024, 16/04/2024 ¢ 17/04/2024; a qual nSo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias,
a esta Serventia para purgar a mora e o (s) despesa (s) relativa (3) a (3) intimagio (Jes). Emolumentos
pagos pelo recibo n® 29.592 - sendo: Prenotagho: R$43.64 = R$29.14 (Tab.20.4 - n" 03); R35.82
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Matricula n® 32070, Ficha 002, de 000720260

(FETJ); R$1,45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ); RS116 {FUNARPEN), RSO,

S8 (PM
R$1.,45 (1S5) e R$2,59 (Selo); e Averbaglo: RS937,49. sendo: R$663.06 (b, 20.4 . ne 011(. R$€§T;}|'
(FETI); R$33.15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERY): R$26,52 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV);
RE33,15 (1S8) ¢ R$2,59 (Selo). Base de cdleulo: RS 1697 /. Thamires Soares Juarez -

Escrevents - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E el B i i i
» Brunie Custodio Ferreira — 3% ¢ -
Cad. D4/1 4568, SDSCTOVD.  Guio te Fiscmiars, satmes s — 37 Substituto
BEFF 46738 P

Av,l] - Mat.52.070. (Frot.81.018 de 27/08/2024). Data: 10 de setembro de 2024, CONSOLIDACAD

DE PROPRIEDADE, Conforme Contrato mencionade no registro n® 05 e requerimento datado de
21/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por pare do fiduciante, apds ser devidamente § ital.
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria CAT ICA FEDERAL
- CEF. antes qualificada, pelo valor de RF138.157,12, O imposto de iransmissfo “inter vivos™ devido ao
Municipio dec ltaborai foi pago no valor de R$3.453,93 (Valor Tributado: R$138.157,12), em
14/08/2024, conforme GULA n® 01773/2024, que fica aqui arquivade. Emolurientos pagos pelo recibo
n® 3h711 - sendo: Premotacfio: RE44.22 ~ RS29.i4 (Tab 204 - n® 03)) R$582 (FETI; R$1,45
(FUNDPFERTY. B51.45 (FUNPERT); R%1,74 I:FT_J'NA.RPEN]. R$0,358 (PMOCRV); REL 45 (I55) e RS2 59
(Selol, & Averbacio: RF9S0.75, sendo: RI663,05 {?ab 204 - n™ O1); 32, 61 (FETI): R$33,15

(FUNDPERT), R833,15 (FUNPERT), R$39,78 (FUNARPEN) R$13,26 Lty h"l"-"_l RE$33.15 (IS5) ¢
R3$2.59 (Sclo). Base de calculo: R$138.157,12. Eu. , Tatiana ﬁp%l‘ id de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 34/11062, averbei ¢ conferi. E eu, . Aldalein-Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo, Gl de Flscalizagss Ekidees

l\ EETZ 158838 OVL
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