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IMOVEL Apartamento 404 do bloco 2, em construcido, situado na

T

Estrada do Ric Grande n°® 4804, na Fraguesia de
Jacarepagud, com direito a 1 vaga de garagem, descoberta,
de usco indistinto, situada no pavimento térreq, dentre as
de n°s 03 & 95, ©8 = 24, 27 = 29, e 32 = 17, =
correspondente fragdo ideal de ,003814 do respective
terreno designado por lote 1 do PAL 49026, que mede em
sua totalidade 10, 64n deé Frénte pard a Estradz 4o Rid
Grande em curva subordinada a um raio externc de 337, 00m,
mais 99,20m, mais 19,3Im em curva subordinada a um raio
internc de 24,00m, mais 37,14m, estes quatro segmentos
Sa0 atingidos por uma Faixa Non Aedificandi com 5,00m de
largura, mais 16,7lm em curva subordinada a um raio
internc de 24,00m, concordando com o alinhamento da
Estrada dos Teixeiras, por onde mede 26,78m, 214,80m de
fundos, onde & atingido pelo Rio Pegquenoc, e por uma Faixa
Non Aedificandi com largura variavel de 16,00m a 17,41m,
em sels segmentos de 21,85m, mais 21,58m, mais. 18§,19m,
mais 78, 62m, mais 23,88m, mais 40,68m, confrontando com o
lote 2 do PAL 49026, de propriedade de CCISA31l
Incorporadecra Ltda, 167,43m & esquerda em cinco segmentos
dé 27,94 Tais 48,00, CORITONTARED &dm & 15Ta 3 do  PAL
49026 de propriedade de CCISA3L Incorporadora Ltda, mais
32,6%m, mais 25, 00m, confrontando com o lote de escola deo
PAL 439026, de propriedade do Municipio do Bio de Janeiro,
mais 32,81m, confrontando com terreno de Octavio Gomes ou
sucessores. INSCRIGAC FISCAL: 0841256-1(MP) CIL 03695-4.
PROPRIETARIA: CCISA31 INCORPORADORA LTDA, CNPJ
22.863.282/0001-83, com sede nesta cidade, gue adguiriu
em maior porgdo, por compra a Vittorio Cavaliere, através
da escritura de 04/04/2017 do 15° Oficio, livro 37198, f1.
191, registrada em 16/05/2017 com © n® 11 na matricula
I7892. Rio de Janeiro, 07._de junho de 2018, ——————o

0 oficial _ £ I
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OBRIGACOES: Consta averbada em 03/08/2017 com o n° 14, na
matricula 17892, constante da averbacdo 2, da matricula
438994, que a proprietaria assumiu as OBRIGACOES perante
ao MUNICIPIC DO RIC DE JANEIRO, de wurbanizar: a Estrada
dos Teixeiras, em toda a -sua largura mna extensio de
150,00m, correspondente A dimensdc da testada do terreno
até a Estrada do Rio Grande, conforme PAA 3448, de acords
com déspacho d& 30/03/2017 da UiH/cGLE/GESs, 4 £1.53. As
obras de urbanizacdo deversio atender ao que determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelc
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos o6rgios responsiveis & sua
aprovacgio, no 4mbito de  suas competéncias. A
inadimplé&ncia da obrigagic assumida importara na nio
concessao de 'habite-se' para gualquer edificacio gue
venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de wurbanizag¢ioc e aceitacsic dos logradouros em

. questdo. Alem das penalidades previstas em lei. Rio de

Janeiro, 07 de junho de 2018, -—------—mmmmmm e e
o oficial A gLl

Gloria Maria Beoha de Carvalho
1G° Qficial Substituto
CTPS3: 81785/015-RJ

AV

- 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/02/18
com o T° 3 pa matricula 438894 o MEMORIAL DE INCORPORAGAG-
pelo requerimento de 11/10/2017, dele constando qgque o
prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
argquivaments do Memorial, podendc & iHcorporadord nesse
prazo desistirﬁda incorperagde caso nfic comercialize no
minime 60% das unidades e/ou nic c¢onsiga financiamento
juntc ac 6rgidc financeirc; e que o empreendimento terd
171 vagas de garagem descobertas, situadas no pavimento
térreo, numeradas de 0l a 171, das quais 8 vagas sio
destinadas a PNE, de n®°s 01, 02, 06, 07, 25, 26, 30 e 31.
Ficando ressalvado gque se trata de obra projetada, e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
Segue na ficha 2 '
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conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da c¢ertidic dc 7°
Distribuidor, constam distribuices contra a
incorporadora CCISA31 INCORPORADORA LTDA, que das
certiddes do 1° ag 4° ¢ 7° Distribuidores desta comarca,
dJustiga do Trabatho, Pistribuidores Civeis da comarca de-
S&o Paulo/SP, Justiga Federal, constam distribuicses
contra a sdcia CURY CONSTRUTORA F INCORPORADORA S/A, =1
e das certiddes 48 1° an 4=, 7° DistribBiuids#¥ss  dosta
comarca, Tributos Federais, Justiga do Trabalho,
Distribuidores Civeis da comarca de S3o Paulc/SP, constam
distribuig¢&es contra a sécia CYRELA BEAZTL REALTY S§/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQCES, distribuictes estas que
ndo se referem ao imdvel objeto da incerporagd3e nem sido
impeditivas ac Registro deo Memorial, conforme declaracioc
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 182 UNIDADES ESTAQ ENQUADRADAS NO PROGRAMA MINEA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA FAMTLIAR: DE 06 A 10
SALARTOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES QUE
ESTAC ENQUADRADAS NAC PODERA EXCEDER ©O VALOR DE RS
225.000,00. Rio de Janeirs, 07 d& junhd dé 2018.—————mmeem
0 Oficial __ / tlegn. 2D
Gloa Maria Reczade Carvalho

19° Oficiai Substituto
CTPS: G1TRGI015-RY

AV - 3 - RETIFICACRO: Consta averbada em 08/03/18 com o n° 4 na
matricela 438584 o  RETIFICACRD ae MEMORIAL DE
INCORPCRACAO em suas alineas 'D', 'J' e 'P', face as
modificagbes havidas na vinculagdc das vagas de garagem
do projetc. Rioc dg Janeiro, 07 de junho de 2018.=====mmz=c
O Oficial 7

Glorfa Maria Recha de Cavalho
10° Oficial Substiituto
CTPS: S1722/015-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 02/04/18 com o n° 5 na

Segue no verso
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matricula 438994, pelc requerimente de 08/03/2018, a
RETIFICAGAO ao registro do MEMORIAL DE INCORPORAGAC, para
constar que de acordo com © decyeto n®33.642/2011, 30% do
total das | unidades (78 unidades) PODERAD ser
C@marciaiizadas-acima~dorvaicr maxime de venda, ouw seja,
podem ser eventualmente nfo enguadradas no P.M.C.M.V.,
dependende da forma da comercializacio efetuada. Rio de

JANEi¥s, 07 dé JuRhd 98 2018.ww=—— -

O Oficial

e :

T (G LG
f -3° g?ii;t Substituto
. CTP3:6478S/016-RJ

AFETACAD: Consta averbada em 20/04/18, com o n° 6, na

AV - 5
matricuia-438994, conforme. requerimento -de. G9/04/18 a
constituigdo = do  patriménio de AFETAGARO, para o
empreendimentb, nos termos do dispeosto no artigo 31-A da
Lei 4591764 de 16/12/64. Ric ds Japfgitrg, 07 d8 junho de
2018, e
0 Oficial
Glona Waria Rozia g8 Carvaiho
© 40° Oficlal Substituto
 CTPS: 61785/015-RJ
AV - & HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n° 7 na
matricula 438994, 3 EIPOTECA EM 1° CRAU do imével -dada
por CCISA31 ~INCORPORADORA LTDA em  favor do  CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brdsilid/DF, bél@ valor deé R$28.6864.563,40, Heste valor
incluindo outros imbéveis, regendo-se o© contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 07 de Hunho de_ 2018 . ———m e
o oficial /4. 24~
(GRita Mana rictiia de Carvho
10° Qficlzl Substitute
CTPS: §1786/015-R)
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 13/04/18,

prenotado em 31/10/18 com o n® 1833392 & f1.71 do livro
: Segue na ficha 3
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1-3Q, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rigc de
Janeiro, 1l de dezembro de 2018, -————————————mmmm e
0 Oficial A~ ECUL31903 OJK
Mania Rocha de Carvalo
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
due serviu para a averbagle 7, fica rogistrady 3 COMPRA &
VENDA do imbvel feita por CCISA 31 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de ALAN DA SILVA
FARIAS, bPkrasileiro, solteiro, motorista, identidade
DETRAN/RJ CNH 05561443844, CPF 137.562.477-67, residente
nesta cidade, pelo preco de R$203. 000, 00, sendo
R$1.80%,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi isento pela guia n® 2218933 com base legal a Lei n°
5.065/2009. Valor atribuidc para base de calcule dos
emclumentos: R$259.949,25. Ric de Janeiro, 11 de dezembro

C Oficial ECUL31921 ¥CX

Y m—
ia Maria Rocha de Carvaiho
0° Oficial Substituto

CTPS:61786/1015-RJ

ALTENACAS FIDUETARTA: {(B.M.C.M.V.) Belo instrumento
particular gue serviu para a averbagio 6, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCTARTIA do imével feita por ALAN DA SILVA
FARIAS em Tfavor de CAIXA ECONOMICA FEDERATL, CHPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$146.084,42, regendo-se o
contrate pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. I¥ncorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacio e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o walor de
R$195.000,00 para o leillo publico. Valor atribuido para
Segue no verso
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base de cadlculo dos emolumentos: R$146.084,42. Rio de
Janeiro, 11 de d.ezembrg\ie 2018, e
0 Oficial ﬁfj},¢4,\‘ A ECUL31929 DON
}ﬁwﬁﬂ@h&ﬂhda&mmﬁm
/ 10° Offciat Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 10 CONSTRUGAC P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 2 na
matricula 438894, instruido pelg tidiao n® 80/0011/2620
de 07/07/20 - da Secretaria i de Urbanismo, a
CONSTRUGCAO do imoével, bite-se' concedido
em Q7/07/20. Rio agosto de 2020.---—-—~-
O Oficial ___ Y
éElis(eu da Silug
° Oficlal Substitugg
CTPS: 54596/0056.Ry
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prencotado enm
21/07/20 com o n® 1923930 a £1.33v livere 1~-LD, fica
averbade o CANCELAMENTO da averbpg : AFETAGAQ, em
virtude da concessdo do “"habjer Rioc ~de Janeiro, 21
de agosto de 2020, -——ere—art o S e e —
O Oficial y EDLU73616 ICH
x Pl /
Eliseu da Silyq
< 8° Oficial Subgtit
.fCTPS:54596;OB;é%g3
AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenctado em

21/07/20 com o n® 1923931 & £1.33v,-do livro 1-LD, fica
averbado © CANCELAMENTQ DE constante  da
averbacio 1, em virtude da "habite-se". Rio
de Janeiro, 21 de ; o a2 Q 2B e e e e —

QO Oficial

Eliseu da Silva
8% Uficial Subatituto
: CTPS: 54598/0056-R3
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AV —~ 13 INTIMAQQO: ‘Peleo requerlmento enviadeo eletronlcamente

(Provimento CNJ n°® . 47/2015) datado de 11/01/2023,
prenotado em 13/01/2023 com o n°2102870 & £1.167 do livro
'1-MB, atualizado pelo requerimento datado de 15/02/2023,
-instruidé por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Tltulos e Documentos, fica averbado com. base no art.
12 do Provimento CGJ n®. 02/2017 a INTIMACAO do’ fiduciante
ALAN DA SILVA FARIAS, - anterlormente qualificado;
realliada em 17/03/2023, nos termos do Art. 26 da Lei
2514/97, para pagamento no prazo de 15 fguinzge} dias -
‘contades da data da intimacéo, dos encargos vencidos e
n&d bagos' referente ao contraﬁc de flnanclamento' com
garagntia de alleﬁa@ée Fidueiaria, regl&ﬁrade cem .o n209.
.Valor atrlbuldo para base de calculo dos emolumentos:’
R$10.059,56. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2023.~=mww-—o’

ot et e

‘Oficial. br. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. o6/0bs7 § EELT31992 KTP

AV — 14 INTIMACAOD: Pelo_n}equerimento enviado eletronicamente °
¢+ tProvimento €NJ n° -89/2018) -datado -de 04/017/24,. prenctado
em 08/01/24 com o n® 2170428 & fl.196v do llvro 1-MT,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro’
de Titulos -e Documentos, expedida  em -25/01/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 0272017
a INTIMAQAOC do fiduciante ALAN DA SILVA FARIAS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edltal ‘de
Intimacio, publicade por meic eletrdnice em 01/03/24, T
04/03/24 _e' 05/03/24, - através. da Central' de Servicos ﬂ
~E&=txﬁa¢bb&u-dms--Registsadgres g Imbweis; conforme
‘disposto .no Provimento CGJ - n° 56/2018, - feita poxr
solicitagdo do fiduciario realizada em - 28/02/24 nc
Sistema Eletrénico, nos teimos do Art. 26 da Lei 8514/97,
. Para pagamentc no prazo de 15 (guinze) dias contados da i
data da terceira e Gitima publicacdc - do Edital, dc&s
encargos wvencidos e,néb pagos referente ‘ae  contrato de-
‘ Segue. no verso ) '
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financiamento com garantia de  alienacio | fiduciaria, -
registrado com o n® 09. -Valor .atribuide para base de
cédlculo dos emolumenios: R$9.359:57 ‘Ric de Janelro, 03

de abril de 2024. ————————————————————————————— e e

1 dﬂ*&‘at“éub GUSTAVO ROMEIROMENDES Mat. 0 as?43 _ EER:-_M 8853 NSR

AV - 15 QAECELAMENTQ:‘ Em virtude do - novo: procedimento de
intimagdc averbado ,com o n® '14,. fica - .averbado . o

CANCELAMENTO da averbacdo 13 de ' .INTIMACAO. Valor

‘atribuido para ' base de c&lcule dos emclumentos:

R$146 084 42 .- Rio de Janeiro, 03 de abril de 2024 ———————
A° Qﬁsia%

oA o

°‘.£b %WQHQME&RQ MEM..S——-M&! {9743 -

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE:. Pelo requerimento ‘eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado- de  27/05/24,
prenotado em 28/05/24 com o =n° 2185240 a f£f1.. 189v do.
livro 1-MN, fica avérbada a CONSOLIDACAO DE ' PROPRIEDADE
do imdvel em favér_da fiducidria CAIXA. ECONOMICA FEDERAL,
anteriorménte  -qualificada, ficando -a -mesma com a
obrigacdd de promover o leildo pUblico do imével dentro

de 30 (tfinta} dias contados da data 'da averbacao, tendo

em vista que o, fiduciante'-ALAN " DA ' SILVA - FARIAS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para

. pagar a divida nd prazo de 15 (quinze) dias, contados da

data da intimagdo averbada com o n°® 14, bem como Jdas
despesas decorrentes, nio cumpriu o. contrato. O imposto
de transmiss&o foi pago pela gula n® 2688962 ‘em " 23/05/24.
Valor atribuide para bése de célcule dos emolumentos:
R$202.016,70. :Rio de Janeiro, 10 de Fjunho de 2024 *““%-———

[3* Oficial Sub GUSTAVO | ROME[RO WMENDES - Mat, 06?43 EESQ13338 GT

4
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CANCELAMENTO: Em virtude da averbagfio 16 de CONSQLIDACAQ
C i Segue na ficha 5 - o
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DA PROPRIEDADE em nome- da fiducidria CAIXA ECONOMICA
_FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuidoc para base
de calculc dos emolumentos: R$146.084,42. Rio de

Janeirec, 10 de junho de 2024 .-, m—mmmmmmme e

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 BESQ13339 JTC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
" auténtica da matricula a gue se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeire, 10 de junho de 2024.
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9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Flition pes Sllonddos

REGISTRADOR

Titulo: consolidacac da Propriedade

CERTTIFTC O que o presente titulo prenotado sob o n° 2195240 em
28/05/2024, no livro 1-MN, folha 189v, foi registrado/averbado em
10/06/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

xx*kk% EMOLUMENT O S *xs¥x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Takela 20.3-1-7) 1 663,08
OUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENQTACAC (Takela 20.4-3-%) i 24,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 3G, 47
GUTA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
*%% L CRBE S CIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 45664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LET 6281/12 91,42
LET 691/84 - 1S58 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

444824 - AV.1l6, AV.17

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletrénico
Constlte a validade do selo em:

A e o e e e

R e L
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de Onus reais ou gravames ¢ feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 23978/2024

Recebi de ONLINE & gquantia de R$2,194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/06/2024, acima discriminados.
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10° Ofigial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-R}
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