Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricrula: 78703 / CNM: 089649.2.0078703-57 / Recibo: 126001 / Data da Certiddo: 08/04/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEQO 82662 EWR
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KLCM7-8RBY X-LNSQL-N9W6B
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IMOVEL: n"451 casa 04, na Rua Canada, situado no blcamento denominado FAZENDA RESTAURADA, mo 3° Distrito

deste Municipio em zona urbana, com a inscrigio municipal n’ 818 302-003, com fragdo ideal de 133, 9568/996,75 avos que
apos 0 fracionamento mede de scu uso exclusivo: 5,915ms de frente para a senviddo de uso comum aos imoveis n°431 casa 01,
casa 02, casa 03, casa (4, casa 03 ¢ casfr06 que por sua vez da acesso a rua Canadd; 5.915ms nos fundos confrontando com o
lote 08; pelo lado dircito com 13,73ms) confrontando com a arca da fragdo do predio n°431 casa 03; ¢ pelo lado esquerdo
15.T3ms. confrontando com a drea da fraio do prédio n°451 casa 03, SERVIDAO DE USO COMUM AOS IMOVEIS n°
431 casa 01, casa 02, casa 03, casa 04, casa 05 ¢ casa 06 que por sua vez da acesso & rua Canada; que no seu todo mede:
5,5Tms de frente para rua Canada; 9,14ms di fundos confrontando com a area da fragdo do predio n°431 casa 06; pelo lado
dircito com 40,55ms em 3 alinhamentos, 0 {* com 14,75ms 0 2* com 2.20ms ¢ 0 3* com 23.60ms confrontando no 1°
alinhamento com a drea di fragdo do prédio n 451 casa 01, no 2 com a drea da fragdo do prédio no431 casaf2 ¢ no
alinhamento confrontando com as areas das fragdes dos prédios no 431 casa 02, casa 03, casa (4 ¢ n” 431 casa 05 ¢ pelo lado
esquerdo com 38 82ms, confrontando com Imnhiﬁari Marques. Edificado no lotc 10 da quadra T, que mede no seu
todo: 18,30m de frente, com a Rua FB, 26,00 nos fudos. com os lotes 9 ¢ 11, por 43.00m do lado direito, com 0 lote 08 ¢
4550m do lado csquerdo, com a imobiliaria [m ;g/h-l:uqucs. com 4 drea de 996.75m* PROPRIETARIO: GRENA

EMPREENDIMENTOS LTDA, wnscnita no CNPJsgb o n” 30.345 238/0001-63, com sede na Rua Visconde de Sepetiba, n’

649, apt201, Centro, NiterpgR). REGISTR{} ERIOR: Lv"2, matricula n°73.342. Prot.177.153. Sdo Gongalo, 24 de
outubro de 2022 -“‘m'r. /)
/

.e.ONM
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R.O1 - Prot.178.957 em 16/12/2022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: GRENA EMPREENDIMENTOS LTDA,
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: ARYANA PEREIRA AGUIAR, nacionalidade brasileira, nascidofa) em
I3/1172000, tecnologo, filha de Ana Paula Reis Pereira ¢ Roldao Joao Aguiar Filho, e-mail: aryanaaguiar230%(@gmail.com,
portador(a) da identidade n® 321937427, expedida por DETRANRJ em 13/1272018 ¢ do CPF 192.941.227-3, solteirofa).
residente ¢ domiciliado em Rua Joaquim Lavora, 2, lote 07 quadra 20, Vista Alegre em Sdo GongaloRJ, FORMA DO
m: Contrato por Instrumento Particular datado em 08/12/2022 de Venda ¢ Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagio
Fiduciria em Garantia - no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa casa verde ¢
amarela - com cardter de Escritura Pablica, na forma do art.01 ¢ seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela
Lei n03.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 192.470,99, satisfeito da seguinte forma: R$149.450,08, refere-
s a0s financiamento concedido pela CAIXA; RS 837200, referese aos gesconto concedido pelo
%

FGTS/Unidio{complemento); RS 34.64891, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0,00, refere-se aos recursos da conta
vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - Pago no valor de RS 3.890.89, através da guia 6124/203 ;
n'0174222122727436; e CNIB: ¢Thd.9f58.2740.69f.c234.8002.8958.063.ebd4.9c e, gokulta
forma da Lei.- Sdo Gongalo, 06 de janeiro de 2023. SELO: EEJLT303 1HOF. Aux. 7 n
! 4 .--"""4

RO2 - Prot.178957 em 16122022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE: ARYANA
PEREIRA AGUIAR, qualificada anteriormentc. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA EGONOMICA-FEDERAL, instituigio
financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n* 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS 149.450.08,
Sistema de Amortizag3o: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 360. Caréncia: 0 meses. Taxa de Juros % .2 - Taxa de Juros
Contratada a.a% Nominal: 5.5000 ¢ Efetiva: 5.6407, - Taxa de Juros Contratada a.m®% Nominal: 04573 e Efetiva: 0.4583,

B e consulta
002, Custas nd
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\ ESTADO DO RIO DE JANEIRO CNM: 089649.2.0078703-57
57y PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONGALO REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA

7% CIRCUNSCRIGAO 73.70ﬂ [;mzmnT

CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONCALO

Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + j): RS 848,36 + Taxa de Administracdo: RS 25,00 + Seguros: RS 2643 = Total: RS
899,99, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 09/01/2023. Concordam as partes em que 0 valor do imdvel dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n * 9.514/97, ¢ o expresso em moeda corrente naional. Valor
da Garantia Fiduciaria RS 193,000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrentg do financiamento ora contraido, ¢
das demais obrigagdes por el assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em capdier fiducidrio, o imdvel objeto desta
Matricula. As demais cldusulas e Condicdes sdo as constantes do contrato que fica agfli arquivado. OBS: Foram apresentadas
as certiddes previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Fedesh .93.240 de 09/09/1986.
da Lei. - Sao Gongalo, 06 de janeiro de 2023, SELO: EEILT3032EWI. Aux.

|'

/

Av03 — RESULTADO DA NOTIFICACAO  Prot. 182,079 de 15/06/023- Em alegglo a0-4rt 12 do Provimento CGJRJ
n° 022017, averba-se os resultados das diligéncias feitas aos devedores ARYANA PEREIRA AGUIAR, qualificados
anteriormente, realizadas nos dias 13/11/2023, conforme a certiddo de notificagdo, registro n® 231916 ¢ 231917, expedida pelo
Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sao Gongalo, em 13/11/2023. Dado o insucesso em proceder a
notificagdo da requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio foi encerrada
NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrnica, em face do devedor ora mencionado, nos dias
01202023, 21122023 e 22122023, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletronico, enderego:
www.registroimobiliario.org br, n°325252, 325253 e 325254 edigo/ano: 1263/2023, 126412023 ¢ 1265/2023, referente a0
contrato de financiamento imobilidrio n°844442832225-6. Emolumentos: R$633,19 + RS 126,63 (20%-F.ET.J) + R§31.63
(5%-FUNDPERJ) + R$31,65 (3%-FUNPERJ) + R$23,32 (4%-FUNARPEN) + R§12,66 (2%-P.M.CM.V.) L RSHERETISS:
RS$2.48 (SELO) = R$ 876,49, Sdo Gongalo, 24 de janeiro de 2024, SELO:EEQFT01061QF. Esc.

.e.0Nr
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Av.04 - Prot. 187.606 em 28/03/2024 - Na conformidade do documento datado de 18/03/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art, 26 § 7° da Lei 9.514%97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
ARYANA PEREIRA AGUIAR, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmisséo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n* 141172024, no valor de R$3.986,58(base de clculo
R$196.960,00)- Emolumentos: R$663,00 + RS 132,61 (20%F.ET.J) + R833,15 (5% FUNDPERJ) + R$33,15 (5%-
FUNPERJ) + R$26,52 (4%-FUNARPEN) + RS 13,26 [Z%Pf'.l.('.."vi.‘lr.}+ﬂil.1?9 18§)+ Rﬁ,ﬂ‘f SELO)=R§ 918,13, Sk
Gongalo, 02 de abril de 2024, SELO: EEQOS21SIEQK. Esc oo RE
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