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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 15 de julho de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.
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www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Fernandes de Mendonga, n® 72 - apt® 201, zona urbana, 1° distrito deste
municipio, inscrito na PMSG sob o n® 538866001, correspondendo a fracio ideal de
214,08/360,00 avos, um espago aéreo total privativo de 147,40m? com um acesso exclusivo,
que mede: 3,20m de frente para a Rua Fernandes de Mendonga, antiga Rua 01, 4,05m nos
fundos, com o imavel n® 72, 17,30m do lado direito, em 03 alinhamentos, o 1° com 4,75m, o 2°
com 0,85m e o 3" com 11,70m, confrontando todos com o imdvel n® 72 e 16,45m do lado
esquerdo, confrontando com o lote 16, com a area total privativa de 62.58m?. O imovel n® 72
apt® 201, possui uma drea de uso exclusivo que mede: 0.80m de frente para o n® 72, 12,00m nos
fundos, com o lote 09, 16,85m do lado direito, em 03 alinhamentos, o 1° com 2,20m, o 2° com
7.15m e o 3° com 7,50m, confrontando nos 1° € 2° com o imdwvel n® 72 e o 3° com o lote 14 e
13,75m do lado esquerdo, em 03 alinhamentos, o 17 com 2,20m, o 2° com 4.05m ¢ o 3° com
7,50m, confrontando nos 1° e 2° com o imdvel n® 72 e o 3° com o lote 16, com a area total
privativa de 91,76m* Cujo_terreno designado como lote 15, no sey todo mede: 12,00m de
frente, igual largura nos fundos, por 30,00m de ambos os lados, com a area de 360,00m?,
confrontando-se na frente com a referida Rua Fernandes de Mendonga, antiga Rua 01, nos
fundos com 0 lote 09, lado direito com o lote 14 e lado esquerdo com o lote 16.-
PROPRIETARIO: JOSE ANTONIO DA SILVA COSTA, brasileiro, contador, assistido por
sua mulher Dayse P A Fontes Costa, esteticista, brasileiros, casados pelo regime da

igl" de~bens, CI n° 073157-0 e 07331897-4, expedidas pelo CRC/RJ e
b em 120004 ¢ 2501.11 e CPF n"s 638, D]ﬁ 127-91 e 914,378 1414
mhadas na Rua Fernandes de Mendonga, n® 72, Porto do Rosa, nests :
Matrlcula 36.329, Livro 02, R:01 A=xgquisicio) e R:03 Ao de
.g_‘- este refristro - 530 Gongalo, 29 de junho de 3
dlguel e eu, Oficial subscrevo

nstrumento particula de 13.08. ]5
5914563524, do DETRAN/R], de
cémunhio parcial de bens e sua mulher
irftimistradora, CN'H n” 0438?332'?82 du

t]

R:01- OMPRKWENIM Prot. 157.423, de 26.08.15.-
FABRIO ARAUJO SABINO, brasileiro, motorista, CNH 5
28.11.14, CPF 109.204.927-46, casado pelo regime da
SUELLEN VIDAL DE AZEVEDOD, hrasileira, 3

peh:n prego de K5 150.000,00, pago da scgumte
: pmprlm RS 6.660.34, recursos da conta vinculada de FGTS,

erito concedido pela credora, adquiriu de JCISE ANTONID DA SILVA
DAYSE PFR_E[RA FONTES COSTA, a :

forma: RI 13.339 5!5

2

R% 130.000,00, fins
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VERSO

R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 157,423, de 26.08.15.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:01, FABIO ARAUJO SABINO e sua mulher SUELLEN VIDAL DE
AZEVEDQ, ja qualnﬁcadﬂs, deram em ALIFNACAD FIDUCIARIA, o imovel objeto desta
matricula, a credora fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituigio
financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00360305/0001-04, em garantia d::n
pagamento da divida confessada no valor de R$ 130.000,00, para pagamento no prazo de 360
meses. Taxa de juros 6,6600% aa, comespondente a taxa efetiva anual de 6,8671% a.a, em
prestagdes mensais e consecutivas de R3 1.146,76 (com encargos). Sistema de Amortizacio:
SAC. Vencimento do primeiru encargo mensal: 13.09 15 Recalculo dos encargos: de acordo
com a clausula décima pnmfura Fmandn estabelecido, para os fins prewsms no § 2°, art. 26,
da Lei 9514/97, o prazo de cg sa de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido g-ffio pAbo, para expedigio da intimagio - Que em virtude da garantia
fiduciaria, os devedgst diiciantes, transferem a propriedade dn imfwel para a credora

gt em nome da
Valor da garantia
instrumento.- S3o

: # Autorizada
’Hut umnam -

€

AV:03 [- CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 186.506 de
20.04.2023 - Por instrumento particular com forga de escritura piblica ﬁrnmdﬂ em 27.03.2023,
que fica arquwadﬂ, a /CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, aut baixa e

a0 fiducidria, objeto do R:02. o que ora se_far dos os efeitos
 Jose M:untmm

fAat: D4 0087

] - 3 =
R:04 - COMP; E VENDA - Prot. 186.506 de Msm:mﬂ particular com

forga de escritura pablica firmado em 27.03.2023, que fica arquivado, WALDENIR DA
SILVA BARBOSA, nacionalidade brasileira, nascido em 04/10/1995, lanterneiro e pintor de
veiculos metilicos, filho de Sonia Regina Rivelli da Silva E Walmir de Almeida Barbosa, e-
mail: silvawaldenirS(@gmail.com, portador(a} de Carteira de Identdade n® 301107371,
expedida par Secretaria de Seguranga Publica em 14/04/2013 e do CPF 170.542.097-45,
solteiro(a). residente e domiciliado(a) em Rua Vitor Hugo, Lt 07, Qd 60, Amendoeira em Sdo
Gongalo/RJ, CEP 24.730-610, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 360.000,00, adquiriu de
FABIO ARAUJO SABINO, nacionalidade brasileira, nascido em 13/11/1985, motorisia de

Continua na ficha 02
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AV:06 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI - Prot. 186.506 de 20.04.2023.-
Procede-se nesta data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n® 1.4444.2045624-7, Série 0323, emitida em Rio de Janeiro, em 27.03.2023, pela CAIXA
FCONOMICA FEDERAL. antes qualificada. representativa do crédito garantido por alienagiio
fiducidria objeto do registro R:05, acima, que tem como devedor(a)(res). WALI}EN[R DA
SILVA BAREDS l,umbtm anh:a quahﬁcadn{a]{s] e como cusie dinnte: CAIXA

AV:07 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO)
Prot. 195.227 de 03.02.2025 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
S62742/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BLU, em 31.01.2025, acompanhado
da Certidio do Cartdorio do 1% Oficio de Justica de S8o Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 239138, de 21.02.2025, averba-se ter sido NEGATIVA a
HGTIF]CA{:AU do(s,a,as) referido(s.a.as) devedor(es,a,as) i1duc|ame{-1 WALDENIR DA
SILVA BARBOSA, referente ao contrato de financiamento com a o fiducidria objeto do
R:05, desta matricula, restando, ainda ser a mesma no via EDITALICIA.- Sio
Gongalo, 2‘}1,'1 a 025. SELO: EEXJ2ZB155RMMN.- .

Eu “" ,._, 341 gll%l,ﬂ{?u. autorizado subscrevo José Montewo

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot.195.227 de 03.02.2025.-
Por requenimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 24.03.2025, 25.03.2025 e 26.03.2025 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
WALDENIR DA SILVA BARBOSA, ji gqualificados, no contrato de financiamento com
alienagio fiducidria objeto do R:05, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o{s)
mesmao(s) nio compareceu(ram) ao Cartorio para purgacio da mora, decornl;m. portanto, o _prazo
legal estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97 .- Sdo alo, 29 de abril de 2025
revgnte

SELO: EEXI281560FPP.- ’ José
4737 ;é é Mat.: 94/00878 -

Eu, [ i nifpa Monteiro _ digitei, e eu, autorizado subscre
40 Oficio de S80 Goncalr . . : _#..:
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veicules de transporte de passageiros, filho de: Joelina Araujo de Sousa ¢ Manoel dos Santos
Sabino, e-mail: araratabiosindjusti@/gmail.com, portador(a) de CNH n® 5914563524, expedida
por Orgio de Transito/RJ em 28/11/2014 e do CPF 109.204.927-46, casado(a) no regime de
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6315/77. ¢ seu conjuge SUELLEN VIDAL DE
AZEVEDO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 04/07/1986, administrador, filha de: Maria
da Conceigiio Jose Vidal de Azevedo ¢ Jose Lauro Socares de Azevedo, e-mail:
que”en\-‘rd']ll:le'we\,ednfﬁ vahoo com, poriador(a) de CNH n® (4387IR2TR2, expedida per ﬁr;ﬂn
de Transito/RJ em 10/05/2013 e do CPF 113366.897-36, residentes e domiciliados em Rua
Fernandes Mendonca p® 72, Porto do Rosa, em Sio Gongalo/RJ, CEP 24.470-060, o imdvel
iculf. O ITBI foi pago pela guia n°® 1746/2023. Valor base de cileulo dos
emolumentos $f/ 360.000,00. BIB n® 0174923050459152, 0O 50401159,
01749230504 [ 0174923050426174, de 04.05.2023, Sio Gongale de maio de 2023.
SELO: EFE PSRAG.
MR

) L
AT A hE w"”

R:05 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 186. ;D/ 20004.2023.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica firmado em 27.03.2023, que fica arquivado, o{a)(s)
devedor(ades) fiduciante, WALDENIR DA SILVA BARBOSA, ja qualificado(a)(s),
deu(ram) em ALIENACAO FIDUCIARIA. o imével objeto desta matricula, 4 credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com scde no Sctor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita
no CGC/MEF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de RS 288.000.00 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de RS 2.319.40, calculadas pelo Sistema de Amortizagao PRICE, a taxa nominal
de juros de 8.6395% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 8.9900% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 25.04.2023.- Epoca de recilculo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previsios no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pagn, para expedicio da intimacio.- Que em virtude da parantia fiduciaria, a devedora
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela
devedora f'du::lantc gpm a posse dlrc’ta du |muw.1 em nome dﬂ r..re:dom de.ICIé,rla e esta com a
posse indireta, i
em publit.t.‘h led13

gubstituto Legal
pAat.: D4 D0BTH

Continua no verso
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AV: 09 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 196924, de 30.06.2025-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJI-562742 -Por requerimento da credora em 25.06.2025,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 2634/2025, que fica
arquivado, tendo em vista a regular intimagio/notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
WALDENIR DA SILVA BARBOSA CPF n" 170.542.097-45, (BIB 0174925063016742),
para pagamento das prestagbes vencidas ¢ as que se vencessem até a data do pagamento e
demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobiliario com garantia
fiduciaria, objeto do R:05, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo
legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9514, de 201197,
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF.- Valor declarado R$ 369.705,43, O 1TBI foi

julho de 2025 .- SELO: EEYQOS9703FNS.- ~ 7 Pranciscn Joeé Monteird
digitei, e eu, Autorizado subscrg T w egal

o : =
Mat, 04704825 7~
I AMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI - Prot.

196,024, de 30-06-2025. Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-562742. Por requenmento da
credora 25-06-2025, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal - CEF, autorizou a baixa e
cancelamento da cédula de crédito imobiliario — CCI, objeto do AV: 06, o que ora se faz para
todos os efeitos legais.- S3o Gongaloe, 10 de julho de 2025 .-
SELO: EEYOS97T04QDW.-

Eu, . digitei, e eu, Autorizado subscrev

Autorizado
a1, B4/04B825
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