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MATRICULA n° 2193 - IMOVEL: A unidade a ser construida recebera o n°
502‘(quinhentos e dois) do Prédio BOTINAS SUITES, do Bloco 7, Fracéo
18.7, do grupamento denominado "PORTO REAL RESORT SUITES", do
Condominio "PORTQO REAL RESORT", na A&area C, situada no KM. 454, da
Estrada BR: 101, (Rio-Santos) antigo KM 64, em Nossa Senhora da
Concelcdc de Jacarei, no 2° Distrito do Municipico de Mangaratiba &
ter4d as seguintes caracteristicas e confrontacdes conforme projeto
de modificac3o aprovado no processo n° 8.590/2008 pela Prefeitura
Municipal de Mangaratiba: - UNIDADE 502, situado no 5° pavimento,
com Area real de construcdo de 265,21 m?; e Area equivalente de
construcdo de 144,36 m?; e serd composta de sala, cozinha americana,
sala dependéncia, 2 suites, 01 gquarto, banho social, varanda,
terraco com hidromassagem; com fracdo ideal de 0,001200 de todo o
terreno; €, 0,001839 de fragdo ideal das partes de uso comum
edificadas ou nédo de todo o condominio; e 0,00644% da unidade da
parte de uso comum da edificacdo; com direito a duas vagas para
guarda de veilculo de passeio, tendo cada vaga a fracdo ideal de
0,000073; & o terrenoc onde serd construida a unidade serd a Fracéo
18, integrante da Area "C" referida, composta em parte de terreno
alodial e parte de terreno de marinha, com  as seguintes
caracteristicas e confrontacées: Faz frente com a faixa de dominio
do DNER, Estrada BR-101 (Rio-Santos) por 287,00m em curva, aos
fundos mede 128,48m em trés segmentos assim discriminados da
esquerda para a direitar o primeiro mede  70,46m, © segundc mede
9, 98m, confrontando com a Area 8, e o0 terceiro mede 48,04nm
confrontando com a Area 30A. Pelo ladec esquerdo mede 232,0Im em dez
segmentos assim discriminados da frente para os fundos: o primeiroe
mede 58,59m <confrontando com a Area 30, o segundomede 38,1lim, o
terceiro mede 41,12m, o quartoc mede 9,57m, ¢ gquinto mede 19,47m, o
sexto mede 13,58m confrontande com a Area 9, o sétimo mede 11,15m
confrontando com a Via da Praia, © oitavo mede 20,75m em curva, ©°
nono mede 14,24m e o décimo mede 5,43m confrontande com a Area 8.
Pelo lado direito mede 103,78m confrontando com o Condominio Porto
Verde Mar, perfazendo uma &rea de 22.562,71im?, das gquais 19.631,54m?
sdc de area de destinacdo exclusiva, Area comum de todo o Condominioc
Porto Real e &areas comuns do Grupamento e 2.931,17m2? sidc de area de
ccupagdo das Edificagdes denominadas PORTO REAL RESORT SUITES. -
PROPRIETARIA: SPE PORTO REAL SUITES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Rua Joathur Bueno, n® 230.- Barra da Tijuca - RJ,
inscrito no CNPJ sob o n® 10.566.803/0001-61.- ANOTACAO: O Imdvel
objeto da matricula supra encontra-se gravado com Hipoteca, conforme
R.02, da Matricula n® 20613.- REGISTRO ANTERIOR: Livro n°® 2-V,
ficha, Matricu n® 7.606 do extinto 1° 0Oficio de Mangaratiba.- O
REFERID RDEDE E DOU FE, Mangaratiba, 13/11/2012. EU
Oficial, mandei matricular € SUDSCYrevO.........
7/

—

AV.l - Matricula 21$3 - Nos termos da Escritura Publica datada de
12/08/2009, do 13° Oficio Notas-RJ, Livro 3471, fls.132/145, ato n°
30;Procede-se a averbag¢io para constar que a Convencgio do Condominio
Porto Real Suites - denominada Area 18, Integrante do Condominio
Porto Real Resort,estid pegistrada no Livre 3-B(Auxiliar), Registro
n® 11, em 04/%%/5{ REFERIDO E VERDADE E DOU. FE. Mangaratiba,

© 04/12/2012 ,EU Oficial, mandei averbar e subscrevo. "
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AV.2- 2193 - Protocolo n® 984 - Nes termcs deo reguerimento do
proprietéario, datado de 10 de dezembro de 2012, certidaoc n° 205
fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade extraida do
processo n°® 11543/2012, de 06/12/2012 e Certidido Negativa de Débito
{CND) do INSS n° 000502012-37070078-CEI: n°® 51.206.11078/74, datada
de 31/07/2012,‘ parg o HABITE-SE, do Imovel da matricula
supra.- O REFERIDO DAOE E DOU FE. Mangaratiba, 11 de janeiro de

2013. oficial, mandei averbar e
subscrevo
R.3 - 2193 - Protocolo n°® 2279 - Nos Termos do TInstrumento

Particular de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo para Construcdo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria Em Garantia, e
Qutras Obrigacdes— Programa Imdével na Planta — Sistema Financeiro da
Habitacdo ~ SFH - Recursos do SBPE Contrato n° 155552797693, datado
de 04 de setembro de 2013, com cardter de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seuis pardgrafos, da Lei n° 4.380 de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966; ©
imével constante da presente matricula foi adquirido pelos
Cutorgados Compradores e Devedores: LUIS CARLOS DA SILVA DUARTE,
brasileiro,, empresario, portador da carteira de identidade do
DETRAN/RJ, n°® 00572686370, expedida em 27/07/2009, inscrito no
C.P.F. sob © n° 006.620.917-01, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens e sua mulher DANIELE MAGNOLIA MEDEIROS MANSO DUARTE,
brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade do
DETRAN/RJ, n° 00237970140, expedida em 20/07/2012, inscrita no
C.P.F. scb o n°® 012.663,637-00, residentes e domiciliados na Rua

Lemos da Cunha 311, Icarai, Niteroi - RJ; - INTERVENIENTE
CONSTRUTORA: EFER CONSTRU;'O"ES ASSOCIADOS  LTDA, CNPJ ne

403.469.910.0001-83, sito na Rua Joatur Bueno, n° 230 Barra da
Tijuca - RJ; - Por compra feita a Outorgante Vendedora: SPE PORTQ
REAL SUITES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, |~ CNPJ - n°
105.668.03/0001/61, sito na Rua Joatur Bueno, n° 230 Barra da Tijuca
- RJ;- VALOR DE AQQISICﬁO DA UNIDADE HABITACIONAL: pelo preco de RS
520.317,44 (quinhentos e vinte mil e trezentos e dezessete reais e
guarenta e dquatro centavos), satisfeito da seguinte forma: a)
Recursos Proprios RS 60.654,50; b} Fiananciamentoe Concedido pela
Credora Caixa: R$ 459.662,94 .- VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:-
R$ 48.205,74.- 0 Imposto de Transmissd@o (ITBI) foi pago pelo
documento de Arrecada¢do Municipal, valor .do recolhimento RS
10.418,04, pago em 26/09/2013, Inscricdo Municipal n° 103320-01.-
Conforme proferida a decisdo do Exmo. Sr. Dr. William Douglas
Resinente dos Santos, M.M. Juiz Federal da 4* Vara de Niterdéi- RJ,
(N/REF. Proc. n° 049782/2009 CJ) nos autos da Ac¢do Civil Pidblica
processo n° 2008.51.02.001657-5- em que o autor: Ministério Publico
Federal, e réu: Unido Federal, proferiu parcialmente a antecipacio
de tutela, suspendendo todas as cobrancas de laudémio, conforme
aviso n°® 106/2009 publicado no Diirio Eletrénico do Estado do Rio de
Janeiro, por esta razdo deixa de apresentar a CAT(Certidédo
Autorizativa de Transferéncia) bem como o devido pagamentc do
Laudémio, consulta. de Indisponibilida@g ao RJ(BIB) n°
0824613091824186, em 18/09/2013.- O REFERI ADE 'E DOU FE.
Mangaratiba, 26 de setembro de 2013. EU 4 Oficial mandei
registrar e subscrevo...: /4
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: ~ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- REGISTRO DE IMOVEIS MUNICIPIO DE MANGARATIBA
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' : CARTORIO CABRAL - Tels.: 2789-1578 - 2789-2405
2193 2 —l 279 ] Rubem Cabral

TITULAR

R.4 - Matricula 2193 - Protocolo n°® 2279 - Nos Termos do Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de
Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria Em Garantia, e
Outras Obrigacdes - Programa Imdével na Planta -~ Sistema Financeiro
da Habitacdo -~ SFH - Recursos do SBPE Contrato n° 155552797693,
datado de 04 de setembro de 2013, com cardter de escritura ptblica,
na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380 de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049% de 29 de junho de 1966; O
imével constante da presente matricula foi adquirido pelo Outorgados
Compradores e Devedores: LUIS CARLOS DA SILVA DUARTE, e sua mulher
DANIELE MAGNOLIA  MEDEIROS MANSO DUARTE, ja qualificados,

necesitando de financiamento para aquisicdc e Construcdo, da unidade
Habitacional, objeto da Matricula supra, a INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA: EFER _CONSTRUCOES - ASSOCIADQOS LTDA, CNPJ n°
403.469.910.0001-83, sitoc na Rua Joatur Bueno, n° 230 Barra da-
Tijuca ~ RJ, recorreu(ram), & Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL =
CEF, instituicdo financeira sob a forma de Empresa Publica
unipessoal, vinculada ac Ministerio da Fazenda, criada pelc Decreto-
Lei n° 759 de 12/08/1969, alteradc pelo Decreto Lei n°® 1259 de
19/02/1973, regendo-se pelo estatuto aprovado de Decreto n° 2943 de
20/01/1999, publicado ho Didrio Oficial em 21/01/1999, com sede no
setor Bancario Sul, Quadra 04, lote 03 e 04, Brasilia - DF, CNPJ
00360305/0001~04 e dela obtive(ram), um mituo em dinheiro no valor
de RS 459.662,94 (quatrocentos e cinquenta e nove mil e seiscentos e
sessenta e dois reais. e noventa e quatro centavos), que serid pago em
420, parcelas mensais sucessivas, com vencimento do primeiro encargo
dia 04 de outubro de 2013, com taxa Anual de Juros Nominal de
9,0178% a.a. e Efetiva de 9,4000%a.a.,e o valor do primeiro encargo
de RS 4.745,20 (quatro mil e setecentos e quarenta e cinco reais e
vinte centavos) - pelo Sistema de Amortizacdo Constante- SAC.- PRAZO
DE CONSTRUCAO:- CONCLUSAO DAS OBRAS:- O Interveniente Construtor
obriga-se a concluir obras no prazo de 30(meses), passivel de
prorrogacdo, mediante autorizacdo da Caixa e deste que seja
ultrapassado o previsto nos atos normatives da CEF. Findo o pra:zo
fixado para termino da construcdo e ainda nfo concluida obra os
recursos remanescentes permanecerdo indisponiveis, A Caixa fica
ressalvada a faculdade de considerar vencida a divida seu criterio.-
Demais - Clausulas e Condicdes constam no titulo.- ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA.- Em garantia do valor da divida contraida e
de todas as demais obrigacdes ajustadas no instrumento, os devedores
ddo & Credora; CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, inscritco no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, em Garantia Fiduciaria o imdével, objeto da
matricula supra.- VALOR DA GARANTIA: Para fins do artigo 1484 do
C6digo Civil, as partes concordam gque o valor dos imévei(s) Alienado
(s}, fica(m), fixado(s), R$ 645.000,00 (seiscentos e quarenta e
cinco mil reaisMRIDo £ VERDADE E DOU FE. Mangaratiba,

26/09/2013.-E0 cficial, mandei registrar e
subscrevo. . FE /

AV.5 - 2193 - Protocolo n° 10673 - Nos termos da Cartidiao do
Cartério da Vara Unica a Comarca de Mangaratiba - referente ao
processo n®  0001601-53.2017.8.19.0030, assinado pela M.M. Juiz de
Direito Dra. Jagqueline Alves Godinho, exequente: "NDQMI'\TTO POR C

REAL RESORT e como executados LUIS CARLOS DA SILVE SURRTE € Sua’
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mulher DANIELE MAGNOLIA MEDEIROS MANSO DUARTE. Procede-se a presente
averbagdo, nos termos do artigo 828, do Novo Cédigo Ciwvil, Para
constar Ag¢8o de Execugio scbre o imovel objeto desta matricula;
valor da ‘Causa de RS$ 80.897,48 RIDO ¥ VERDADE E DOU FE.

Mangaratiba, 13/03/2018. EU Oficial, mandei registrar
e subscrevo..... i ws mm Sl
AL SED Rubem Cabral Filho
Escrevents Su
RET, 04/5606

AV.6 - Matricula 2193 - RETIFICAGAO - Com base no artigo 213 inciso
01 da lei 6015/73, com alterag8o promovida pela Lei n® 10831/04, e
de acordo com ¢ titulec averbado sob o n° 2193, ficha Matricula, L.°
2-G, em 13 de margo'de 2018; Para se tornar certo: Nos termos da
Certiddoc do Cartério da Vara Unica da Comarca de Mangaratiba -
referente ao processo Eletrdénice n® 0001601-53.2017.8.12.0030,
assinade pelo M.M. Juiz de Direito Dr. Marcelo Borges Barbosa, em
07/02/2018; exequente: CONDOMINIC PORTC - REAL RESORT e = como
executados LUIS CARLOS DA SILVA DUARTE e sua mulher DANIELE MAGNOLIA
MEDEIROS MANSO DUARTE. Procede-se a presente averbacgdoc, nos termos
do artigo 828, do Novo Cédigo Ciwvil, Para <constar Ac8c de
Execugdc sobre o imovel objeto desta matricula; valer da Causa de
RS (80.897,48).- 0O VERDADE E - DOU FE. Mangaratiba,

26/03/2018.. EU ficial, = mandei averbar e
subscrevo....... Gbral Filho
Exezevente Substivdn
; REG, 9415606
AV.7 - Matricula 2193 - Protocolo n°® 20659 - Procede-se a presente

averbacdo para constar que nao houve a purgag¢do da mora, dc contrato
n® 155552797693-2, registrado sob ¢ n° R.4 da presente matricula,
conforme Lei 9.514/97, art. 26 e seus paragrafos, apbdés devidamente
notificados os devedores: Luis Carlos da Silva Duarte e sua mulher
Daniele Magnolia Medeiros Manso Duarte, em 14/06/2023 as 09h50min,
tendo sido lida e recebida pelos devedores. O REFERIDO .E VERDADE E

-DOU  FE.  Mangaratiba, 23/10/2023. Responséavel - Matricula
56706 s wen EEQOV 94144 VET.
AV.8 - Matricula 2193 - Protocolo n® 21370 - Wos termos do

regquerimento do OCutorgado, notificacgio, e demais documentos
apresentados ¢ de acordo com artigo 26 da Lei Federal n® 9514/97, em
face dos devedores fiduciantes: LUIS CARLOS DA SILVA DUARTE e
DANTELE MAGNOLIA MEDEIROS MANSO DUARTE, sem gue houvesse purgacae da
mora; Fica Consolidada a Proprledade, do Imével objeto da matricula
supra, na. pessoa da credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, que deverad promover os leilfes publicos disciplinados no ‘artigo
27 da Lei Federal 9,514/97; Foi recolhide o Imposto de Transmissdo
de Bens Imdveis — ITBI, através da guia n° 01015395, no valor de RS
13.735,23 paga em 08/08/2022, tendo como base de cé%culo o valor de
R$ 685.861,23.- O REFERIDO E ~VERDADE E DOU FE. Mangaratiba,
23/02/2024. Responsavel - Matricula 94/5606..... .. EEQM 73381 RMIL,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XVLEB-98HSN-SK72V-GSHMF

AV.9 - Matricula 2193 - Protocolo n° 21370 - Procede-se a presente

averbacdo nos da consolidagdo de propriedade averbada .sob o n® AV.8
da presente matricula, para constar o CANCELAMENTO E A _B%IXA
DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.4, que gravava o imdvel

. N : ' continua na ficha 3
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REGISTRO DE IMOVEIS | CNM: 154492.2.0002193-13
—— MATRICULA ~——— FICHA PROTOCOLO ESJQIDC% l%% RIO DE JANEIRO
E MANGARATIBA
2193 3 —l 1370 -‘ OFICIO UNICO - Registro de Iméveis

TITULAR; Mﬂ/ %W

objeto da presente matricula, ficando portanto <cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
dnus que o gravava.- .0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Mangaratiba,
23/02/2024.- Responsavel - Matricula 84/5606 ..... EEQM 73382 0ZA

Protocolo N° - Data do Ato: 23/02/24
Certifico que a presente copia é reproducéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da
Lei n°® 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Mangaratiba, 23/02/24. Assinada
digitalmente pelo Substituto do Oficial, Rubem Cabral Filho, Mat. 94/5606.

Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica
Emol.: 93,59
Selo Eletrénico de Fiscalizagao ReT:SI’_:ar%j 1;‘3:
EEQM 73383 MEU Fundperj 4,67
Funperj: 4,67
Consulte a validade do selo em: Funarpen: 3,74
Matua: 0,00
Acoterj: 0,00
Iss: 4,68
Selo: 2,48
Total: 134,41
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