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MATRIGULA Ne _ 47896 Ficha N°I

IMOVEL: Uma drea de terras. situada na localidade de Bicuiba, zona rural do 2° Distrito de
Saquarema, Fstado do Rio de Janewro, com 55.442,50m®. com as sepuintes medidas e
confrontagdes: 345.00m de frene que faz com a Estrada de Bicuba. com terras que foram de
Pedre José Viegas; 325,00m na linha dos fundos, que faz com propriedade de (hoje) José Viegas e
Itamar de Tal, que anteriormente fora de José Viegas; 168,50m pelo lado esquerdo, que faz com
Feliberto Buarque, anteriormente fora de Joaquim Fernandes de Moura, e 164.00m pelo lado
direito que faz com Justino Alves da Silva, anteriormente de herdeiros de Miguel Janoty, inscrita no
INCRA sob o n” 522040012785 PROPRIETARIO(S): FELISBERTO DUARTE, portugués,
aposentado, portador da carteira de identidade n® 1.044.372. expedida pelo SER/DPMAF, em
11/03/1970, e inscrito no CPF sob o n® 241.388.007-00, e sua mulher DULCE TAVARES
DUARTE, brasilkeira, do lar, portadora da carteira de identidade n® 1,930,361, expedida pelo IFP,
em 06/05/1964, casados pelo regime de comunhio de bens, ambos residente e domiciliado na Rua
Piaui, N° 123. Casa 06. Rio De Janeifd - Rj . REGISTRO ANTERIOR: Mat. 4.008. TITULO
AQUISITIVO: ESCRITURA DE COMPRA IE VENDA lavrada no livro n® 132, as fls. 177/178,
em 20 de Novembro de Igﬁl neste 'ur[ériﬂ%ﬂ do Oficio Unico. . SAQUAREMA, 07 de Julho de
2009. Bu. —S—=1= 2 Adriano | Aguiar Serodio, Escrevente Substituto, Cadastro
94/7665, digitei ke — ~71 . Carolna Rodrigues da Silva, Matricula 90/246,
e B

Oficiala. subsCrevo. “'*M
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R.1.M- 47396.[(,'()!\-1]’['{1_1:';"\-’ ENDA) Protocolo 1-E fls. 09, sob o n® 82565, em
05/06/2009. TRANSMITENTE(S)- FELISBERTO DUARTE ¢ sua mulher DULCE
TAVARES DUARTE. qualificado anteriormente. ADQUIRENTE(S) - GILSON PEREIRA
DA CRUZ, brasileiro. comerciante, sollero, portador da carteira de wdentidade n® 12002307-2,
expedida pelo IFP. em 12/06/1996. e inscrito no CPF sob o o 079.340.217-47, residente e
domiciliado na, Estrada Satunino Braga, N° 15, Mazomba. ltaguai - Bj . TITULO - Escritura de
compra e \Emlfi do 12° Servigo Notarial do Rio de Janeiro, livio 2959, fls. 289/90, ato 139, datada
de 06/08/2001L VALOR - R$ 40.000,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foirecolhido em
02/06/2009, g va_r d( RS SUE} 33; wntonm auia n” lf}W]E" Hfs(!l ARL‘\A'\ U"J dg |ulhu {lt

maTricuLa ne 47.896

(= j T
N ACODH 0 RNE9B398 KOK

AV.2.M- 47896: (CCIR - RETIFICACAO DE ZONEAMENTO) - Protocolo 1-E, fls.
086, sob o n° 90.201, em 08/03/2012. Através do requerimento datadoem 02/03/2012,
acompanhado do certificado de cadastro de imovel rural - CCIR, expedido pelo Minstério do
Deservolvimento Agrario - Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria - INCRA,
procede-se a presente averbagio para constar, que o imovel da presente matricula encontra-se
localizado em zona rural, com a seguinte caracterizagio: CODIGO DO IMOVEL RURAL -
522.040.016.268-7. DENOMINACAO DO IMOVEL RURAL: SITIO DO POTE. NUMERO
DO CCIR: 07102983094, AREA TOTAL: $,5000, CLASSIFICA FUNDIARIA:
MINIFUNDIO, MODULO RURAL: 41,6666, NUMERO DE MODULOS RURAIS: 0,12,
MODULO FISCAL: 14,0000, NUMERQO DE MODULOS FISCAIS: , FMP(ha): 2,0000.
Saquarema, 28 de margo de 2012. Eu, i osé de Moura Franga,
Escrevente, Cadastro n° 94/14812, digitei E ew
Rodrigues da Silva, Matricula n° 90/246, Tabelia eohmh, subs

Selo registral RS 09587 EIB
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REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

AV.3.M- 47896: (CANCELAMENTOQ) - Protocolo 1-E, fls. 134, sob o n® 95.012, em
23/08/2013. Conforme Oficio/INCRA/SR-07/G/N® 294/2014, datado em 25/03/2014, processo
n° INCRA/N® 54180.000159/2014-96, expedida pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma
Agraria - INCRA, procede-se a presente averbacio para constar o cancelamento do CCIR -
Certificado de Cadastro de Imovel Rural, n® 522.040.016.268-7, junto ao SNCR - Sistema
MNacional de Cadastro Rural, por descaracterizacio do imovel como rural Saquarema, 09 de abril
de 2014. Bif™——= * - David Veneno de Mendonga, escrevente, cadastro n® 94/13887,
digitei. E euw, Vb Fooliacieanrs Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246,
Dﬁ:ﬂlﬂ,, SleClg(} .n,.',{:mlltmx';n m}ngumm Sedo Eletrdnico Nomers: BABS 36060 BB

Danalle Concescio Rodngues
SURSTITUTA
Cadastro §4/14813

AV.4.M- 47896: (ZONEAMENTO URBANO) - Protocolo 1-E, fls. 134, sob o n® 95012, em
23/08/2013. Conforme certiddo de zoneamento, protocolada sob o n® 14.472/2013, de
08/08/2013, expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema, em 15/08/2013, procede-se a
presente averbagio para constar que o imdvel objeto desta matricula, encontra-se situado em
ZONA URBANA do 2° Distrito de Saquarema. Saquarema, 09 de abril de 2014. Eu,

. Z _J'_ David Veneno de Mendonga, escrevente, cadastro n® 94/13887, digitei. E ew,
) _,#_,{".:U.\rwj Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246,
OE sub gﬁwﬁmxs Selo Eletrdnco Nomers: EABS 36061 VEH

SUBSTITUTA
Cadusiro; S4/14813

AV.5.M-47896: (CONSTRUCAQ) - Protocolo 1-F, fis. 84v°, sob o n° 116452, em
18/10/2021. Inscrigio Municipal: 125952-0. Conforme certiddo de aceite de obrafhabite-
se, protocolada sob o n® 9168/2021, expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema. em
15/10/2021, oriunda do processo n® 9168/2021, prova-se que foi edificada wma residéncia
unifamiliar, com drea total construida de 351,78m?. Inexigibilidade de apresentagio da CND do
INSS nma forma das ADIs ns 173/DF e 394:’]’)!" e pmvumntu ° 41/2013 da CGJ-
TI/R). Saquarema, 16 de novembro de 2021. Eu, Iu:imyla \"Lllq Barbosa Nessrala,
escrevente, cadastro  n® 94/20716, digitei. E ew { J O Carolina

_u

Rodrigues da Silva. matricula n® 90/246, Oficiala e 'Iahcth& subs rcvu io cbtnﬁm_n - EDUN
(03837 YND |

R.6.M-47896: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-F, fls. 150, sob o n® 122377, em
26/06/2023. TRANSMITENTE - GILSON PEREIRA DA CRUZ brasileivo, comerciante,
solteiro, portador da carteira de identidade n° 12002307-2, expedida pelo SSP/RJ, em 12/06/1996,
e inscrito no CPF sob o n® 079.340.217-47, residente ¢ domiciliado na Estrada de Bicuba, 0,
Engenho Grande., SaquaremaRJ. ADQUIRENTE - CLAUDIO ALBERTO MACHARETH
DE CASTRO, brasikeiro, empresario, solteiro, portador da carteira de identidade n® 14.023.497-2,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 03/06/2020, e inscrito no CPF sob o n° 006.976.337-21, residente
e domiciliado na Avenida Nilo Pecanha, n® 999, Parque Lafaiete, Duque de Caxias/Rio de
Janeiro/RJ. TITULO - Contrato de venda ¢ compra de imdvel, mituo e alienagfio fiduciiria em
garantia no SFH- sistema financeiro da habitagfio n° 1.4444.2055440-0, ¢ Anexo I, datados em
18/05/2023. VALOR - RS 950.000,00 (novecentos ¢ cinquenta mil reais), sendo R$ 228.448,51
por recursos proprios, ¢ R$ 721.551,49 pelo financiamento concedido pela credora Caixa
Econdmica Federal. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ - ITBI - Foi recolhido em 23/06/2023, no

valor de R$ 8.183,33, conforme guia n° 582/23, expedida peln Prefeitura Municipal de
Saquarema. Consulta negativa de indisponibilidade de bens n° 0139423071958447, datada em

Continua na ficha 2
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19/07/2023. Saquarema, 20 dejulho de 2023, { la Vieira Barbosa Nessrala,
escrevente, cadastro n® 94/20716, digitei. E ew, .l/4 I " LITLL /: . Carolina Rodrigues

da Silva, matricula n® 90/246, Tabelii e Oﬁciala ubsm:tn. Seﬂ; nico - EELF 28791 JGA

R.7.M - 47896: (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Protocolo 1-F, fis. 150, sob o n° 122.377, em
26/06/2023. DEVEDOR - CLAUDIO ALBERTO MACHARETH DE CASTRO, brasileiro,
empresdrio, solieiro, portador da carteira de identidade n® 14.023.497-2, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 03/06/2020, e inscrito no CPF sob o n° 006.976.337-21, residente e domiciliado
na Avenida Nilo Peganha, n® 999, Parque Lafaiete, Duque de Caxias/RJ. CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, quadra n 04, lotes n®s 03/04, Brasilia/DF. TITULO - Contrato de venda e compra de
imével, mituo e alienaglio fiduciiria em garantia no SFH- sistema financeiro da habitagédo n®
1.4444.2055440-0, e Anexo I, datados em 18/05/2023, pelo qual o devedor transmitiu a credora a
propriedade fiducidria, nos termos da Lein® 9.514/97, do imdvel objeto desta matricula, garantindo
um empréstimo no valor de R$ 721.551,49, a ser pago em 302 meses, calculado pelo Sistema de
Amortizagio - PRICE, resgatdvel em prestagles mensais, vencendo-se a primeira prestagfio em
19/06/2023, no valor inicial de R$ 6.324.,04, acrescido de taxa juros nominal e efetiva (balcdo) ao ano
de 9.5598% e 9.9900%, e acrescido de taxa juros nominal e efetiva (bakdo) ao més de 0.7937% e
0.7966% respectivamente, prémios de seguro no valor de RS 550,96, e taxa de administragfio de RS
25,00, totalizando o encargo mensal em R 6.900,00. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da
Lein® 9.514/97, foi atribuido o valor de R§ 950.000,00. Consulta negativa de indisponibilidade de
éps_ 1° 0]39423Q7192M43 datada em 19/07/2023. Saquarema, 20 de julho de 2023, Euy,
f‘_ A z"l.uim}' neara Barbosa Nessrala, escrevente, cadastro n® 94/20716, digitei E eu,
M’ - Carolina Rodrigues da Silva, matricula n° 90/246, Tabelid e

AV.8.M - 47896: (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO) - Protocolo 1-F, fls. 150, sob o n°
122.377, em 26/06/2023. Procede-se a presente averbagdo para constar que acredora Caixa
Econdmica Federal, anteriormente qualificada, emitin a Cédula de Crédito Imobilidrio n°
1.4444.2055440-0, séric n” 0523, na condigio INTEGRAL e CARTULAR, no valr de RS
.:;f 55],49 confbrme artigo 18 e seguintes da Lei n® 10.931/04. Sagquarema, 20 de julho de 2023.

N myky Vieira Barbosa Nessrah, escrevente, cadastro n® 94/20716, digitei E cu,
Wik ina(TETTa 2 u;'l ‘r.x.f Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Tabelid e
Dﬁc'n}di, subscrévo. Selo eletrdnico - EELF 28793 ZJS

AV.9.M-47896: (NOTIFICACAO) - Protocolo 1-F, fls. 174v°, sob o n° 124.530. em
29/02/2024. Conforme Oficio Eketronico n® 463013/2024, datado em 29/02/2024, expedido pela
credora Caixa Econdmica Federal nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente
assinado eletronicamente pela gerente, Flavia Andrade Bezerra de Melo, com poderes reservados
por meio de procuragdo, lavrada nas Notas do 2° Tabelfio de Notas e Protesto de Brasilia/DF,
no livro n® 3572-P, fis. 148/149, datada em 01/08/2023, substabelecimento, lavrado nas Notas do 2°
Tabeliio de Notas ¢ Protesto de Brasiia/DF, no lIvro n®3574-P, fls. 005/006, datado em

Continua no Verso...
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03/08/2023, e substabekcimento, lavrado nas Notas do 2° Tabelifio de Notas e Protesto de de
Letras e Titulos de Bawrw/'SP, no livro n® 1541, fls. 307/308, datado em 24/08/2023, na forma do
artigo 12, do Provimento CGJTIRJ n® 02/2017, foram realizadas diferentes tentativas
de notificagdes do Sr. Claudio Alberto Machareth de Castro, inserito no CPF sob o
1° 006.976.337-21, qualificado anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo Cartério Oficio
Unico de Saquarema/RJ, em 18/03/2024, 26/03/20274, 10/04/2024, e pelo 3° Oficio de Justica de
Duque de Caxias/RJ, em 07/05/2024, sendo o resultado negativo por se encontrar o devedor
fiduciante em local ignorado e incerto, sendo publicado edital de convocagdo, no Edital Eletronico -
Sistema de Registro de Iméveis do Brasil, publicagdio n® 1396/2024, 1397/2024 e 1398/2024, nos
dias 04/07/2024, 05/07/2024 e 08/07/2024, para cumprimento da obrigagiio decorrente do
Contrato n° 144442055440-0, devidamente registrado sob o R.07, da presente matricula, em
20/07/2023. Efetivando-se a presente, para dar publicidade & existéncia de procedimento em curso
de constituiciio em mora do devedor fiduciante, assegurar direitos de terceiros e estabelecer o termo

ara_consolidagdo da propriedade pelo credor fiduciirio. Saquarema, 16 de julho de 2024. Eu,

udmyla i igira Barbosa Nessrala, Escrevente, cadastro n® 94/20716, digitei E ey,
A . (O Carolina Rndngms da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala,

AV.10.M- 47896: (CANCELAMENTO) - Protocolo 1-F, fls. 207, sob o n® 127.465, em
19/12/2024. Conforme instrumento particular, datado em 17/01/2025, expedido pela credora
Caixa Econdmica Federal devidamente assinado pela Sr* Leni Franco Dias, com poderes
reservados por meio de procuragio, lavrada nas Notas do 2° Tabeliio de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, no livro n® 3598-P, fls. 197, datada em 26/04/2024, e substabelecimento, lavrado nas
Notas do do 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro ri 3605-P, fls. 0635, datada
em 18/07/2024, procede-se a presente averbagdo, para cancelara mtiﬁcag:ao constante do
AV.09, desta matricula, datado em 16/07/2024, decorrente do contrato n® 144442055440-0,
iim:ndo se a presente para os devidos efeitos legais. Saquarema, 05 de maio de 2025. Eu,
Isﬁﬁora r‘/ Scan_::s ||: ouza, Escrevente, cadastro n° 94/21806, digitei E eu
oar Flilar Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala.

AV.11.M-47896: (NOTIFICACAQ) - Protocolo 1-F, fls. 207, sob o n® 127.465. em
19/12/2024. Conforme Oficio Eletrénico n® 553038/2024, datado em 17/01/2025, expedido pela
credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente
assinado eletronicamente pela gerente, Leni Franco Dias, com poderes reservados por meio de
procuragéio, lavrada nas Notas do 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro n®
3598-P, fls. 197, datada em 26/04/2024, e substabelecimento, lavrado nas Notas do do 2°
Tabeliio de Notas e Protesto de Braslia/DF,. no Ivro n® 3605-P, fls. 065, datada em
18/07/2024. na forma do artigo 12, do Provimento CGITIR] n® 02/2017, foram
realizadas diferentes tentativas de notificagdes do Sr, Claudio Alberto Machareth de Castro, mscrito
no CPF sob o n° 006.976.337-21, qualificado anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo
Cantorio Oficio Unico de Saquarema/RJ, em 28/01/2025, 29/01/2025, 06/02/2025, e pelo 3°
Oficio de Justica de Duque de Caxias/RJ, em 19/02/2025, sendo o resultado negativo por se
encontrar o devedor fiduciante em local ignorado e mncerto, sendo publicado edital de convocagio.
no Didrio  Registral - Sistema de Registro de Imdveis do Brasil, publicagdes n°s
1592/2025, 1593/2025 ¢ 1594/2025, nos dias 15/04/2025, 16/04/2025 e 17/04/2025,
para cumprimento da obrigagio decorrente do Contrato n° 144442055440-0, devidamente
registrado sob o R.07. da presente matricula, em 20/07/2023. Efetivando-se a presente, para dar
Continua na ficha 3
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publicidade & existéncia de procedimento em curso de constituigiio em mora do devedor fiduciante,
assegurar direitos de terceiros e estabe]ecer ot para consolidagiio da propriedade pelo crcdor
fiducidrio. Saquarema, 05 de marf' de 2025/ El, - 47 Isadora Soares Souza, Escrevente, cadastro n
94/21806, digitei. E eu, f},, F J Ty I(J U iory ; Carolina Rodrigues da Silva, matricula n®
90,246, Oficiala, subscrevo bek) elsel:romco [EEWX 20785 FPP

vaTricuLANe 47, 896

AV.12.M- 47896: (CANCELAMENTO - CCI) - Protocolo 1-F, fls. 229, sob o n® 129.420, em
29/07/2025, Conforme requerimento de cancelamento de CCl, datado em 02/07/2025, expedido pela
credora Caixa Econdmica Federal devidamente assinado eletronicamente pelo gerente, Milton
Fontana, com poderes reservados por meio de procuragfio, lavrada no livro n® 3621-P, fls. 100/101,
datada em 27/03/2025, ¢ substabelecimento lavrado no livio n® 3623-P, fls. 200, datado em
17/04/2025, ambos lavrados nas Notas do 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, procede-
se a presente averbat;:ﬁo para constar a baixa da cédula de crédito imobiliirio constante do AV.08, da
presente matric Exzendo se a presente para os devidos efeitos legais. Saquarenm 04 de agosto de
2025p J/ L ora Soares Souza, escrevente, cadastro ©° 94/21806, digitei E
ETIT 170~  Carolina Rodrigues da Silva, Matricula n® 90/246, Oficiala,

swbsckevo. Selo eteqé’pm - EEYC 80131 UVL

N U

LY W y

y

AV.13.M-47896: (CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE) - Protocolo 1-F, fls. 229, sob o n°
129.420, em 29/07/2025. Conforme oficio eletrénico n® 553038/2024 - contrato n° 144442055440-
0, datado em 04/07/2025, expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26,
§ 7°, da Lei n°® 9.514/97, devidamente assinado eletronicamente pelo gerente, Milton Fontana, com
poderes reservados por neio de procuragfio, lavrada no livro n® 3621-P, fls. 100/101, datada em
27/03/2025, e substabelecimento lavrado no livro n° 3623-P, fls. 200, datado em 17/04/2025, ambos
lavrados nas Notas do 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, fica a propriedade do
imével consolidada em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL..
qualificada  anteriormente. VALOR DO IMOVEL -R$  1.000.000,00. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 14/11/2024, no valor de RS 20.006,92, conforme guia
n® 1257/2024, expedida pela Prefeitura Munjcipal de, Saqwre m, com valor de avaliagio do imdvel de
id‘/

R$ 1.000.000,00. Saquarema, 04 de agos de 20 5. E ]| Isadora Soares Sougza, escrevente,
cadastro n° 94/21806 digitei. E eu, { d ﬂ._ “=—Carolina Rodrigues da Silva,
Matricula 90/246, Oficiala, subscrevo. Sek:v!ektmn.‘nu- Egsfc 132 OHN

P

W,

Certifico~ e dou, fé que a presente é a cébpia fiel, auténtica e
SITUACAO JURIDICA da Ficha Real da matricula n®. 47.896, sendo
extraida nos termos do art®° 19 § 1° da Lei n° 6.015/73, dela
=R constando todos os eventuais 6nus e gravames que recaiam sobre

Poder Jud|C|ar|0- TJERJ . . . . , e
orregedoria Geral de Justica | [© IMOVel objeto da presente matricula. O referido é verdade. Certifico
slo de Fiscalizagdo Betronico | [mais, que a presente possui 05 (cinco) paginas, ndo podendo ser
EEYC 81265 HFR usadas separadamente, sendo emitida digitalmente. Saquarema, 06
nsulte a validade do selo em: .y~ . N
I ww 3.t jus brisitepublico| [d€ @gOsto de 2025. Certidao expedida as 09:31.

Custas: R$ 158,27 Taldo: 25/006302
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