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IMOVEL

Apartamento n°® 406, localizado no 3° pavimento do Bloco “07”, integrante do “Condominio
Residencial Parque Austria” (em consfrugdo), na Rua Valéncia, n°.155, na Fazenda Santa
Angélica, em Americana, com as seguintes Aareas: area real privativa coberta padréo de
42 510m?; area total privativa de 42,510m?; area real de estacionamento de 11,500m?* (a qual
corresponde ac direito ac uso exclusivo de uma vaga de garagem descoberta sob n°®.176,
localizada no térreo), area comum de divisao proporcional de 36,523m?, érea real total de
90,533m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,001037381 do terreno condominial
descrito na matricula n° 15965, desta Serventia, na qual foi registrada sob n® 32, a
incorporagéo imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
11.0960.0020.000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA

PARQUE AUSTRIA INCORPORACOES SPE LTDA, nscrita no CNPJMF n°
20.955.561/0001-51, com sede na Rua Valéncia, s/n°, Bairro Fazenda Santa Angélica, em
Americana-SP.

REGISTRO ANTERIOR

Registro n® 32 da Matricul%Sewe
O escrevente autorizado\ ' (Everthon Scagnoclato).
O Escrevente Substituto,\\/( b% L ) M {Mario Cesar Bueno).

V\——/

, datado de 16/09/2015.

R. 01 /{ VENDA E COMPRA
(Prenotagido n® 311.614 de 29/11/2016)
Americana, 12 de dezembro de 2016.

Pelo Instrumento Particular de 25/10/2018, na forma das Leis n® 4.380/64 e 11.977/09,
PARQUE AUSTRIA INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, n° 621, 1 andar, Estoril, em Belo Horizonte-MG, vendeu o imével,
pelo prego de R$13.834,36, a BRUNO LUCAS ALVES, brasileiro, microempresario, solteiro,
nascido em 06/09/1995, RG/SSP/SP n° 539196836, CPF/MF n° 446.444.118-17, residente e
domiciliado na Rua Filomena STA, n® 121, csa 1, VI Bianchi, em Mogi Mirim-8P. O valor de
aquisigao da unidade habitacional equivale a R$155.865,00, integralizado da seguinte forma:
Valor dos recursos proprios: R$23.591,02; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS: R$8.781,00; e, Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$123.492,88. Foram
apresentados o comprovante de pagamento do | T.B.l no valor de R$282,22; e, Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, coédigo de
controle n° 55E6.EFDB.SBBC.GBAW em 27/10/2016, expedida pela Secretaria da

Receita Federal do Brasil. g M
Cr. " 32/)(6
cJ

O escrevente autorizado, (Everthon Scagnolato).

R. 02 / ALIENACAO FIDUCIARIA

{Prenotagio n® 311.614 de 29/11/2016)
Americana, 12 de dezembro de 2016,

Pelo Instrumento Particular de 25/10/2016, na forma da Lei 9.514/97, Bruno Lucas Alves, ja
qualificado, alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resollivel & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4. CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, para a garantia da importancia de R$123.492,98, a ser
paga em 360 prestagSes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
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S constante do titulo, do quaw € outras condigdes.
80 escrevente autorizado, 5% {Everthon Scagnolato).
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Americana, 05 de junho de 2018.

AVERBAGCAO DE TRANSFORMAGAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA. Procede-se a esta averbagao para constar que em virtude de haver sido
waverbada a construgdo do “Condominio Residencial Parque Austria”, e, Instituido e
8Especificado o referido Condominio (AV.951 e R.952 da matricula anterior n® 15.965), esta
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gficha passa a constituir a matricula n® 135.701, referindo-se a unidade autbnoma identificada z
Qna abertura desta, ja concluido. <
9

gO escrevente autorizado {Everthon Scagnolato). m
S O
0

g Sn ™
L AV. 04/ 135.701 O %

S (Prenotagio n° 329.635 de 25/05/2018) % A
e Americana, 05 de junho de 2018, | =5 = i)
= s (i|)

8 AVERBAGAO DE CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta| » & Il
Saverbagéo para constar que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura % O O
£ Municipal de Americana-SP, sob n® "11.0960.0020.0222", conforme requerimento datado de > rcrj1 o=
£ 17/05/2018 e certiddo de valor venal 2018 <= 7))
L m .
20 escrevente autorizado (Everthon Scagnolato). O %l
g om

$ ] A Z% O
< R.05/135.701 /f ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA ™

‘T (Prenotagdo n° 329.635 de 25/05/2018) ()
c Americana, 05 de junho de 2018, T
o

©

& Pelo requerimento datado de 17/05/2018, da Instituicao e Especificagdo de Condominio, a A
2 unidade autdnoma desta matricula, foi atribuida a(os) adguirente(s), ja qualificado(s) no R.01, >
o pelo valor de R$77.172,67. P
I

g O escrevente autorizado, {(Everthon Scagnolato).

8

o

Americana, 01 de agosto de 2023,

AVERBAGCAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
= CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagao, conforme processo de intimacgao de

devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrdnico, prenotada sob n° 384.414 em
16/09/2022 e Certidao de Transcurso de Prazo sem Purgagao da Mora, expedida em
27/03/2023, por esta Serventia; requerimento datado de 07/07/2023, pela Caixa Econdémica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$4.603,21,
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imovel desta
matricula, pelo valor de R$165.501,29, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., j4 qualificada no R.02, criada pelo Decreto-Lei Federal n® 758/1969.
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~Data '\"\ v CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —
01 de agpsto de 2083 } s } 119909.2.0135701-76
) )
Selo Digital: 119808331YN004084233PF23W w
O escrevente autorizado, %&Mﬁ;&&#jﬂm (Marcelo Rodrigo Mendes).
AV. 07 / 135.701
(Prenotacgio n° 406.136 de 28/02/2024)})
Americana, 26 de margo de 2024.

AVERBACAO DE CUMPRIMENTO DA DISPOSIGCAO LEGAL CONTIDA NO

ARTIGO 27 DA LEI N°.9.514/97 (LEILOES NEGATIVOS). Procede-se a esta averbagao para

constar que as obrigagdes decorrentes da disposigao legai contida no artigo 27, da Lei
n°.9.514/97, foram devidamente cumpridas pela credora fiduciaria, tendo em vista que os
publicos leildes realizados restaram negativos, nos termos do Requerimento de Averbag;éo. de
Leildes Negativos e Termo de Quitagao datados de 21/02/2024, da Ata de Primeiro Leilao
Publico de Venda de Iméveis Decorrentes da Alienagio Fiduciaria em Garantia n® 0037/0223
Alienacéo Fiduciaria realizada no dia 06/02/2024, da Ata de Segundo Leilaoc Publico de Venda
de Imoveis Decorrentes da Alienagao Fiducidaria em Garantia n® 0037/0223 Alienagdo
Fiduciaria realizada no dia 15/02/2024; e, Edital de Consolidagéic de Propriedade - Leildo
Publico n°® 0037/0223 CPA/RE, datado de 06/02/2024 e 15/02/2024, expedido pela Caixa
Econdmica Federal (todos recepcionados por meio eletrénico).

Selo Digital: 119909331QT004154995KC24Y

O escrevente autorizado, (isaac Xavier Barros Junior}.

R. 08/7135.701 /| VENDA E COMPRA
(Prenotagio n® 410.183 de 23/05/2024)
Americana, 07 de junho de 2024 .

Pela Escritura Publica de Venda e Compra de 17/05/2024, do 2° Tabelido local (livro n°.1.839,
fls.367/374 - consta apresentacédo da Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, sob cédigo de controle n°
A991.0FAD.5160.F1BD, emitida em 28/02/2024, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil),
acompanhada do comprovante de pagamento do I.T.B.l no valor de R$3.000,00, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, vendeu o iméve}, pelo prego de R$120.000,00, a
PAULO CESAR FARIAS, brasileiro, autondmo, RG/SSP/RS n©.20.504.030-7, CPF/MF
n°®.602.956.860-49, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, desde 21/11/2003,
com ELIANE DE OLIVEIRA FARIAS, brasileira, auténoma, RG/SSP/SP n®.22.897.931,
CPF/MF n°.182.084.588-56, residente e domiciliado na Rua Antonio Scoriza, n®.291, Vila
Bertini Hi, em Americana-SP.

Selo Digital: 119909321Q30041739890W24|

A escrevente autorizada, MQM ! {(Flavia Chiqueto).

R. 09/135.701 / VENDA E COMPRA
(Prenotagao n® 418.940 de 05/12/2024)
Americana, 18 de dezembro de 2024.

Pela Escritura Publica de Venda e Compra de 21/11/2024, do 2° Tabeliao local (livro n®.1.870,
fls.359/363) (recepcionado por meio eletrdnico), acompanhada da Certidao de 1.T.B.1 - [sencéo,
expedida pela Prefeitura Municipal de Americana-SP, PAULO CESAR FARIAS e sua esposa
ELIANE DE OLIVEIRA FARIAS, ja qualificados, sendo ele portador do RG/SSP/RS n°®
2050403076, e ela portadora do RG/SSP/SP n® 22.897.931-6, venderam o imovel, pelo
preco de R$125.000,00, a ANDERSON DE ANDRADE OLIVEIRA, brasileiro, corretor de
iméveis, divorciado desde 22/09/2014, RG/SSP/SP n° 30.456.665-2, CPF/MF n°

continua
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0n273.679.048-09, residente e domiciliado na Rua Silva Jardim, n°® 18, Bairro Alto, em\
SCPiracicaba-SP.
S5elo Digital: 1199093218B0042207320C247

Q_

2:) escrevente autorizado, \r)f'M (Isaac Xavier Barros Junior).

= —=1 1\

~NR.10 I’135.701 / ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DA CEDULA DE CREDITQ
2 BANCARIO

 {Prenotagao n° 421.305 de 05/02/2025)
Americana, 18 de fevereiro de 2025.

/657KY

Pela Cédula de Credito Bancario - Emprestimo com Garantia de Alienag¢ao Fiduciaria de Imovel
Be Outras Avengas n° 10194075308, datada de 30/01/2025, emitida em Sao Paulo-SP
S (recepcionada por meio eletrénico), o _proprietario (emitente/devedor): Anderson de Andrade
EOliveira‘ ja qualificado, residente e domiciliado na Rua Fernando Febeliano da Costa, n® 2334,
>Bairro Vila Independéncia, em Piracicaba-SP, alienou fiduciariamente o imével desta
S matricula, na forma do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n°® 9.514/97, transferindo sua
£ propriedade resolivel ao credor fiduciario ITAU _UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF n®
860.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydic de Souza Aranha, n° 100 - Torre
o Olavo Setubal, em Sac Paulio-SP, registrade na JUCESP sob NIRE n® 35300023978, com ©
7 escopo de garantir o pagamento do empréstimo no valoer total de R$111.848,01, pagavel em
-88:—30 Paulo-SP, através de 240 parcelas, atualizadas pela TP - Tabela Price, cuja data de
S vencimento da primeira prestagio é 30 dias apds a data de liberagdo dos recursos ao Cliente,
g com data maxima de vencimento da operagéo em 30/04/2045, com taxa efetiva anual de juros
cde 24.1000%; taxa nominal anual de juros de 21.7871%; taxa efetiva mensal de juros de
> 1.8155% e taxa nominal mensal de juros de 1.8155%. Constam ainda na referida Cédula,
goutras clausulas e condigbes de interesse das partes contratantes (Alienacdo fiduciaria sobre
= 01 imovel).

L Selo Digital: 119809321KK004233215AP255

A escrevente autorizada, "_%ﬂ(lw\-/ (Giovanna Gallo Mattos).

AV. 11/ 135.701
{(Prenotagdo n° 428.375 de 17/07/2025)
Americana, 12 de janeira de 2026.

AVERBAGAQ DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagdo para
constar que o imovel desta matricula possui o Codigo de Endere¢amento Postal (CEP):
13478-779; conforme certidao cadastral 2025.

Selo Digital: 1199093E1YM004316593EP26U

A escrevente autorizada, \@0 bl AAGM oo o (Gabriela Duarte da Costa).

AV.12/135.701
{Prenotaciao n® 428.375 de 17/07/2025)

Valide este documento clicandono link-a segu

Americana, 12 de janeiro de 20286.

AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
CREDOR FIDUCIARIO. Procede-se a esta averbagao, conforme processo de intimagao de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrdnico, prenotado sob n°® 428375 em
17/07/2025 e Certiddo de Transcurso de Prazo sem Purgagdo da Mora, expedida em
03/12/2025, por esta Serventia; requerimento datado de 30G/12/2025, pelo Itat Unibanco S/A,
acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$6.250,00 devidamente
quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imdvel desta matricula, pelo
valor de R$250.000,00, em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado no

continua na ficha n® 03}
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~Data FLs CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM —,
. - -
2 de janegiro de 202 |
| RN 119909.2.0135701-76
Oficial L SN ) 03 e, J
( Jaa—— N
Selo Digital: 119909331ED0043165940K268
A escrevente autorizada, be@gda O & Goro (Gabriela Duarte da Costa).
[
CERTIDAO G selo digial abako, podera ser
ltad ite::
CERTIFICO e dou f¢, qué a presente copia & réprodugdc auténtica da Matricula CNM: it :‘:.Z:ID:I :atar;c: :I eus br
119809.2.0136701-76. exlraida nos termos do arigo 19 § 1°da Le Federal 6.016:73, s aluse.
€ gue eventuais ALIENAGOES, OGNUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E IS, o, b E
PESSQAIS REIPERSECUTORIAS emstentes sobre o imével objeto da mesma ..ﬂ-ﬁ gy
matricula acham-se noticiados._ )
ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE ©
CIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDICAD.
Para imdvel sitvado gna comarca de Nova Cdessa. a comtempla informacde da
sitvagdo registral depende da consulta do Oficial de Registro Imobiliane dagquela
comarea. wistalade desde 24:1 /2009,
Amencand. 14 de janeiro de 2026, 4% 15.34 hs.
ASSINADA DIGITALMENTE
1198093C3LIMO04 31E595DN285
Walar cobrado pela Certidao - Protocolo: 426375
Oficial Estadn Scfaz Reg. Civil Trib Just 155 Min Pub. Total
RE 44,20 R$ 12.56 RS- & 60 R§ 233 RS: 3,03 R$: 2,21 R$ 2,12 R§" 75,05
e v
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