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CERTIDAOnNn®49.759

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 42.309, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFAD 35420 UEB
Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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092064.2.0042309-22

Matricula Ficha

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 42.309 9ol

REGISTRO GERAL

Certifico e dou fé, que a presente matricula de n® 42.309. foi integralmente digitalizada do livro 2-DO,
folha 300, para esta ficha, que o substituira. Itaborai, 24 de fevereiro de 2014, \

\

MATRICULA N.° 42.309 DATA: 06 DEEMAIO DE 2004.

IMOVEL: Fracdo n.° 46 do “CONDOMINIO VICTORIA”, instituido sobre o lote n® 04
localizado em Marambaia, na ZR2 - Zona residencial Il, zona urbana do 3° distrito deste
municipio, que em seu todo mede 15.900,00m?, medindo e confrontando: 78,00m de frente que
faz com herdeiros de José Thomé da Silva; por uma serviddo de 5,00m de largura que segue pelo
rumo de Rosinha Cindida de Lima até encontrar a estrada da Boa Vista; 70,00m nos fundos que
faz com herdeiros de Carolina Rosa da Conceigdo e Jodo Pereira Guimarges; 208,00m do lado
direito com o lote n°® 02 de Luiz Marques Sellis ¢ com Rosinha Candida de Lima,
respectivamente com 80,00m e 128,00m; e com 216,00m do lado esquerdo com o lote n.° 05 a
ser partilhado a herdeira Antdnia Marques Sellis. Fragdo essa correspondente a
3084920/15.900,00, com area de utilizagdo exclusiva de 212,27m?, medindo 8,64m de frente
para a rua interna do condominio; 8,28m de fundos com Antdnia Marques Sellis ou sucessores;
25,00m pelo lado direito com a area de lazer do condominio; e 25,18m pelo lado esquerdo com a
fracdo ideal 45. PROPRIETARIA: LOCAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA, com sede a rua José Clemente n° 94, sala 1003, Centro - Niteroi/RJ, inscrita no CNPJ
sob o n° 30.583.884/0001-15.- FORMA DE AQUISICAQ: O lote que deu origem ao
condominio foi adquirido de Nilton Fernandes Lopes e sua mulher, nos termos da Escritura
Pablica de Compra e Venda /05/2003, folhas 057/058, livro n.° 2.095, no 17°
Oficio de Niteroi/RJ.- REG < 04, matricula 40.578, folha 045, livro 2-DJ, em
25;’0?/2(@03.- Condominio Reégiétrado fsob o n° 05 na mesma matricula n® 40578, em

06/05/2004, neste RGI - Eu, Denise da Silva Pereira Romio - Escrevente, digitei.- E
eu, fiwr , Jane Alves Golfies - Substituto, conferi e subscrevo.-
g

Av.01/- Mat.42.309 - Prot.52.259. Data: 31 de maio de 2004. CONSTRUCAOQ - Certifico e dou
fé qué, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidao expedida pela
Prefeitura Municipal de Itaborai em 26/05/2004; Habite-se n.° 049/2004, Processo SF-0725/04,
de 04/03/2004 e Certiddo Negativa de Débito - CND n.° 004242004-17023030, expedida em
30/04/2004, pelo INSS, averba-se nesta matricula um prédio de uso residencial com drea
construida de 66,.90m? de 1° categoria, cadastrade na Prefeitura_local sob o n.” 168004-8 ¢
1a averbado desde 18/05/2004, com inscri¢cio predial n.” 45.073, \Rpresentando-o valor venal
para efeito de tributag8o para o més de maio de 2004 de R$29.855,¢
aqui arquivados. O acréscimo de 20% da Lei n.§ 3.217/99 sera recqjthido na forma e no prazo
legais. Emolumentos pagos pelo recibo n.° 794 \
Pereira Romio - Escrevente, averbei- E eu
subscrevo.- g

e Hives Liomes
"SuB titulo

- £10241116-2 - IFP
Av.02 - Mat. 42.309 (Prot.66.779 de 18/02/2014). Data: 24 de fevereiro de 2014, CONVENCAO DE

CONDOMINIO - Certifico e dou fé que. a Convengio do CONDOMINIO VICTORIA esta
registrado sob o n® 382, folhas 117/118. livro 3-A (Auxiliar), em 17/11/2004. Emolumentos pagos pelo
recibo n°® 13.558 - sendo: Prenotacio: R$22.25 = R$16,39 (Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n" 03):
R$3.27 - FETJ; R$0.81 - FUNDPERIJ: R$0.81 - FUNPERJ: R$0.65 - FUNARPEN: R$0.32 -
PMCMYV. Averbagio: R$114.43: sendo/ R$75.71 (Tab.05.4 - Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01); R815.14
(FETJ): R$3.78 (FUNDPERJ): R$3.78 (FUNPERJ): R$3,02 (FUNARPEN): R§$1.51 (PMCMYV) e
R$11.49 (Acoterj e Mutua/Outos). Fu, _“hi”. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente -
Cad. 94/11062, averbei. E eu, .. Denise da Silva Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94/4620.

conferi e subscrevo.  (r).1 ato |
RUH23161'

Continua no verso.
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Matricula n® 42.309, Ficha 001, de 24/02/2014.

R.03 - Mat.42.309 (Prot.66.704 de 06/02/2014). Data: 24 de fevereiro de 2014. COMPRA _E
VENDA. Conforme Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 04 de dezembro de 2012, ato n®
089, folhas 91/92, livro n° 154 e Escritura Publica Declaratéria lavrada em 18 de fevereiro de 2014,
ato n° 127. folhas 128, livro n® 158, ambas no Tabelionato e RCPN do 3° Distrito de Sao Gongalo/RJ,
o imdvel objeto desta matricula foi vendido para LEONARDO RIBEIRO GUEDES SANTOS.
brasileiro. projetista, portador da carteira de habilitagio n® 04814819800, expedida em 28/12/2010,
onde consta o numero da carteira de identidade n® 3112153519-SSP/RS e inscrito no CPF n®
112.738.407/47, casado sob o regime da comunhio parcial de bens com Bruna Canto de Azeredo
Guedes Santos, brasileira, estudante, portadora da carteira de identidade n® 23.467.139-4-
DETRAN/RJ, expedida em 22/07/2005, inscrita no CPF n° 129.214.817-90. residente na Rodovia
Amaral Peixoto, n® 2.502, casa 17, Baldeador, Niterdi/RJ, pelo valor de R$63.200.00. O imposto de
transmissdo “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.250,00 (Valor
Tributado: R$130.000.00). em 03/02/2014 conforme DAM n® 001149/2014, que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 13.419 - sendo: Prenotagiio: R$22.25 = R$16,39 (Tab.05.4 -
Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$3.27 - FETJ: R$0.81 - FUNDPERIJ; R$0,81 - FUNPERJ: R$0.65 -
FUNARPEN: R$0,32 - PMCMYV e Registro: R$1.660.56 = R$1.161,11 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei
6.370/12 n°® 01); R$27.87 PMI/DOI/Distribuig¢do (Tab.01 - Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05); R$8.02
(Tab.01 - Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 04): R$239.4!Q (FETJ): R$59.85 (FUNDPERIJ): R$59,85
(FUNPERJ): R$47,88 (FUNARPEN): R$23.22 (PMCMV)y R$11.49 (Acoterj ¢ Mitua/Outros) e
R$21.87 (Tab.04) - Base de calculo: R$130.000.00. Consulia;/Local Empreendimentos Imobilidrios
S/C Ltda. - BIB n® 0155414021421105 de 14/02/2014| Eu, \{ni.~", Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei. E eu, . Denise da Silva Pereira Romiéo -
Substituta - Cad. 94/4620. conferi e subscrevo. ¢gy.g

Av.04 - Mat.42.309 (Prot.67.019 de 09/04/2014). Data: 16 de abril de 2014. CONSTRUCAQ -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado. instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 21/03/2014: Habite-se n® 040/2014 (Processo SF-
1106/2013), de 24/01/2014, averba-se nesta matricula que o prédio de uso residencial mencionado na
averbagdo de n°® 01 sofreu um acréscimo na area construida de 14.16m? perfazendo um total
construido de 81,06m?. Apresentando o Valor Venal com projegiio no més de margo de 2014 de
R$55.489,16. Ditos documentos ficam aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n° 13.943 -
sendo: Prenotaciio: R$22.25 = R$16.39 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03); R$3.27 - FETJ; R$0.81 -
FUNDPERJ; R$0.81 - FUNPERIJ: R$0.65 - FUNARPEN: R$0.32 - PMCMV. Averbacdo: R$292.07,
sendo: R$206.33 (Tab. 20.3 - Lei 6.370/12 n® 01); R$41.26 (FETJ): R$10.31 (FUNDPERJ); R$10.31
AFUNPERIJ); R$8.25 (FUNARPEN): R$4,12 (PMCMV) ¢ R$11.49 (Acoterj e Mutua/Outros). |
4,717 &, Ariapna Cunha de Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad. 94!]5588‘, averbei. E eu,  «J
J Denise da Silva Pereira Romado - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.  seio de Fiscalizacao Eletionico
EAEP 67841 RV
R.05 - Mat.42.309 (Prot.67.297 de 05/06/2014). Data: 15 de julho de 2014. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura Publica com Alienagao
Fiduciaria de Imdvel em Garantia (n® 073396230011522), datado e assinado pelas partes contratantes
em 20 de maio de 2014, em 03 (trés) vias de igual teor. o imdvel objeto desta matricula foi vendido
para JEFFERSON FERREIRA NUNES TAVARES. brasileiro, solteiro, maior, e que declara nédo
conviver em unido estivel. supervisor de distribui¢io. portador da cédula de identidade RG n*
204300685-DETRAN/RI. expedida em 23/08/2005. inscrito no CPF/MF sob n® 110.570.897-70,
residente e domiciliado na Rua Imbitiba. n® 190, casa 04, Laranjal, Sao Gongalo/RJ. pelo valor de
R$130.000.00. sendo: R$26.000.00 de recursos proprios e R$104.000.00 mediante financiamento
concedido pelo Banco Santander (Brasil) S/A. O Imposto de Transmissdo “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.250.00 (valor tributado: R$130.000.00). em
02/06/2014, conforme DAM n® 006555/2014. que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do
referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 14.368 ¢
complementar n° 14.632 - sendo: Prenotagdo: R$11.12 = R$8.19 - Emolumentos (Tab.20.4 - Lei
6.370/12 n® 03 - Artigo 290. Lei 6.015/73): R$1.63 - FETJ: R$0.41 - FUNDPERJ: R%0.41 -
FUNPERJ: R$0.32 - FUNARPEN: R$0.16 - PMCMYV e Registro: Total R§905.20. sendo: R$607.79 -
Emolumentos (distribuidos da seguinte forma): R$3580.55 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290,
Lei 6.015/73); R$23.23 PMI/DOI/Distribuigio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei
6.015/73) e R$4.01 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$121,55 (FETJ):
R$30.39 (FUNDPERJ); R$30.39 (FUNPERJ): R$24.31 (FUNARPEN): R$11.61 (PMCMV): R$11.49
(Acoter] e Mutua/Outros) ¢ R$67.67 (Tab.04) - Base de Calculo: R$130.000.00. Consultas: Leonardo

Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Imdéveis da Segunda Circunscrigdo Matricula F“*;a
= Anexo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ 42.309 00
= REGISTRO GERAL
<D
- Continuaciio da Matricula n® 42.309
< Ribeiro Guedes Santos - BIB n° 0155414062326954 ¢ de Escritura n°® 0155414062354232 ¢ Brupa
— Canto de Azeredo Gpedes Santos - BIB n® 0155414062335175 e de Escritura n® 015541406RB 11099
de 23/06/2014. ’ Arianna Cunha de Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad. 915588,
% registrei. Eu, Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu; i

Denise da Silva Pereira Romio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo. selo de Fiscalizago Eletrénico
EAHQ 40885 BZQ
R.06 - -Mat.42.309 (Prot.67.297 de 05/06/2014). Data: 15 de julho de 2014. ALIENACAQO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n°® 05, o imével
objeto desta matricula foi por Jefferson Ferreira Nunes Tavares, antes qualificado, dado em garantia
ao BANCO SANTANDER (Brasil) S/A, com sede na Avenida Presidente Jucelino Kubitschek, n°s
2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-
42. Valores a Financiar Para o Pagamento: do Prego da Venda: R$104.000,00. Despesas Acessorias
(Tarifa de Awvaliagdo de Garantia): R$0,00. (Tarifa de CertidGes e Documentos): R$0,00. Custos
Estimados de: Registros Cartorarios: R$0,00. Valor de Avaliago e Venda em Publico Leildo:
R$131.000,00. Valor Total do Financiamento: R$104.000,00, que sera pago no prazo de 420 meses, as
amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o
primeiro em 20/06/2014, a taxa anual de juros: nominal de 8,92% e efetiva de 9,30% e com as demais
clausulas e condigBes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 14.369 - Registro:
Total R$807.26, sendo: R$585.20 - Emolumentos (distribuidos da seguinte forma): R$580,55
(Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$4,65 DOI (Tab.16 - Lei n°® 6.370/12 n°®
05 - Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$117.04 (FETJ); R$29.26 (FUNDPERJ); R$29,26 (F
R$23.40 (FUNARP ; R$11,61 (PMCMV) e R$11,49 (Acoterj e Mutua/Outros) - Base d
R$130.000,00. E Arianna Cunha de Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad.
registrei. Eu, Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu;

Denise da Silvg/Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo. seio de Fiscalizagao Eletrénico
EAHQ 40886 TJR

Av.07- Mat.42.309. (Prot.79.342 de 05/06/2023). Data: 10 de agosto de 2023. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 375237/2023 - Portal de Documentos S.A., datado de 25 de maio de 2023,
expedido eletronicamente pelo Banco Santander (Brasil) S/A, averba-se nesta matricula que, em
atendimento ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 05/07/2023 as 09h55min, cheguei no enderego do
imével, porém ndo encontrei o devedor, sendo assim deixei na caixa de correio, um aviso da
notificag¢do para o comparecimento do mesmo neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local. 2)
No dia 06/07/2023 as 11h59min, compareceu no Cartorio o Sr. Jefferson Ferreira Nunes Tavares, o
qual identificou-se, aceitou uma via do oficio de notificagéio, tomando ciéncia de todo o contetdo e
exarou ciente”. Emolumentos pagos pelo recibo n® 28.637 - sendo: Prenotacdo: R$41.70 = R$27,83
(Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39 (FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERIJ); RS$I1,11
(FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e R$2,48 (Sclo); e Averbacdo: R$895.23, sendo:
.19 ¢Tab. 20.3 - n° 01): R$126,63 (FETJ); R$31,65 (FUNDPERJ); R$31,65 (FUNPERJ);
2 (FUNARPED); R$12,66 (PMCMV); R$31.65 (ISS) e R$2,48 (Selo). Base de calculo:
0003,00. Eu, A, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi.

Denise Silva Pereira Romio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEKF 52296 KWI

Av.08 - Mat.42.309. (Prot.79.888 de 30/10/2023). Data: 31 de outubro de 2023. Certifico e dou f¢é que,
conforme requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessario, que
ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula a alteracdo do estado civil de JEFFERSON
FERREIRA NUNES TAVARES para casado pelo regime da comunh3o parcial de bens com Giselle
Mendonga Ribeiro, ato realizado em 15/12/2016. passando a usar o nome de GISELLE
MENDONCA RIBEIRO FERREIRA. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.285 - sendo:
Prenotagfio: R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n°® 03); R$5.56 (FETI); R$1,39 (FUNDPERJ); R%1,39
(FUNPERJ); R$1.11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e R$2,48 (Selo): e Averbacio:
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R$229.02, sendo: R$1 5 (Tab. 20.4 - n° 01); R$22,44 ONR (Tab.20.4 - n° 10.b); R$32,13 (FETJ);
R$8.,03 (FUNDPERJ); ,03 (FUNPERJI); R$6.42 (FUNARPEN); R$3.21 (PMCMV): R%$8,03 (ISS)
e R$2,48 (Selo). Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E
eu, Q E, , Aldaleia Machhdo Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.

Selo de Fiscalizagio Eletrdnico
EEKF 39631 ZNE

Av.09 - Mat.42.309. (Prot.79.805 de 10/10/2023). Data: 31 de outubro de 2023. Certifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Miituo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa, Minha vida
(n° 8.4444.3094907-4), com forga de Escritura Piiblica, datado e assinado pelas partes contratantes em
29 de setembro de 2023, em 03 (irés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada e
sem mais efeito al a Alienac¢fio Fiducidria referidayno registro de n® 06. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 29.284 - R$895.23, sendo: R$633,19 (T 20.3 - n° 01); R$126,63 (FETJ); R$31,65
(FUNDPERD); R$31,65 (FUNPERJ); R$25.32 (F EN); R$12,66 (PMCMV): R$31,65 (ISS) e
R$2.,48 (Selo). Base de calculo: R$176.901,66. Eu, , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad.
94/21003, averbei e conferi. E eu, E g , Aldaleia Mathado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -

Cad. 94/8206, subscrevo.

Selo de Fiscalizag#o Eletrénico
EEKF 39632 JGC

R.10 - Mat.42.309. (Prot.79.805 de 10/10/2023). Data: 31 de outubro de 2023. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagdo de n® 09, o imdvel objeto desta matricula foi por
Jefferson Ferreira Nunes Tavares, residente e domiciliado 4 Rua Projetada, Cs. 46, Lt.04, Cambuis, em
Itaborai/RJ, vendido para LEONARDO AMORIM DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, nascido em
02/05/1980, ascensorista, filho de Elizabeth Nunes do Amorim, portador da Carteira de Identidade n®
119142644, expedida por DETRAN/RJ em 11/04/2013 e do CPF-MF 099.759.817-47, e-mail:
leonardo_30@livre.com, residente e domiciliado em R Dona Antonia Couto, 0091, Casa, Lt1.18,
Qd.91, Bom Retiro em Sio Gongalo/RJ, pelo valor de R$250.000,00, sendo: R$66.151.11 de recursos
proprios: R$1.477.00 do desconto/subsidio _concedido pelo FGTS/Unido e R$182.371.89 mediante
financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmiss@o “inter vivos™ devido ac Municipio de
Itaborai foi pago no valor de R$6.250,00 (valor tributado: R$250.000,00), em 04/10/2023, que fica
aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais documentos necessdrios.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.188 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo:
Prenotagio: R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,56 (FETJ); R$1.39 (FUNDPERIJ); R$1,39
(FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e R$2,48 (Selo); Registro:
R$1.214.86, sendo: R$1.062,63 (Tab.20.1 - n® 01); R$20,01 PMI (Tab.20.4 - n° 10); R$33,66
DOI/ONR/Distribuigdo (Tab.20.4 - n® 10.b); R§22,32 (PMCMV); R§55,81 (ISS); e R$19.61 (Tab.04);
e R$2,48 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" e 8%). Base de calcplo: R$250.0000,00.
Consultas: Jefferson Ferreira Nunes Tavares — BIB n® 01554.23.10.11.26.99 e de Escritura n®
01554.23.10.11.18.992 e CNIB Resultado: Negativo - Cpdigo HASH:
229b.24d4.75ba.c4dc.0e49.2751.7dal.1adb.2565.0293 de 11/10/2023. Eu, / Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei e conferi. E eu, ‘ Q , Aldaleia Machado Ferreira de

Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletron|co
EEKF 39633 TJB

R.11 - Mat.42.309. (Prot.79.805 de 10/10/2023). Data: 31 de outubro de 2023. ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagéo de n° 09, o imovel
objeto desta matricula foi por Leonardo Amorim de Almeida, antes qualificado, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia-= DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comisso de leiloeiro, se houver: Nio se aplica.
Valor Total da Divida (Financiamento): R$182.371,89. Valor da Avaliagio ¢ Venda em Publico
Leildo: R$250.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$250.000,00, que sera pago no prazo de 360
meses, as amortizagdes serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 25/10/2023, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8. 1600 e
efetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 7.0000 e efetiva: 7.2290. Redutor 0,5% nominal: 6.5000 e
efetiva: 6.6972. Taxas de Juros Contratada nominal: 6.5000% a.a e efetiva: 6.6972% a.a e com as
demais clausulas e condi¢gdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.188 (Lei
6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: R$1.089.02, sendo: R$987.47 (Tab.20.1 - n®((1);
R$11,22 DOI (Tab.20.4 - n® 10.b); R$19,97 (PMCMV); R$49,93 (ISS); R$17.95 (Tab.04) e R&2.48
(Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8%). Base de calculo: R$182.371,89. Ebl,

Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei e conferi. E eu,

Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.  Seio de Fiscalzagdoletranic
' EEKF 39634 WYV
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Continuaciio da Matricula n® 42.309. r

Av.12 - Mat.42.309. (Prot.82.083 de 27/05/2025). Data: 29 de setembro de 2025. Certifico e dou| fé
que, conforme Oficio n® 591778/2025, datado de 22 de maio de 2025, expedido eletronicamente péla
Caixa Econémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/RJ (2°
Oficio): “1 No dia 11/06/2025 as 10h05min, cheguei no enderego do imével, sendo recebido pelo Sr.
Luiz Antdnio (Porteiro) com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 60 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que o Sr. Leonardo Amorim
de Almeida. mudou-se, estando em lugar ignorado e nfo sabido. Ainda, foi solicitada intimagfio por e-
mail em 09/07/2025 e posteriormente por edital no site www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob
0s n°s 720835, 720836 e 720837, sendo a ultima publicagio no dia 05/08/2025; os quais ndo
compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagdo (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.625 - sendo: Prenotacdo:
R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03); R$6.45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ);
R$1,93 (FUNARPEN); R$0.64 (PMCMV); R$1.61 (ISS) e R$2.87 (Selo): e Averbacio: R$1.053.65,
sendo: R$734,83 (Tah. 20.4 - n® 01); R$146,96 (FETJ); R$36,74 (FUNDPERJ); R$36,74 (FUNPERJ):
R$44,08 (FUNARPEN): R$14,69 (PMCMV); R$36,74 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de cilculo:
R$182.371, @ L , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,

averbei. Eu, , Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, conferi.
\ Selo de Fiscalizacho Eletrdnico

\ EEYS 46760 FMJ

\

Av.13 - Mat.42.309." (Prot.82.742 de 27/10/72025). Data: 11 de novembro de 2025.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 11 e
requerimento datado de 04/11/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apés ser
devidamente intimado por edital, verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria
CAIXA ECON ICA FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$256.125.63. O
imposto de transmissiio “infer vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$6.403,14
(Valor Tributado: R$256.125,63), em 16/10/2025, conforme GUIA n° 02174/2025, que fica aqui
arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.841 - sendo: Prenotacdo: R$49.01 = R$32.29
(Tab.20.4 - n® 03): R$6,45 (FETJ):; RS$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ): R$1.93
(FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) ¢ R$2.87 (Selo): e Averbaciio: R$1.146.31, sendo:
R$799.62 (Tab. 20.4{ - n® 01); R$159,92 (FETJ): R$39.98 (FUNDPERJ): R$39,98 (FUNPERJ):
R$47,97 (FUNARPEN): R$15,99 (PMCMV): R$39,98 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de calculo:
R$256.125,63. Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. Seio de Fiscalizagso Eletrénico

EFAD 35397 RJU
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