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MATRICULA N°: 61.513 DATA:22/10/2024
IMOVEL:

_Casa residencial n° 500 (quinhentos) do condominio “Residencial Alpha 7*, com frente para a

Rua Alpha, Bairro Residencial Portal do Sol, em Lagoa Santa/MG, com érea privativa principal
de 90,85m?, sem outras areas privativas acessorias, area privativa total de 90,85m? sem area de
uso comum, area real total de 90,85m?, drea de terreno de uso exclusivo de 260,21m?, sem area de
terreno de uso comum, area de terreno total de 260,21m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,50,
e sua respectiva fragdo ideal no terreno de 0,49923257 do terreno constituido pelo Lote n° 01, da
Quadra n® 10, com area de 521,22m? com demais limites e confrontagcdes conforme registro
anterior. PROPRIETARIO(A)(S): ALEXANDER DA SILVA ROSA, brasileiro, perito criminal, Cl
MG-3.893.486 PC/MG, CPF 639.775.326-34, casado desde 11/02/2021, sob o regime da
comunhéo parcial de bens, com FRANCE LOVELL ANDERS GOES ROSA, brasileira, do lar, Cl
MG-4.637.642 PC/MG, CPF 663.174.956-53, residentes e domiciliados em Belo Horizonte/MG, na
Rua Amianto, n° 326/03, Bairro Santa Tereza. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 55.345, livro 2,
desta serventia registral. Emol. R$ 59,72. TFJ. R$ 19,91. Rec. R$ 3,58. V. Final. R$ 86,20. ISSQN.
R$ 2,99. Céd-T?é?ML Qtd. 1. Selo Fisc.: IEH09991. Céd. Consulta: 9763173322107717. (jpm).

Dou fé. O Oficial,

Av.1/61.513. Em 22/10/2024. (Frot. 126.856 de 04/10/2024 - Reentrada em 15/10/2024). TITULO:
Convencao de condominio. Fica dispensada a elaboragéo da convengéo de condominio, em razéo
da simplicidade do condominio de pequeno porte, bem como da eleigdo de um sindico, cabendo
aos proprietérios resolver os casos em comum. As referidas unidades tém entradas (e garagens)
independentes, conforme consta do projeto aprovado pelo Municipio de Lagoa Santa/MG e as suas
despesas com 4&gua, luz e telefone sdo cobradas separadamente, podendo, ainda, cada
proprietario fazer o seguro de incéndio individualmente. As eventuais despesas comuns serdo
rateadas nas proporgdes das fragbes ideais do terreno. Nao existem areas de uso comum. As
despesas extraordinarias relacionadas as coisas comuns, tais como muro divisério, despesas
estruturais, etc, serdo rateadas nas proporgdes das fragdes ideais do terreno, conforme dispde o
art. 1.075 do Provimento n°® 93/CGJ/2020. Emol. R$ 23,75. TFJ. R$ 7,90. Rec. R$ 1,42. V. Final. R$
34,26. ISSQN. R$ 1,19. Cod-Trib. 4135éjltd. 1. Selo Fisc.; IEH09991. Céd. Consulta:

9763173322107717. (jpm). Dou fé. O Oficialy

Av.2/61.513. Em 22/10/2024. (Prot. 126.856 de 04/10/2024 - Reentrada em 15/10/2024). TITULO:
Edificacdo. Averbacéo a requerimento e nos termos da Certiddao de Habite-se n° 2906/24, datada
de 09/09/2024, expedida pelo Municipio de Lagoa Santa/MG, para constar que foram concedidos o
“habite-se” e a “baixa de construgéo” para o imével objeto desta matricula, com area construida de
90,85m?2. Inscricdo cadastral: 01.07.212.0047.001. Emolumentos sobre R$ 287.375,10, conforme
valor atribuido & unidade no instrumento de instituicdo de condominio. Emol. R$ 1.357,18. TFJ. R$
797,12. Rec. R$ 81,42, V. Final. R$ 2.303,58. ISSQN. R$ 67,86. Céd-TZZ 4214. Qtd. 1. Selo Fisc.:

IEH09991. Céd. Consulta: 9763173322107717. (jpm). Dou fé. O Oficial:

Av.3/61.513. Em 22/10/2024. (Prot. 126.856 de 04/10/2024 - Reentrada em 15/10/2024). TITULO:
Contribuicdes previdenciarias. Averbagdo a requerimento para constar a apresentagdo da Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, aferigdo n° 90.020.69891/64-001, relativa a regularizagdo de obra de construgdo civil deste
imével. Emol. R$ 23,75. TFJ. R$ 7,90. Rec. R$ 1,42. V. Final. R$ 34,26. ISSQN. R$ 1,19. Céd@

4135. Qtd. 1. Selo Fisc.: IEH09991. Céd. Consulta: 9763173322107717. (jpm). Dou fé. O Oficialf
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R.4/61.513. Em 20/12/2024. (Prot. 128.032 de 06/12/2024 - Reentrada em 13/12/2024). TITULO:
Compra e Venda. TRANSMITENTE(S): ALEXANDER DA SILVA ROSA, brasileiro, servidor publico
federal, Cl 00964147724 DETRAN/MG, CPF 639.775.326-34, e seu cOnjuge FRANCE LOVELL
ANDERS GOES ROSA, brasileira, do lar, Cl 01644210618 DETRAN/MG, CPF 663.174.956-53,
casados desde 11/02/2021, sob o regime da comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados
em Belo Horizonte/MG, na Rua Amianto, n® 326/03, Bairro Santa Tereza. ADQUIRENTE(S):
GETULIO FAGUNDES JUNIOR, brasileiro, analista de sistema, Cl 04611272307 DETRAN/MG,
CPF 014.485.986-64, e seu conjuge THAIANA LORENA GONGCALVES DE ARAUJO FAGUNDES,
brasileira, fisioterapeuta, Cl MG-13.923.673 PC/MG, CPF 092.283.976-08, casados desde
07/04/2022, sob o regime da comunhdo universal de bens, residentes e domiciliados em Belo
Horizonte/MG, na Rua Paulo do Couto e Silva, n® 123, Bairro Heliépolis. FORMA DO TITULO:
Contrato particular n® 10191741009, passado aos 11/11/2024 perante o Itad Unibanco S.A, com
valor de escritura publica, na forma do art. 61 da Lei n° 4.380/64. IMOVEL: Objeto desta matricula.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 700.000,00. AVALIAGAO FISCAL: R$ 700.000,00.
CONDICOES: O prego da transagéo foi pago da seguinte forma: R$ 630.000,00 por meio de -
financiamento concedido pelo credor; e, R$ 70.000,00 por meio de recursos préprios. ITBI: Foi
apresentada CND datada de 10/12/2024. Emol. R$ 3.018,13. TFJ. R$ 2.114,05. Rec. R$ 181,08. V.
Final. R$ 5.464,17. ISSQN. R$ 150,91. Céd-T@SM. Qtd. 1. Selo Fisc.: 1JL82737. Cdd. Consulta:

0547039254068133. (epsh). Dou fé. O Oficial:

\

R.5/61.513. Em 20/12/2024. (Prot. 128.032 de 06/12/2024 - Reentrada em 13/12/2024). TiTULO:
Constituicdo de Propriedade Fiduciaria. DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE(S): GETULIO FAGUNDES
JUNIOR e THAIANA LORENA GONGCALVES DE ARAUJO FAGUNDES. CREDOR(A)
FIDUCIARIO(A): ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede em S&o Paulo/SP,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal. FORMA DO TiTULO: A
mesma do R.4. VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$ 630.000,00. VALOR DA AVALIACAO
PARA FINS DE LEILAO: R$ 700.000,00. ENQUADRAMENTO: SFH. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: SAC. PRAZO DE AMORTIZACAO, EM MESES: 420. PERIODICIDADE DE
ATUALIZAGCAO DA PRESTAGCAO: Mensal. DATA DE VENCIMENTO DA 12 PRESTAGAO:
11/12/2024. DATA DE VENCIMENTO DA ULTIMA PRESTAGAO: 11/11/2059. TAXA DE JUROS
(%) ANUAL.: Efetiva - 11,8900; Nominal - 11,2874, Efetiva com beneficio - 10,4900; Nominal com
beneficio - 10,0170. CET- 12,2100. CET com beneficio - 11,0400. CESH - 4,2941. TAXA DE
JUROS (%) AO MES: Efetiva - 0,9406; Nominal - 0,8952. Efetiva com beneficio - 0,8347; Nominal
com beneficio - 0,8347. CET - 0,9600. CET com beneficio - 0,8800. PRESTAGAO MENSAL,
NESTA DATA: Amortizacdo: R$ 1.500,00; Juros: R$ 5.258,95; Seguro MIP: R$ 144,39; Seguro DFI:
R$ 38,78; Tarifa de Administragdo: R$ 25,00; Total: R$ 6.967,12. COMPOSICAO DE RENDA PARA
FINS DE COBERTURA SECURITARIA: GETULIO FAGUNDES JUNIOR - 55,56% e THAIANA
LORENA GONCALVES DE ARAUJO FAGUNDES - 44,44%. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, com todas
suas acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe foram acrescidas,
foi alienado em carater fiduciario, constituida a propriedade fiduciaria, na forma prevista no artigo
22 e seguintes, da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel ao credor fiduciario. Por
forga da citada Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o credor fiduciario possuidor indireto do bem dado em garantia. CONDIQ()ES: As demais
constantes do contrato. Emol. R$ 3.018,13. TFJ. R$ 2.114,05. Rec. R$ 181,08. V. Final. R$
5.464,17. ISSQN. R$ 150,91. Cod-Trib. 45& Qtd. 1. Selo Fisc.: 1JL82737. Co6d. Consuita:

0547039254068133. (epsh). Dou fé. O Oficial:
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MATRICULA N°: 61.513 DATA:20/12/2024

Av.6/61.513. Em 20/12/2024. (Prot. 728.032 de 06/12/2024 - Reentrada em 13/72/2024). TITULO:
Pacto. Averbacio a requerimento e conforme certiddo emitida pelo 9° Registro de Imdveis de Belo
Horizonte/MG, para constar o Pacto Antenupcial, registrado sob o n® 719, no livro 3, em 08/04/2024,
do casal GETULIO FAGUNDES JUNIOR ¢ THAIANA LORENA GONGALVES DE ARAUJO
FAGUNDES. Emol. R$ 23,75. TFJ. R$ 7,90. Rec. R$ 1,42. V. Final. R$ 34,26. ISSQN. R$ 1,19.
Cod-Trib,,4435. Qtd. 1. Selo Fisc.: 1JL82737. Cdd. Consulta: 0547039254068133. (epsh). Dou fé. O

Oficialy’/

Av.7/61.513. Em 01/04/2026. (Prot. 136.453 de 711/03/2026 - Reentrada em 01/04/2026). TITULO:
Consolidagéo da propriedade fiduciaria. Averbagéo a requerimento do credor fiduciario datado de
11/03/2026, para constar que, cumprido o procedimento disciplinado pelo artigo 26 da Lei 9.514/97,
conforme certificado por esta serventia em 26/01/2026, a propriedade do imével objeto desta
matricula fica consolidada em nome do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Settibal, Bairro Parque Jabaquara, Sdo Paulo/SP. AVALIAGAO FISCAL: R$ 700.000,00. ITBI: Foi
apresentada CND datada de 23/03/2026. CONDIGOES: Nao ha. O credor fiduciario devera
promover publico leildo conforme artigo 27 da Lei 9.514/97. Ato praticado em observancia ao art. 26,
§7°, da Lei 9.514/19 e emolumentos conforme Nota VIl da Tabela 4 da Lei Estadual
15.424/04. Emol. R$ 3/262,77. TFJ. R$ 2.318,34. Rec. R$ 245,59. V. Final. R$ 5.989,84. ISSQN. R$
163,14. Cod-Trib/4547. Qtd. 1. Selo Fisc.: JVX65993. Cdd. Consulta: 4378702694215859. (mpk).
Dou fé. O Oficial:
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Oficio de Registro de Iméveis de Lagoa Santa/MG
Rua Maria Junqueira, 175, Brant - (31) 3360-6001
atendimento@rilagoasanta.net
Oficial: Danilo de Assis Faria

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico nos termos do art. 19 § 1°, da Lei n° 6.015/73, que a presente copia é reproducéo fiel
da matricula n° 61.513 a que se refere.

QPDQ7

> A realizagao de registros ou averbacbes em serventias de registro de imdveis, com base em
escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na lei,
com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacéo,
nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004.

Pelo que dou fé. Lagoa Santa/MG, 01 de abril de 2026. A presente certidao foi emitida e
assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09.

Assinado digitalmente por: Débora Gomes de Abreu

Prazo de Validade: 30 dias
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio de Registro de Imédveis de Lagoa Santa
Numero Ordinal do Oficio 000.01480401-79
Selo Eletrénico n° JYB56122
Cad. Seg.: 3842385936488707

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol. R$28,23 - Rec.: R$2,13 - TFJ R$10,72 - FIC/SREI: R$ 0,00
- Valor Final R$42,49
ISSQN R$1,41
Débora Gomes de Abreu - Escrevente
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NA8VD-TP7FD-BAJ8F

Pagina 4 de 4



		2026-04-02T17:23:10+0000




