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CNM: 058578.2.0023450-10
Servico de Registro de Iméveis de Machado - MG

Matricula n°® 23450 Livro n° 2 - Registro Geral Ficha n° 1

Data: 17 de junho de 2020.............. .

Imdvel: Lote urbanco ne 35 (trinta e cinco) da quadra 27 (vmge e sete)
com area de 275,89 m?2 (duzentos e setenta e cinco metros e oitenta e nove
centimetros quadrados), situado a Rua Alvaro Tavares Paes, no loteamento
denominado JARDIM DAS OLIVEIRAS II - Planta 02, nesta cidade, dentro
das seguintes medidas e confrontagdes: "Pela frente, medindo 11,00 metros
para a Rua Alvaro Tavares Paes; pelo lado direito, mede 24,29 metros,
confrontando com o Lote 36; pelo lado esquerdo, mede 26,89 metros
confrontando com o Lote 34 e pelos fundos, mede 11,00 metros cohfrontando
com os Lotes 06 e 07, sendo 6,48 metros com o Lote 06 e 4,52 metros com
0 Lote 07"...cccvverennnenes ;

Proprietaria: L3O EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 01.301.122/0001-80, com sede a Avenida Artur Bernardes n°
907, sala B, Centro, nesta cidade...........cccoiviiiiiniiniiiiieniiennonaiiicioieiasose

! Indice cadastral: n°® 01.03.303.0406.0001....cccccceeiuercnenicens l
Registro anterior: Matricula n® 22.204 do Livro 2, desta serventia........

Protocolo N® 101.744 dO LivIrO 1 .....ccoevvviiiciiiiciiiiniiiinciniiisncinnssnns
(01 ato cédigo: 4401-6- Emol: R$ 41,98/ Recompe: R$ 2,52/ Taxa Fisc. Jud: R|$ 14600/ Total: R$
58,50 / selo: DUC/62149 - cbdigo seguranca: 6513-2432-8136-573Bavio Costa de Almei

Escrevente Substﬂuto:i\ “;'N N

R-1-23450, Protocolo n® 117128 de 29/04/2024 do Livro 1 - COMPRA

E VENDA - Pelo Instrumento Particular com cardter de Escritura Publica,
Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo,
Carta de Crédito Individual CCFGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida, datado
de 09/04/2024, emitido pela Caixa Econ6mica Federal - CEF, que comparece
ao ato como credora fiducidria, a proprietaria LJO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n® 01.301.122/0001-80, com sede a
Avenida Artur Bernardes, n® 907, Sala B, nesta cidade, representada por Maria
de Fatima Busatti da Silva, inscrita no CPF no 972.869.666-34, vendeu o
imével objeto desta matricula 8 HICARO DOMINGUES CEZAR GAUDENCIO,
brasileiro, auxiliar de laboratério, solteiro, maior, portador da CNH n°
07450789636/DETRAN-MG, inscrito no CPF n® 606.232.443-30, residente e
domiciliado a Rua Maria Antonieta V. Costa, n® 128, A, Vila Bom Jesus, nesta
cidade, pelo valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), quitados.
Avaliagdo Fiscal: R$ 75.000,00. Foi pago o ITBI no valor de R$ 1.500,00 sobre
@ avaliagdo de R$ 75.000,00 em 22/04/2024, junto ao APP da CAIXA e
ppresentada a CND/Municipal. Imdvel cadastrado sob n®

01.03.303.0406.0001. Dou fé. (01 ato cédigo: 1 x 4517-9 - Emol: R$ 909,15/ Recompe:
R$ 54,55/ Taxa Fisc. Jud: R$ 371,32 / Total: R$ 1.335,02 / selo: HLO/85088 - cddigo sega

F711-0159-7883). Machado, 08 de maio de 2024. (bcm).|, A Oficial, ,, e
NatioaBallini de Olive
* Escrevents Autorizada
continua no veree
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CNM: 058573.2.0023450-10

R-2-23450, Protocolo n® 117128 de 29/04/2024 do Livro 1 -
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - O proprietario e devedor
fiduciante, HICARO DOMINGUES CEZAR GAUDENCIO, acima : qualificado
constituiu o imodvel objeto desta matricula em propriedade fiduciaria, na forma
do art. 22 da Lei 9.514/97 e alienou a propriedade resolivel a credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia/DF, neste ato representada por Renan Divino Lara, inscrito no CPF
n°® 070.398.566-38 (agéncia desta cidade), conforme contrato caracterizado
no R-1 acima. A propriedade resolivel é transferida a CEF em garantia do
financiamento concedido ao ora devedor fiduciante para construgdo de uma
unidade residencial sobre o imovel objeto desta matricula, sendo portanto
transferida a posse indireta do bem & CEF e permanecendo a posse direta com
o devedor fiduciante. O valor total da operagdo é de R$ 190.000,00, sendo
R$ 75.000,00 para aquisicdo do terreno e R$ 115.000,00 para construgac da
unidade residencial, constituidos das seguintes parcelas: R$ 40.750,00 relativos
a recursos proprios; R$ 9.250,00 relativos ao desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 140.000,00 relativos ao financiamento; Origem dos
Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: PRICE; Valor Total da Divida: R$
140.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ .190.000,00; Prazo de
Amortizagdo, em meses: 420, de construgdo: 7; Taxa de juros (%) ao ano:
Nominal/taxa contratada: 5.5000; Efetiva/taxa contratada: 5.6407; Encargo
Mensal Inicial: R$ 801,79; Reajuste dos Encargos: conforme item 6 do
contrato. Demais clausulas constam do contrato cuja uma via fica

arquivada. Dou fé. (01 ato cddigo: 1 x 4540-1 - Emol: R$ 1.092,91/ Recompe: R$ 65,57/ Taxa
Fisc. Jud: R$ 538,30 / Total: R$ 1.696,78 / selo: HLO/85088 - cddigo seguranga: 0167-6711-0159-7883).

Machado, 08 de maio de 2024. (bcm).}, A Oficial,

o Cristina Bellini de O-iveira
,M Escrevente Autorizada

AV-3-23.450, Protocolo n° 125.060 de 19/03/2026 do Livro 1 - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA -Procedo esta averbagdo, a requerimento da credora
fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97 e do Contrato de Financiamento Habitacional, registrado no R-2 acima, que tendo
em vista a intimagdo do devedor fiduciante e o decurso do prazo legal sem a purgagéo da
mora respectiva, conforme certiddo expedida pelo Oficial Registrador do Servigo de
Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de Machado, e a vista das guias de
informagéo e arrecadagéo 'do ITBI, no valor de R$ 3.935,35, recolhido em 09/03/2026,
junto a CEF, agéncia desta cidade, sobre a avaliagao de R$ 195.076,88, bem comio da
CND/municipal, verificou-se a consolidagdo da propriedade plena do imovel objeto desta
matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF. Ficam arquivados todos os documentos que integraram o requerimento. Dou

fé. (Cod. Ato(s): 4242 (1)- Emol: R$ 2.691,10/ Recompe: R$ 202,56/ Taxa Fisc. Jud: R$ 1.344,66/ Total: R$
1

Continua na richa 02
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OFICIAL: Ana Maria Rezende Campos de Almeida

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que a presente copia da Matricula n°® 23.450, contém o inteiro teor do
original arquivado nesta serventia.

O referido é verdade e dou fé. Machado/MG, 02 de abril de 2026.

Assinado digitalmente por
Ana Maria Rezende Campos de Almeida - Oficial Registradora

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e Lei n° 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13 - TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 0,56 - Total: R$ 41,64
(Cédigo do Ato: 8401 (1)).

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Machado/MG

SELO DE CONSULTA: JUJ83790
CODIGO DE SEGURANGA: 1166811689971321 E b P

Protocolo N° 125.060 - de 19/03/2026 :
Quantidade de Atos Praticados: 1 - Data - 02/04/2026
Ato(s) praticados por: Ana Maria Rezende Campos de Almeida - Oficial Registradora

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor Final: R$ 41,64 - I1SS: R$ 0,56

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

Obs 1: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

Obs 2: As escrituras publicas lavradas a partir de 31/03/2025 referentes ao imoével desta
Matricula devem constar, além do recolhimento das parcelas destinadas ao Tribunal de
Justica e Recompe, as parcelas destinadas aos fundos do Ministério Publico, Defensoria
Publica e Advocacia Geral do Estado, quando devidas. (Art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004).
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