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SERVICO REGISTRAL BE MOVEIS
QOFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANPEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRC
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO -~ RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA ’ INDICADOR REAL

JF

N°: 241420 N°: 01 L*: 4BB FLS.: 154 N°: 167656

IMOVEL: RUA UM DO PAL 46057, N° 435 — APT® 207 DO BLOCO 02 (EM CONSTRUGCAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,004224 do terreno, designado por lote n® 2 do PAL 48064 de 2°
Categoria, medindo em sua totalidade: 12,00m de frente mais 19,22m em curva subordinada a um raio
externo de 12,00m mais 5,05m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m mais 32,77m; 136,20m
de fundo em 04 segmentos de 76,32m confrontando com a Area de Reserva de Arborizago 1 do PAL
46057, mais 9,61m mais 20,50m mais 29,77m, confrontando com o Residencial Green House, localizado
na Rua Capitido Gouveia, n® 350, de propriedade de Rio Massa Engenharia Ltda e outros; 139,79m a
direita em 02 segmentos de 41,12m mais 98,67m, confrontando com o lote n° 1 do PAL 48064, de
propriedade de MNR6 Empreendimentos Imobiliarios S/A; 135,46m & esquerda, confrontando com
Grupamento Residencial Tom Jobim, situado na Rua Sérgio de Siqueira Macedo, lote n° 1 do PAL
43996, que recebeu o n° 2, Casas 01 a 67, de propriedade da Prefeitura Municipal do Rie de Janeiro;
com Area privativa real total de: 43,38m> e Area real total de: 62,64m>. PROPRIETARIA: MNR6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 08.711.870/0001-80, com sede nesta cidade.
TITULO AQUISITIVO: FM-187.028, R-6; FM-187.029, R-5 (4° RI); FM-227359, R-6 e FM-227360,
R-6 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Treville Empreendimentos e
Participagtes Ltda, DPR Empreendimentos e Participagdes Ltda, San Geminiano Empreendimentos
Imobilidrics Ltda e Saint Claude Empreendimentes Imobilidrios Ltda, conforme escrituras de
15/12/2008 e 09/11/2011, lavradas em notas de 6° Oficio (L° 6641, fls. 179) e do 13° Oficio desta cidade
(L° 3560, fls. 119/127), registradas em 17/07/2009, 10/02/2012 ¢ 08/11/2¢13. MEMORIAL; registrado
sob o n® 227364/R-2 (FM) em 21/07/2015. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa
Minha Vida 2. PRAZO DE CARENCIA: A incorporadora declara que o prazo de caréncia para efetivar
a incorporagfo imobilidria é de 180 dias contados de seu registro, podendo a incorporadora desistir da
incorporagfio nas seguintes hipdteses: 1) caso ndo sejam alienados, no prazo estabelecido de 60% das
unidades que constituem o empreendimento; 2) de nfo ter sido contratado financiamento suficiente 4 sua
construgdo, com garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades e também com prazo_par
amortizagdo do financiamento, pela tomadora incorporadora; 3) 4 ocorréncia de qualquer pro edi/rg to
administrativo ou judicial, requerido por particulares ou pelo poder publico, que impeqa/agzxe ol
construgdo de acordo com o Projeto concedido por agdo ou omissdo. Inscrito no FR

AV-1-241420 - PATRIMONIO DE AFETAC =,
declarado Patrimdnio de Afetagio conforme "/, i tode 30/07/2015, averbado em 22/09/2015 sob o
n® AV-3/227364, destinando-se Ui exotdgivamente a consecugdo da incorporagiio do

empreendimento e apartados das bénsdo patrimériio geral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 04
de margo de 2016. O OFICIAL:

AV-2-241420 - HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 855553427997 de 02/06/2013, registrado na FM
227364/R-4 em 03/12/2015, sendo o empréstimo no valor de R$23.412.057,09 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecaria de 1° grau do imdvel objeto da presente, e a divida sera paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro ¢ de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgfo
serfio devidos na data do 1° desembolso; juros mensais & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva
de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagio monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
CONTINUA NO VERSO
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coltrato. Para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, foi dado aos i
R$35.130.000,00. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 04 de margo de 2016. O OFICIAL & /

FPORTADA NO ATO AV-2.

AV-3-241420 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOEE/C%
Nos termos do Instrumento Particular n°85555349118 a}‘;@ /09720 FH), prenotado sob n°® 745686
em 06/01/2016, hoje arquivado, fica averbado que . cr;dora a Econdmica Federal autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecéria- o imével objeto da presente. rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 04 de margo de 2016. O OFICIAL 4 R

//

R-4-241420 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Partlculalj n':
855553491189 de 03/09/2015 (SFH), prenotado sob n°® 745686 em 06/01/2016, hoje’ arqu1vado VALOR:

R$7.900,83 (fragdo do terreno) sendo o valor da aquisiciic da unidade habitacional de R$ISQ 000,00 (base
de célculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$21.029,04 através de recursos pI‘OpI‘IOS b) R$8.972, ,60,
através dos recursos da conta vinculada do FGTS da compradora; ¢) R$119.998,36 'mediante
financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQ: Guia n° 2007562 emitida em 21/12/2015,

isenta de pagamento com base na Lei n® 5065/2009. VENDEDORA: MNR6:EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula._ COMPRADORA: ADRIANE BERNARDO DE
MEDEIROS, brasileira, solteira, major;-gupervis fa de vendas, CI/DETRAN/RJ n? 09.561.708-0-de
20/05/2003, CPF n° 025.652.917<52, //31 ente afesta cidade. Condlgao A compradora neste; ato- estd
ciente de ndo poder negom imo Quirido, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do-.
titulo, se a’negociagae: 6m a utilizagdo do FGTS. rdm. Rio c‘le_Janegro; RJ, 04 de margo:;.
de 2016: O OFICIA] ' 3 C

R-5-241420- TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULQ: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$119.998,36 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$819,96, & taxa de juros mominal de 6,6600% ao ano e taxa efetiva de 6,8671% ac ano, calculadas
segundo o SAC Sistema de Amortiza¢dc TP Tabela Price; o pagamento de encargos mensais é devido a
partir do més subsequente 4 contratagdo com vencimento no o dia da assinatura do contrato. Para
fins do disposto no inciso VI de artigo 24 da Lei n® , foi_dado ao imédvel o valor de R$150.000,00;
base de calculo: R$150.000,00 (R-4/24142!} EVE IDUCIANTE: ADRIANE BERNARDO
DE MEDEIROS, qualificada no atg” R-4,-C RA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n° 0036 om sede em Brasilia/DF. rdm. Rio de Janeiro, RJI, 04
de margo de 2016. O OFIC?//-—""—’

AV-6-241420 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOUROQO. Por for¢a do Decreto n® 43209 de
25/05/2017, publicado no D.O. do Municipio do Rio de Janeire em 26/05/2017, fica averbado
“ex-officio” que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro publlco
com a denominagdo oficial de RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) cogﬂ\SO 00’ de
extensdo, situado 312,00m depois da Avenida Pastor Martin Luther King Jr. passando a/Rua Braz’éubas
que comega na Avenida Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Serglo lg cedo, com
792,00m de extensdo. dst. Rio de Janeiro, RJ, 26 de janeiro de 2018. O OFICIALX

AV-7-241420 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Nos termos do requerimento
de 24/04/2017, prenotado sob n® 768743 em 27/04/2017, acompanhado da Licenga de Obras n°
06/0027/2017 de 15/03/2017 e dos demais documentos necessarios a pratica do ato, hoje arquivados, a
MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula, promoveu a retificagiio
do Memorial objeto do ato R-2/227364 (FM) com a consequente alteragfio na Minuta de Convengéo de
Condominio por conta do aumento do médulo construtivo, representado pela inclusfo da casa de bombas,
constituida de recalque CB e CBI, passando a drea total anteriormente estipulada de 11.708,57m? para
11.717.48m? , valor este representado pelo total de areas cobertas, resultando em alteragGes na distribuigéo
das 4reas de uso comum, 4reareal total e drea de construgfo, assim sendo o imével objeto da presente
CONTINUA NA FICHA 02
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passa a ter irea real total de 64,40m?, permanecendo inalteradas a drea privativa real total, constante
da presente matricula, a fragfio ideal e a disposicgio das vagas de garagem das unidades anténomas com o
advento da reaprova¢fio do projeto apresenta . Com ds alteragdes havidas o custo global da construgio
passou a ser de R$19.085.742,52 e o prego m2 dg’construgdo passou a R$1.564,69. dst. Rio de Janeiro,
RI, 26 de janeiro de 2018. O OFICIAL.

e
AV-8-241420 - CONSTRUCAO. Nos terfios do requerimento de 20/10/2017, prenotado sob n°® 779978
em 01/11/2017, acompanhado da Certidd6 da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 06/0223/2017, datada
de 28/09/2017, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n® 02/200792/2013, foi requerida e
concedida licenga de construgiio de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma, concedida
com os favores da Let Comp. 97/09, em terreno afastado das divisas, com 11.717,48m2 O prédio tomou
o n° 435 pela Rua Braz Cubas, antes Rua/ﬂ'rlln o PAL 46057, nele figurando o apt® 207 do bloco 02
cujo habite-se foi concedido em 27/09 2(/)17. ase de Calculo: R$16.761.620,79. dst. Rio de Janeiro, RJ

26 de janeirc de 2018. O OFICIAL/*’
s

AV -9 - M - 241420 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° (0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 441317/2023 -Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 22/12/2023, acompanhado de outro de
26/01/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo da devedora fiduciante ADRIANE BERNARDO DE MEDEIROS, CPF n°
025.652.917-52, via edital publicado sob os n% 1327/2024, 1328/2024 ¢ 1 29/2024 de 26, 27 ¢ 28 de
margo de 2024, respectivamente, para purga da mora objeto dest :
R$119.998,36. (Prenotagio n*™ 893667 de 27/12/2023). (Selo de izAcio eletrdnica n® EESM
70234 KKT). cas. Rio de Janeiro, RJ, 21/05/2024. O QFICIAL.

2

AV - 10 - M - 241420 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
441317/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 24/07/2024, acompanhado do requerimento de
24/07/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n° 2716279 emitida em 18/07/2024;
base de calculo: R$160.990,48. (Prenotagiio n° 904717 de 25/07/2024) mwo eletronica

n° EEUP 77676 AJF). dst. Rio de Janeiro, RJ, 19/09/2024. O Omlm

AV - 11 - M - 241420 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5. Averbagdio feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de cilculo:
R$119.998,36.(Prenotagiio n°® 904717 de 25/07/2024). (SWO eletronica n® EEUP 77677
SWK). dst. Rio de Janeiro, RJ, 19/09/2024. O OFICIAL- e
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V-12-M - 241420 - FRE E CL.: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato

inscrito no FRE sob o n° 3.348.900-6 e CL n° 0.4323-2. (Prenotacfio n® 904717 de 25/07/2024). (Selo

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgio auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 17/09/2024. Certiddo expedida
as 11:26h. JF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 19/09/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 98,00
EEUP 77679 PHQ Fundperj: 4,90
FETJ: 19,60
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88
I.S.S: 5,26
Total: 143,09

http://www4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissao da presente certidao, solicitada em . Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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