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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N. 61,
localizada no 6° andar do “EDIFiCIO SAN MARINO”, com entrada pelo n°
330 da Rua 23, no loteamento denominado Residencial e Comercial
Guarulhos, situado no perimetro urbano deste municipio, que assim se
descreve: possui a area privativa de 53,838m?, a area comum de 18,309m?
(ja incluido o direito ao uso de 01 vaga indeterminada na garagem coletiva do
condominio), perfazendo a area total construida de 72,147m?
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 2,69324% ou 27,280m? no terreno (que
possui 1.012,90m?) e nas demais coisas de uso comum. A referida unidade
auténoma localiza-se na parte anterior e do lado direito do edificio e confronta
pela frente (de quem da Rua 23 olha para a unidade autébnoma) com area
comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo da construgdo em
relagdo a Rua 23); pelo lado direito com area comum do condominio (onde no
térreo situa-se parte da garagem coletiva); pelo lado esquerdo com area
comum do condominio (érea de circulagéo, a qual situa-se no térreo, e caixa
de escada e hall de acesso aos apartamentos do andar); e nos fundos com a
unidade autdnoma designada ‘apartamento’ de final ‘3.

INSCRICAO CADASTRAL: 073.24.50.0302.01.031-2

PROPRIETARIA: SPE SAN MARINO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob o n° 19.776.492/0001-30, com sede na Rua
liaci, n°® 414, sala 03, Vila Nova Bonsucesso, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 3 (de 29/09/2015 - instituigdo e
especificagdo de condominio) da matricula n°® 112.220, desta Serventia.

Guarulhos, d /setembrod 015.

Substituta dqg Oficia Mariselma-Bispo de Oliveira.
7

Prenotagéao ane novembro de 2.015.

R.1 — VENDA Pela escritura particular (arf. 61 da Lei Federal n.
4.380/64) firmada em 28/10/2015, a proprietaria (SPE SAN MARINO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada) VENDEU o imével,
pelo valor de R$180.400,00 (cento e oitenta mil e quatrocentos reais), para
‘ELIANE SILVA RIBEIRO,  brasileira, solteira, maior, bancaria,

RG.33.321.354-3-SSP/SP, CPF/MF. 298.196.458-59, residente na Rua
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Candido Sales, n. rdim Presidente Dutra, nesta cidade. Do prego
acima, a quantia \ 04,84 foi paga mediante saque do FGTS da
adquirente.

Guarulhos, 17 4
Substituta d

Prenotagéo n.285%6§r_,_|<?09/de novembro de 2.015.

R.2 — ALIENACA DUCIARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.1, a proprietaria (ELIANE SILVA RIBEIRO, ja qualificada) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal
n.9.514/97) (pelo SFH), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$119.958,84 (cento e dezenove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e
oitenta e quatro centavos), a ser paga em 346 parcelas mensais e sucessivas
(através do Sistema de Amortizagdo Constante — SAC), a primeira no valor de
R$1.059,13, vencendo-se em 25/11/2015 e as demais no mesmo dia dos
meses subseqiientes, com taxas de juros nominal de 6,6600% e efetiva de
6,8671% ao ano,constando do titulo outras clausulas e condigbes. O valor
atribuido ao imoé s fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi
R$190.000,00.
Guarulhos,
Substituty do Oficial

Mariselma Bispo de Oliveira.

—

Prenotacéao n. ZQSMe novembro de 2.016.

Av.3 — CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelamento do registro n.2, e a consequente resolugédo da propriedade
fiduciaria, a vista da autorizacdo emitida em 27/10/2016, pela credora
(CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada), a qual noticia a liquidag&o
da divida, voltando o imével ao regime normal de propriedade, a qual fica
consolidada em nomg de-ELIANE SILVA RIBEIRO, ja qualificada.

Guarulhos, 10 d .

Substituta do

_Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotac3o n. 299.M28 de novembro de 2.016.

Av.4 — CASAMENTO: Atendendo ao requerimento firmado em 28/11/2016 e
a vista da cépia autenticada da certiddo de casamento expedida em
> | 21/09/2016 (matricula n. 115212 01 55 2016 3 00005 102 0001283 45), do

.- continua na ficha 02 -.
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() 8

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2° Subdistrito desta
comarca, que fica arquivada digitalmente averba-se que ELIANE SILVA
RIBEIRO, casou-se em 17/09/2016, pelo regime da comunhéo parcial de
bens, com LEONARDO RODRIGUES ESLAN DA SILVA (brasileiro,
industriario, RG n. 27, 953-4-SSP/SP, CPF/MF n. 271.731.428-81) sendo
que em virtude do ca to o nome da mulher foi alterado para ELIANE
RIBEIRO ESL .

Guarulhos, 09 d¢ dezembro de B0

A\ 0
Substitutd do Oficial @M_Maﬂselma_&bpo de Oliveira.
7=

Prenotagdo n.358,981, 8 de abril de 2.021.

Av.5 - ALTERACAO DA DENOMINACAO DO LOGRADOURO: A vista da
escritura particular (art. 67 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 31/03/2021,
e da certiddo n.041329/2019, expedida em 24/05/2019 pela municipalidade, a
qual encontra-se arquivada digitalmente nesta serventia no protocolo n°
337.177, averba-se que a Rua Vinte e Trés teve sua denominacao alterada
para Rua Amor Perfeito dos Jardins.

Selo digital: 11148 0000833023121Q
Guarulhos, 20 ril de 2¥R1 7
Substituta dg Ofitia Mariselma Bispo de Oliveira.

v
Prenotagéao n.BSS.W de abril de 2.021.

R.6 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.5, a
proprietaria (ELIANE RIBEIRO ESLAN casada com LEONARDO
RODRIGUES ESLAN DA SILVA, atualmente residentes na Rua Amor Perfeito|
dos Jardins, n.330, apto.61, Residencial e Comercial Guarulhos, nesta cidade,
Ja qualificados) VENDEU o imével, pelo valor de R$270.000,00 (duzentos e
setenta mil reais), para FERNANDO FERREIRA DE SOUSA DA HORA,
brasileiro, gerente de vendas, RG.41.415.871-4-SSP/SP,
CPF/MF.362.693.428-48, e sua mulher LUANA RODRIGUES DA HORA,
brasileira, empresaria, RG.47.439.295-8-SSP/SP, CPF/MF.404.072.868-88,
casados pelo regime da comunhao parcial de bens, desde 20/01/2.017,

residentes na Rua Amor Perfeito dos Jardins, n.330, apto.41, Residencial e
Comercial Guarulhos, nesta cidade.

Selo digital: 111484 30234218
CO Mariselma Bispo de Oliveira.

Guarulhos, 204
1IN

Substituta d

AY / —
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Prenotagé&o n.358.981, de 08 de abril de 2.021.

R.7 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.5, os proprietarios (FERNANDO FERREIRA DE SOUSA DA HORA e sua
mulher LUANA RODRIGUES DA HORA, ja qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), pelo (SFH) em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ/MF. sob o n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, Sao
Paulo - SP, para garantia da divida no valor de R$216.000,00 (duzentos e
dezesseis mil reais) a ser paga em 420 parcelas mensais e sucessivas
(através do Sistema de Amortizagéo Constante — SAC), a primeira no valor de
R$1.817,64, vencendo-se em 30/04/2.021, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, com taxas de juros nominal de 9,5690% a.a, efetiva de
10,0000% a.a, 0,7974% nominal mensal e 0,7974% efetiva mensal, com as
demais clausulas e condicées constantes do titulo. O valor atribuido ao
imovel para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi R$270.000,00.

Selo digital: 11148 218000000330235216

A"\ Mariselma Bispo de Oliveira.

Z
Prenotagéo n° 431 M)S de junho de 2025.

Av.8 - CONSOLIDAQI\O DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imovel objeto desta matricula em nome do fiduciario BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ/MF N°90.400.888/0001-42, vez que a seu requerimento,
protocolado em 05/06/2025 sob n° 431.020, notifiquei os fiduciantes
(FERNANDO FERREIRA DE SOUSA DA HORA e sua mulher LUANA
RODRIGUES DA HORA - qualificados no R. 6) para satisfazerem, no prazo de
quinze dias, as. prestagfes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que os fiduciantes tenham
purgado a mora. Esta averbagéo & feita a vista da prova do pagamento pelo
fiduciario do imposto de transmissdo inter vivos, o qual acompanhou o
requerimento firmado pelo fiduciario em 19/01/2026. O aperfeigoamento do
procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte do exequente (credor), da obrigagdo contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redagdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, O fiduciario promovera leilao publico para a
alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”

> | Selo digital: 111484331000000103761026S
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LIVRO N2 2-REGISTRO GERAL

Guarulhos, 29 de janeiro de 20Z% .

' Substituto do Oficial /Ze;‘ ,‘ Raul Lima de Almeida Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Guarulhos-SP, 29 de janeiro de 2026.
(Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8, 92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 77, 89
Certiode alopraicact protocolo 431020 covote | INININMNMIRNI e cooerooos
1408033

Para conferir a procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843C30000001037612264




