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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE CAGADOR (REGISTRO GERAL ]
&3 . > MATRICULA N° FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS [— 32.782 ] r j

/

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: APARTAMENTO n° 104 do “Condominio Resmenclal
Cristo Redentor”, localizado no terceiro pavimento ou térreo, composto por 01 (uma)
suite, 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) sala
de jantar, 01 (uma)} cozinha, 01 {(uma) lavanderia e 01 (uma) sacada com churrasqueira.
Possui area privativa de 71,82m? (setenta e um metros e oitenta e dois decimetros
quadrados), area comum de 26,23m? (vinte e seis metros e vinte e trés decimetros
quadrados), totalizando a area de 98,05m? (noventa e oito metros e cinco decimetros
quadrados), com fracdo ideal no terreno correspondente a 19,31m? (dezenove metros e
trinta @ um decimetros quadrados) que equivale a 0,028391%, dentro dos seguintes limites
e confrontagdes: ao Norte: com a divisa do confrontante do lado direito do Edificio,
medindo 6,38 metros; ac Oeste: com a divisa do confrontante dos fundos do Edificio,
medindo 11,75 metros; ao Sul: com o Apartamento n® 105, medindo 8,22 metros; e ao
Leste: com os Apartamentos n°. 103 e 105, bem como com a area de circulag&o do 1°
andar terreo do Edificio, medindo 9,80 metros. A unidade localiza-se sobre o terreno
urbano, com area de 680,00m?, situado na Rua Henriqueta Tedesco, n® 77, nesta cidade
de Cagador-SC.

Inscricdo Cadastral: 001.04.052.0744.004.001

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E CONSULTORIA BOULEVARD LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 03.411984/0001-91, com sede a Rua
Victor Baptista Adami, n° 611, Centro, nesta cidade de Cagador-SC.

MATRICULA ANTERIOR Sob n® 11.653 do Regi | deste Oficio Imobiliario.
(Protocolo n°® 95.076 em 26/01/2015). (Emolu 0s; ). Cacador, 26 de janeiro de
2015. Dou fé&. Renato Martins Silva - Oficial:

AV-1/32782 - EM CONSTRUCAO. Fica averbado que a unidade auténoma objeto da
presente matricula & resultante do registro do memorial de incorporagdo do
empreendimento imobiliario denominado "Condominio Residencial Cristo Redentor”, e
constitui-se por obra projetada pendente de regularizagio registral no que tange 2 sua
conciusao (Protocolo n® 95. 07 em 26/01/2015). (Emolumentos: vide AV-1/32744,

: 37-A da Lei Federal n® 6.015/73). (Selo pago - 1 ato - n°
acador, 26 de janeiro de 2015. Dou fé. Renato Martins

Silva - Oficial:

R-2/32782 - COMPRA E VENDA sobre a totalidade do imével objeto da presente matricula,
conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrenc e Miituo para
Construgé@o de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigacdes - Recursos SBPE - Contrato com Carater de Escritura Publica n°®
155553247263, datado de 14/01/2015. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA E
CONSULTORIA BOULEVARD LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 03.411.984/0001-91, com sede na Rua Victor Baptista Adami, n° 611, Centro, nesta
Cidade de Cagador-SC, representada por Anderson Luiz Baldo, brasileiro, casado,
nascido em 20/11/1983, portador da Carteira de Identidade RG n® 3.828.910/SC e inscrito
no CPF sob n° 004.033.729-41, residente e domiciliado na Rua Victor Baptista Adami, n°®
611, Centro, nesta Cidade de Cagador-SC e por Vinicius Maceno, brasileiro, solteiro,
nascido em 11/08/1983, empresario, portador da carteira de identidade RG 3.791.013,
expedida por SSP/SC em 29/01/2008 e inscrito no CPF sob n° 041.222.149-71.
ADQUIRENTES: DAYSE DE CASSIA RIBEIRO PIERDONA e seu marido SERGIO LUIZ
PIERDONA, casados em 25/10/1986, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
brasileiros, ela servidora publica estadual, nascida em 14/01/1966, portadora da Carteira
de ldentidade RG n° 1824205/SC e inscrita no CPF sob n° 634.888.419-87, ele
administrador, nascido em 08/03/1962, portador da Carteira de Habilitagdo CNH
02662485778, expedida pelo Detran/SC e inscrito no CPF sob n° 486.435.489-87,
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residentes e domiciliados na Rua Absaldo Carneiro, n® 173, Bairro Santa Catarina, nesta )

Cidade de Cagador-SC. ENTIDADE ORGANIZADORA E INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA E CONSULTORIA BOULEVARD LTDA,
ja@ qualificada e devidamente representada. VALOR DA COMPRA E VENDA DO

a ser integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas: a) Recursos proprios: R$
18.290,23; b) Financiamento concedido pela credora: R$ 144.609,77. Constam do
Contrato: Que a presente transagdo ndo contou com a intermediagdio de corretor de
iméveis. Que foram apresentadas as Certiddes de 6nus e de acdes reais ou pessoais
reipersecutérias. Foram apresentados e encontram-se arquivados os seguintes
documentos: 1) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, valida até 25/01/2015, em nome de Construtora e Consultoria
Boulevard Ltda; 2) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e as de Terceiros, vélida até 25/01/2015, em nome de Construtora e
Consultoria Boulevard Ltda; 3) Comprovante de recolhimento do ITBI; 4) Comprovante
de recolhimento do FRJ no valor de R$ 54,87 conforme boleto n® 50020.1099.4886,
recolhido junto a Caixa Econémica Federal em 21/01/2015, Codigo da Operagdo:
00423657, isento sobre a parte financiada. Demais Condicdes: As constantes do contrato.
DOI emitida. (Protocolo n® 95.004 em 16/01/2015). umentos: R$ 698,08, reducdo de
50% sobre a parte financiada - SFH - confor as Leis n° 6.015/73 e 6.941/81).
(Selo pago - 1 ato - n° DTP48930-HFQ Cagador, 27 de janeiro de 2015.
Dou fé. Renato Martins Silva - Oficial: -

R-3/32782 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Conforme Contrato ja caracterizado no R-2 supra,
fica registrada a alienagdo fiduciaria sobre a totalidade do imodvel objeto da presente
matricula, bem como sobre a acess@o a ela vinculada - Apartamento 104 do Edificio
Residencial Cristo Redentor, em constru¢ido. DEVEDORES FIDUCIANTES: DAYSE DE
CASSIA RIBEIRO PIERDONA e SERGIO LUIZ PIERDONA, ja qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituicdo Financeira sob a forma
de empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador Fabio Luiz
Carelli, brasileiro, casado, eccnomidrio, portador da Carteira de Identidade RG n°
1.706.301-SC, inscrito no CPF sob n°® 522.622.519-91, lotado na Avenida Bardo do Rio
Branco, n°® 306, Centro, nesta Cidade de Cagador-SC, conforme procuragéo lavrada no 2°
Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia/DF, as fls. 153/154, do livro 3081P, em 11-
06-2014 e substabelecimento lavrado no 1° Tabelionato de Notas e Protestos de
Chapeco/SC, as fls. 041 a 054 do livro 13-S, em 07-08-2014, devidamente confirmados
em 20-01-2015. Origem dos Recursos: SBPE. Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH. Valor da Divida: R$ 164.609,77. Valor da Garantia
Fiducuaria: R$ 182.900,00. Sistema de Amortizacao: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Novo. Prazo de Construcio: 18 meses. Prazo de Amortizacdo: 311 meses.
Taxa Anual de Juros: Nominal = 8,7873%. Efetiva = 2,1501%. Encargo Inicial Total: R$
1.864,88 Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 22/01/2015. Recalculo dos
Encargos: De acordo com a clausula oitava. Composicdo de Renda para Fins de
Indenizacdo Securitaria: DAYSE DE CASSIA RIBEIRO PIERDONA = 65,55%. SERGIO
LUIZ PIERDONA = 34,45%. Alienacio Fiduciaria: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigages
contratuais e legais, os devedores fiduciantes alienam a Caixa Econdmica Federal-CEF,
em carater fiduciario, o imovel objeto deste financiamento nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/97. Consta também: Que os devedores
fiduciantes declararam que ndo sdo empregadores, nem produtores rurais, ndo estando,
portanto, vinculados, como tal, & Previdéncia Social. Condigdes: As constantes do
contrato. (Protocolo n® 95.0 m 16/01/2015). (Emolumentos: R$ 550,00 com reducio de
50% - SFH - confor nas Leis n% 6.015/73 e 6.941/81). (Selo pago - 1 ato -'n°
DTP48931-AB . Cagador, 27 de janeiro de 2015. Dou fé. Renato Martins
Silva - Oficial:

AV-4/32782 - AFETAGAO. Fica averbado "ex-officio" que o imével desta matricula é
resultante da incorporag@io imobilidria objeto do R-10/11653, que estd submetida ao
M SEGUE
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regime do patrimonio de afetagdo, nos termos e para os efeitos dos artigos 31-A e
seguintes da Lei Federai n°® 4.591/64, introduzidos pela Lei Federal n° 10.931/04.
{Protocolo n® 100.911 em 09/06/2016). (Emolumentos: Isento). (Selo pago - 1 ato - n°
EHI25611-A79E. Valof;‘iggn) Cacador, 09 de junho de 2016. Dou fé. Danielle Zapani -

Escrevente: @@M

AV-5/32782 - INDISPONIBILIDADE. Conforme Relatério de Consulta da Central de
Indisponibilidade de Bens emitido por este Oficio de Registro de Iméveis, e em
cumprimento & decis&o aprovada pelo Dr. Antonio Araujo Segundo, Juiz Substituto da 12
Vara Federal de Cagador-SC, nos Autos da Acdo de Execucdo Fiscal n® 5000100-
54.2016.4.04.7211, que tem como Exequente: UNIAO - FAZENDA NACIONAL e como
Executados: SERGIO LUIZ PIERDONA - CPF sob n® 486.435.489-87 e SERGIO LUIZ
PIERDONA - ME - CNPJ sob n°® 19.627.732/0001-34, fica averbada a decretacac de
indisponibilidade sobre os direitos fiduciarios do presente imével em nome de Sergio
Luiz Pierdona. (Protocolo n® 101.372 em 19/07/2016). (Emolumentos: Isento). (Selo

isento n® EHV32335-MB8A). Cacgador, 20 de julho de 2016. Dou fé. Elissandra Viel
Rodrigues - Escrevente:

—_—

AV-6/32782 - CONCLUSAO DE ACESSAO. Conforme requerimento arquivado e
prenotado neste Oficio sob n® 105.867 em 29/08/2017, e nos termos da AV-16/11653,
fica averbado que foi concluida a acesséo objeto do memorial de incorporagéo do
empreendimento imobilidrio denominado "Condominio Residencial Cristo Redentor”,
todo em alvenaria, com 09 pavimentos, com area de 3.681,26m? contendo o n° 77 para
a Rua Henrigueta Tedesco. (Emolumentos: R$ 101,40). (Selo pago - 1 ato - n® ETX34787-
MM3Z. Valor.R$1,85). Cagador, 1° de setembro de 2017. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues -

Psa—

AV-7/32782 - RETIFICACAO da especificagiio da unidade. Conforme requerimento
arquivado e prenotado neste Oficio sob o n° 110.927 em 11/01/2019, fica averbado que foi
depositado nesta Serventia o instrumento de refificagdo do memorial de incorporagéo
constante do R-10/11653, passando a unidade desta matricula assim a caracterizar-se:
composto por uma suite, dois dormitérios, um banheiro social, uma sala de estar, uma sala
de jantar, uma cozinha, uma area de servigo, area de circulagio e uma sacada. Possui uma
area privativa de 71,82m? &rea comum de 26,23m? totalizando a érea de 98,05m? com
fragdo ideal no terreno comespondente a 19,31m? que equivale a 0,028391%,
confrontando: ao Norte: em trés pontos, todos com o terreno do confrontante do lado direito
do Edificio, medindo respectivamente 1,85 metros, 3,35 metros e 0,77 metros; ao Leste: em
trés pontos, todos com o temeno do confrontante de fundos do Edificio, medindo
respectivamente 2,60 metros, 6,85 metros e 1,82 metros; ao Sul: em trés pontos, o primeiro
com o terreno que separa a presente unidade do Apartamento de final 05, medindo 3,35
metros; o segundo e o terceiro com o Apartamento de final 05, medindo respectivamente
4,35 metros e 0,80 metros; e ao Oeste: em cinco pontos, o primeiro com o Apartamento de
final 05, medindo 2,10 mefros; o segundo com a area de circulagéo do pavimento medindo
1,27 metros; o terceiro e o quarto com o Apartamento de final 03, medindo respectivamente
1,82 metros e 4,07 metros; e o quinto com o terreno que separa a presente unidade dos
Apartamentos de final 03 e 02, medindo 2,05 metros. (Emolumentos: ja enunciados na AV-
17111653, aplicadas as disposi¢bes do artigo 237-A da Lei Federal n° 6.015/73). (Selo pago -
1 ato - n° FIL92542-OFRD. lez R$1,9 agador 07 de fevereiro de 2019. Dou fé.

Deysiane Dréger - Escrevente;

AV-8/32782 - INSTITUICAO E CONVEN AO DE COﬂDOMINIO Conforme Instrumentos
Particulares de Instituicio e Convengdo de Condominio, arquivados neste Oficio, fica
averbado "ex-officio” o seguinte: a) que a instituicio de condominio do empreendimento
denominado "Residencial Cristo Redentor" foi registrada sob n® 18/11653; b) que a

K Continua no versa—/
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e CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 32.782 ~
Convencgéo de Condominic do "Residencial Cristo Redentor"” foi registrada sob n°® 11562

no Registro Auxiliar deste Oficio Imobilidrio. (Protocolo n°® 110.928 em 11/01/2019).
(Emolumentos: Isento). (Selo pago - 1 ato - n° FIL92542-0 Valor ) Cacador, 07
de fevereiro de 2019. Dou fé. Danielle Zapani - Escreventg:

AV-9/32782 - INDISPONIBILIDADE. Conforme Relatério de Consulta da Central de
Indisponibilidade de Bens emitido por este Oficio de Registro de Iméveis, e em cumprimento
4 decisdo exarada pelo Dr. Rafael de Araljo Rios Schmitt, Juiz de Direito da 22 Vara Civel da
Comarca de Cagador/SC, nos Autos da Aglio de Execuglo Fiscal n® 0901799-
47.2018.8.24.0012, que tem como EXEQUENTE: MUNICIPIO DE CAGCADOR, e como
! EXECUTADO: SERGIO LUIZ PIERDONA - CPF n° 486.435.489-87, fica averbada a
| decretacdo de indisponibilidade sobre os direitos fiducidrios do imével objeto da
| presente matricula. (Protocolo: n® 115.113 em data de 29/01/2020). (Emolumentos: Isento).

(Selo Isento n® FQX44220-UIWY).
da Silva - Escrevente: 7
Yii

g SHEE

Tor, 12 de fevereiro de 2020. Dou fé. Luciano Jardel

1l

AV-10/32782 - CANCELAMENT(Q Considerando o teor do R-18/11653, fica averbado
"ex-officio" o cancelamento da afetagdo constante da AV-4 supra, ficando 0 mencionado
ato sem efeito para todo e qualquer fim. (Protocoio n® 117.022 em 07/08/2020).
(Emolumentos: ja cotados na AV-20/11653, nos termos do Art. 237-A da Lei Federal n°
6015/73). (Selo pago - 1 ato - n° FWQ65732-|FOW. Valor: R$2,80). Cagador, 12 de agosto
de 2020. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta:

L__’_,/\

AV-11/32.782 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Certifico que através
do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

Instituigdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento,
Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagtes - Recursos SBPE - Contrato com
Carater de Escritura Publica n® 155553247263, datado de 14/01/2015, registrado sob n°
3/32.747, e observando-se as notificagtes dos fiduciantes DAYSE DE CASSIA RIBEIRO
PIERDONA e seu marido SERGIO LUIZ PIERDONA, casados em 25/10/1986, pelo regime
da comunhao parcial de bens, brasileiros, ela nascida em 14/01/1966, inscrita no CPF sob
n° 634.888.419-87, ele nascido em 08/03/1962, inscrito no CPF sob n° 486.435.489-87,
residentes e domiciliados na Rua Absalao Carneiro, n® 173, Bairro Santa Catarina, nesta
Cidade de Cagador/SC, através de trés publicagdes editalicias, e tendo transcorrido o
prazo de 45 dias (teis, contados da (ltima publicagdo e sem que ocorresse a purgagéo da
mora, promove-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE PLENA em favor da Credora
Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor O Ongmal da Divida:

R$164.609,77. Valor para fins do Art. 320, I, do CNCGJ/SC: R$380.000,00. C Imposto
de Transmiss&o de Bens Imaveis (ITBI) foi recolhido no valor de R$3.630,78 sobre o Valor
Fiscal (ITBI): R$181.538,94. DOl Emitida. (Protocolo n° 141.348 em 19/11/2025).
(Emolumentos: R$935,03. ISS: R$46,75. Selo de fiscalizagdo: HSM76302-DEV3). Valor do
FRJ: R$212,53 FUPESC: 24,42%; QAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressar imento_de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor
total: R$1. ‘!QT\R cador, 16 de dezembro de 2025. Dou fé. Rafael Juliano Piccinini -

Escrevente
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 32.782 (até Av/R.11)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros e averbagdes
existentes no Registro de Imdveis de Cagador/SC, relativos ao imovel objeto da
presente matricula. (Artigo 16 da Lei Federal n°® 6.015/73).

Certidao valida por trinta dias.
O referido é verdade e dou fé.
Cacador/SC, 17 de dezembro de 2025

( ) Renato Martins Silva - Oficial
( ) Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
() Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
( ) Guylherme Ribeiro - Escrevente
( ) Rafael Juliano Piccinini - Escrevente
( ) Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente
Documento assinado digitalmente por RENATO MARTINS SILVA (790.809.876-20)
Protocolo n°: 141.348

Emolumentos:

01. Certidao de inteiro teor de Matricula - Pés R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 0,00

Poder Judiciario

i E Estado de Santa Catarina

ks Selo Digital de Fiscalizacdo
Normal

HSM76451-MM2X

1Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius_br/selo
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Oficio de Registro de Iméveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
OFICIO de Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC
o Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163

EGISTRO DE IMOVEIS Atendimento de segunda a sexta-feira

de CACADOR - SC das 08h30 as 12h00 e das 13h30 as 17h00

CNM: 107565.2.0032747-54

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE CACADOR

{ REGISTRO GERAL |

MATRICULA N° FICHA —
REGISTRO DE IMOVEIS 32.747 _] [_

KIDENTIFICAQAO DO IMOVEL: GARAGEM n° 104 do “Condominio Residencial Cristo
Redentor”, localizada no primeiro pavimento ou subsolo 2. Possui area privativa de
11,25m? (onze metros e vinte e cinco decimetros quadrados), area comum proporcional de
2,12m? (dois metros e doze decimetros quadrados), totalizando a area de 13,37m? (treze
metros e trinta e sete decimetros quadrados), com fragdo ideal no terreno correspondente
a 1,56m2 (um metro e cinquenta e seis decimetros quadrados) que equivale a 0,002298%,
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: ao Norte: com a parede lateral direita do
empreendimento, medindo 2,50 metros; ao Oeste: com a Garagem n°® 105, medindo 4,50
metros; ao Sul: com a area de circulagdo, medindo 2,50 metros; € ao Leste: com a
Garagem n° 103, medindo 4,50 metros. A unidade localiza-se sobre o terreno urbano, com
area de 680,00m?, situado na Rua Henriqueta Tedesco, n° 77, nesta cidade de Cagador-
SC.

Inscricdo Cadastral: 001.04.052.0744.039.001

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E CONSULTORIA BOULEVARD LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 03.411984/0001-91, com sede & Rua
Victor Baptista Adami, n® 611, Centro, nesta cidade de Cacador-SC.

‘ MATRICULA ANTERIOR: Sob n® 11.653 do eral deste Oficio Imobiliario.
| (Protocolo n°® 95.076 em 26/01/2015). (Emo/ 190). Cacador, 26 de janeiroc de
| 2015. Dou fé. Renato Martins Silva - Oficial:

AV-1/32747 - EM CONSTRUCAO. Fica averbado que a unidade auténoma objeto da
‘ presente matricula & resultante do registro. do memorial de incorporagdo do

empreendimento imobilidrio denominado “"Condominio Residencial Cristo Redentor”, e
1 constitui-se por obra projefada pendente de regularizagio registral no que tange a sua
! conclusdo. (Protocolo n® 95.076 _em 26/01/2015). (Emolumentos: vide AV-1/32744,
aplicadas as disposi¢des de fige 237-A da Lei Federal n° 6.015/73). (Selo pago - 1 ato - n°®
DTP48863-U7W2. V r R$ ~Zacador, 26 de janeiro de 2015. Dou fé. Renato Martins
Silva - Oficial:

R-2/32747 - COMPRA E VENDA sobre a totalidade do imével objeto da presente matricula,
conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgéo de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Recursos SBPE - Contrato com Carater de Escritura Publica n®
155553247263, datado de 14/01/2015. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA E
CONSULTORIA BOULEVARD LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n® 03.411.984/0001-91, com sede na Rua Victor Baptista Adami, n® 611, Centro, nesta
Cidade de Cagador-SC, representada por Anderson Luiz Baldo, brasileiro, casado,
nascido em 20/11/1983, portador da Carteira de Identidade RG n° 3.828.910/SC e inscrito
no CPF sob n°® 004.033.729-41, residente e domiciliado na Rua Victor Baptista Adami, n°
611, Centro, nesta Cidade de Cagador-SC e por Vinicius Maceno, brasileiro, solteiro,
nascido em 11/08/1983, empresério, portador da carteira de identidade RG 3.791.013,
expedida por SSP/SC em 29/01/2008 e inscrito no CPF sob n° 041.222.149-71.
ADQUIRENTES: DAYSE DE CASSIA RIBEIRO PIERDONA e seu marido SERGIO LUIZ
PIERDONA, casados em 25/10/1986, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
brasileiros, ela servidora publica estadual, nascida em 14/01/1966, portadora da Carteira
de identidade RG n° 1824205/SC e inscrita no CPF sob n° 634.888.419-87, ele
administrador, nascido em 08/03/1962, portador da Carteira de Habilitagdo CNH
02662485778, expedida pelo Detran/SC e inscrito no CPF sob n® 486.435.489-87,
residentes e domiciliados na Rua Absaldo Carneiro, n® 173, Bairro Santa Catarina, nesta |}
Cidade de Cacador-SC. ENTIDADE ORGANIZADORA E INTERVENIENTE
CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA E CONSULTORIA BOULEVARD LTDA,

ja qualificada e devidamente representada. VALOR DA COMPRA E VENDA DA
- SEGUE NO VERSO ———
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Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
N Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC
OFICIO de Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163
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— CONTINUAGAO —
GARAGEM N° 104: R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser integralizado pelas parcelas
abaixo mencionadas: a) Financiamento concedido pela credora: R$ 20.000,00. Constam
do Contrato: Que a presente transagéo n&o contou com a intermediagio de corretor de
iméveis. Que foram apresentadas as Certiddes de 6nus e de agbes reais ou pessoais
reipersecutérias. Foram apresentados e encontram-se arquivados os seguintes
documentos: 1) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, vélida até 25/01/2015, em nome de Construtora e Consultoria
Boulevard Ltda; 2) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes
Previdenciarias e as de Terceiros, valida até 25/01/2015, em nome de Construtora e
Consultoria Bouievard Ltda; 3) Comprovante de recolhimento do ITBI. Ato isento do
recolhimento do FRJ consoante os §§ 2° e 3° do RCE e o art. 5° da Res n° 4/2004 - CM,
atualizada pelas Resolugdes n°s 1/2009 - CM, 05/2009 - CM, 6/2009 - CM, 8/2010 - CM,
10/2011 - CM, 4/2012 - CM, 5/2013 - CM, 9/2014 - CM. Demais Condi 5
do contrato. DOI emitida. (Protocolo n°® 95.004 em 16/01/2015 }’jﬂ' entos: R§ 84,62

= valor minimo da tabela). (Selo pago - 1 ato - n® DTP48933 ;
27 de janeiro de 2015. Dou fé. Renato Martins Silva - Oficiaf:

R-3/32747 - ALIENAGAOQ FIDUCIARIA. Conforme Contrato ja caracterizado no R-2 supra,
fica registrada a alienagdo fiduciaria sobre a totalidade do imével objeto desta matricula,
bem como sobre a acesséo a ela vinculada - Garagem 104 do Edificio Residencial Cristo
Redentor, em construgdo. DEVEDORES FIDUCIANTES: DAYSE DE CASSIA RIBEIRO
PIERDONA e SERGIO LUIZ PIERDONA, ja qualificados. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - InstituicBo Financeira sob a forma de empresa
- publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador Fabio Luiz Carell,
brasileiro, casado, economiario, portador da Carteira de Identidade RG n° 1.706.301-SC,
inscrito no CPF sob n® 522.622.519-91, lotado na Avenida Barfo do Rio Branco, n° 3086,
Centro, nesta Cidade de Cagador-SC, conforme procuragéo lavrada no 2° Tabelionato de
Notas e Protestos de Brasilia/OF, as fls. 153/154, do livro 3081P, em 11-06-2014 e
substabelecimento lavrado no 1° Tabelionato de Notas e Protestos de Chapec6/SC, as fls.
041 & 054 do livro 13-S, em 07-08-2014, devidamente confirmados em 20-01-2015.
Origem dos Recursos: SBPE. Norma Regulamentadora: Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH. Valor da Divida: R$ 164.609,77. Valor da Garantia Fiducuaria: R$
182.900,00. Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo.
Prazo de Construcdo: 18 meses. Prazo de Amortizacio: 311 meses. Taxa Anuaf de
Juros: Nominal = 8,7873%. Efetiva = 9,1501%. Encargo Inicial Total: R$ 1.864,88
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 22/01/2015. Recédlculo dos Encargos: De
acordo com a clausula oitava. Composicdo de Renda para Fins de Indenizacéo
Securitaria: DAYSE DE CASSIA RIBEIRO PIERDONA = 6555%. SERGIO LUIZ
PIERDONA = 34,45%. Alienacdo Fiduciaria: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, os devedores fiduciantes alienam a Caixa Econémica Federal-CEF,
em carater fiduciario, ¢ imével objeto deste financiamento nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/97. Consta também: Que os devedores
fiduciantes declaram que ndo sdo empregadores, nem produtores rurais, ndo estando,
portanto, vinculados, como fais, 4 Previdéncia Social. Condicdes: As constantes do
fos—R$ 84,62 = valor minimo
Cacador, 27 de janeiro

AV-4/32747 - AFETACAQ. Fica averbado "ex-officio” que o imével desta matricula é
resultante da incorporagdo imobiliaria objeto do R-10/11653, que estd submetida ao
regime do patrimbnio de afetagdo, nos termos e para os efeitos dos artigos 31-A e
seguintes da Lei Federal n° 4.591/64, introduzidos pela Lei Federal n® 10.931/04.
(Protocolo n° 100.911 em 09/06/2016). (Emolumentos: Isento). (Selo pago - 1 ato - n®
EHI25576-RC3I. Valor: R$1,70). Cagador, 09 de junho de 2016. Dou fé. Danielle Zapani -
Escrevente:

SEGUE
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____———‘Y/

averbado "ex-officio” o seguinte: a) que a instituicdo de condominio do empreendimento

(Emolumentos: Isento). (Selo pago - 1 ato - n° FIL92507-NReJ. Valor: ,95). Cacador, 07
de fevereiro de 2019. Dou fé. Danielle Zapani - Escrevente U e

CNM: 107565.2.0032747-54

FICHA N° RUBRICA ——
02-32.747 éﬁ '
~— CONTINUAGAD DA MATRICULAN® 32747 ~

AV-5/32747 - INDISPONIBILIDADE. Conforme Relatério de Consulta da Central de
Indisponibilidade de Bens emitido por este Oficio de Registro de Iméveis, e em
cumprimento & deciséo aprovada pelo Dr. Antonio Araujo Segundo, Juiz Substitutc da 12
Vara Federal de Cagador-SC, nos Autos da Acdo de Execugdio Fiscal n° 5000100-
54.2016.4.04.7211, que tem como Exequente: UNIAQ - FAZENDA NACIONAL e como
Executados: SERGIO LUIZ PIERDONA - CPF sob n° 486.435.489-87 e SERGIO LUIZ
PIERDONA - ME - CNPJ sob n® 19.627.732/0001-34, fica averbada a decretagio de
Indisponibilidade sobre os direitos fiduciarios do presente imével em nome de Sergio
Luiz Pierdona. (Protocolo n® 101.372 em 19/07/2016). (Emoclumentos: Isento). (Selo

isento n® EHV32334-ST5A). Cagador, 20 de julho de 2016. Dou fé. Elissandra Viel
Rodrigues - Escrevente:| |iuf

AV-6/32747 - concu&-sﬂo DE ACESSAQ. Conforme requerimento arquivado e
prenotado neste Oficio sob n° 105.867 em 29/08/2017, e nos termos da AV-16/11653,
fica averbado que foi concluida a acesséo objeto do memorial de incorporagio do
empreendimento imobiliario denominado “"Condominio Residencial Cristo Redentor”,
todo em alvenaria, com 09 pavimentos, com area de 3.681,26m?, contendo o n° 77 para
a Rua Henriqueta Tedesco. (Emolumentos: R$ 101,40). (Selo pago - 1 ato - n® ETX34766-

XTTW. ValorR$1,85). Cagador, 1° de setembro de 2017. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues -
Escrevente: [ |y '

AV-7/32747 - RETIFICACAO da especificacdo da unidade. Conforme requerimento
arquivado e prenotado neste Oficio sob o n° 110.927 em 11/01/2019, fica averbado que foi
depositado nesta Serventia o instrumento de retificagdo do memorial de incorporagdo
constante do R-10/11653, passando a unidade desta matricula assim a caracterizar-se:
possui uma drea privativa de 11,25m? area comum proporcional de 2,12m? totalizando a
area de 13,37m? com fragdo ideal no terreno correspondente a 1,56m?, que equivale a
0,002299%, confrontando: ao Norte: com a parede lateral direita do empreendimento,
medindo 2,50 metros; ao Leste: com a Garagem n° 105, medindo 4,50 metros; ao Sul: com
a area de circulagdo, medindo 2,50 metros; e ao Oeste: com a Garagem n° 103, medindo
4,50 metros. (Emolumentos: j& enunciados na AV-17/11653, aplicadas as disposices do
artigo 237-A da Lei Federal n® 6.015/73). (Selo pago - - n° FIL92430-ANT3. Valor:
R$1,95). Cagador, 07 de fevereiro de 2019. Dou fé. Deysiﬂéﬁ%— asc venke:

A4 v
AV-8/32747 - INSTITUICAQ E CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Conforme Instrumentos
Particulares de Instituicio e Convencdo de Condominio, arquivados neste Oficio, fica

denominado "Residencial Cristo Redentor" foi registrada sob n® 18/11653; b) que a
Convengéo de Condominio do "Residencial Cristo Redentor" foi registrada sob n° 11562
no Registro Auxiliar deste Oficio Imobilidrio. (Protocolo n® 110928 em 11/01/2019).

AV-9/32747 - INDISPONIBILIDADE. Conforme Relatorio de Consulta da Central de
Indisponibilidade de Bens emitido por este Oficio de Registro de Iméveis, e em
cumprimento & decisio exarada pelo Dr. Rafael de Aradjo Rios Schmitt, Juiz de Direito da
2% Vara Civel da Comarca de Cacador/SC, nos Autos da Agio de Execucdo Fiscal n®
0901799-47.2018.8.24.0012, que tem como EXEQUENTE: MUNICIPIO DE CACADOR, e
como EXECUTADOQ: SERGIO LUIZ PIERDONA - CPF n° 486.435.489-87, fica averbada a
decretacéo de indisponibilidade sobre os direitos_fiduciarios do imével objeto da
presente matricula. (Protocolo: n® 115.113 em data de 29/01/2020). (Emolumentos: Isento).

Jardel da Silva - Escrevente: ? ﬁ D
N ﬂ i

(Selo Isento n° FQX44219-KN2W). Cag:adO), 12 de fevereiro de 2020. Dou fé. Luciano

" | Continua no VEISO—)
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Oficio de Registro de Iméveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC

OFICIO de , Telefone: /&49)d3563-o424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163
tendimento de segunda a sexta-feira
EGISTRO DE I(‘MQ}])(EIS? das 08h30 as 12h00 egdas 13h30 as 17h00
CNM: 107565.2.0032747-54
FICHA 02 Verso
/— CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 32.747 i
AV-10/3274T - CANCELAMENTO. Considerando o teor do R-18/11653, fica averhadow
"ex-officio” o cancelamento da afetagdo constante da AV-4 supra, ficando o mencionado

ato sem efeito para todo e qualquer fim. (Protocolo n® 117.022 em 07/08/2020).
(Emolumentos: ja cotados na AV-20/11653, nos termos do Art. 237-A da Lei Federal n°
6015/73). (Selo pago - 1 ato - n° FWQ65699-Z3WS. Valor: R$2,80). Cagador, 12 de agosto
de 2020. Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta: 7

€ et

AV-11/32.747 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Certifico que através
do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituigdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos SBPE - Contrato com
Carater de Escritura Plblica n® 155553247263, datado de 14/01/2015, registrado sob n°
3/32.747, e observando-se as notificagées dos fiduciantes DAYSE DE CASSIA RIBEIRO
PIERDONA e seu marido SERGIO LUIZ PIERDONA, casados em 25/10/1986, pelo regime
da comunhio parcial de bens, brasileiros, ela nascida em 14/01/1966, inscrita no CPF sob
n° 634.888.419-87, ele nascido em 08/03/1962, inscrito no CPF sob n°® 486.435.489-87,
residentes e domiciliados na Rua Absaldo Carneiro, n°® 173, Bairro Santa Catarina, nesta
Cidade de Cacgador/SC, através de trés publicacbes editalicias, e tendo transcorrido o
prazo de 45 dias Utels, contados da ultima publicagio e sem que ocorresse a purgagéo da
mora, promove-se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA em favor da Credora
Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor Orrgmal da Divida:
R$164.609,77. O Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) foi recolhido no valor de
R$403,42 sobre o Valor Fiscal (ITBI): R$20.171,00. DOI Emitida. (Protocolo n® 141.348 em
19/11/2025). (Emolumentos: R$88,65. 1SS: R$4,43. Selo de fiscalizagao:
HSM76301-X9KA). Valor do FRJ: R$20,15 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24.42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressargimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor total: R§H13,2 acador, 16 de dezembro de 2025. Dou fé. Rafael
Juliano Piccinini - Escrevente:\ RW "
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Oficio de Registro de Iméveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
N Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC
OFICIO de Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163

EGISTRO DE IMOVEIS o Sadimenty do segunde 2 sexta e
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 32.747 (até Av/IR.11)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros e averbagdes
existentes no Registro de Imdveis de Cagador/SC, relativos ao imovel objeto da
presente matricula. (Artigo 16 da Lei Federal n°® 6.015/73).

Certidao valida por trinta dias.
O referido é verdade e dou fé.
Cacador/SC, 17 de dezembro de 2025

( ) Renato Martins Silva - Oficial
( ) Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
() Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
( ) Guylherme Ribeiro - Escrevente
( ) Rafael Juliano Piccinini - Escrevente
( ) Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente
Documento assinado digitalmente por RENATO MARTINS SILVA (790.809.876-20)
Protocolo n°: 141.348

Emolumentos:

01. Certidao de inteiro teor de Matricula - Pés R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 0,00

Poder Judiciario

i E Estado de Santa Catarina

ks Selo Digital de Fiscalizacdo
Normal

HSM76450-XC2Y
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