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REGISTRO GERAL - LIVRO N°2 COMARCA DE ITAPORANGA D’AJUDA ANO 2023

Matricula 14.259. Data: 27 de dezembro de 2023. Imével: Um lote de terra urbano de n° 58, da Quadra C,
medindo 9,40m (nove virgula quarenta) metros de largura na frente, 9,40m (nove virgula quarenta)
metros de largura no fundo, 13,40m (treze virgula quarenta) metros de comprimento pelo lado direito, e
13,40m (treze virgula quarenta) metros de comprimento pelo lado esquerdo, perfazendo uma 4rea total de
125,96m?, localizado na Rua 04, do loteamento Residencial Antonio Silveira, nesta cidade de Itaporanga
D’Ajuda (SE), limitando-se ¢ confrontando-se da seguinte maneira: pela frente, com a Rua 04; pelo lado
direito, com o lote 57; pelo lado esquerdo, com o lote 59; pelo fundo, com o lote 02, cadastrado nesta
municipalidade sob inscri¢io imobiliaria n° 1013195. O loteamento estd registrado no Cartério de Registro
Imobiliario (CRI) desta cidade de Itaporanga D’Ajuda (SE), sob matricula n°® 13.093, cédigo nacional de
matricula (CNM) n°® 110213.2.0013093-74, do livro de Registro Geral n® 2. Proprietaria: Smart Cities
Itaporanga Spe Ltda, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.874.393/0001-38,
situada no Ac Povoado Campos, s/n, zona rural, neste municipio de Itaporanga D’ Ajuda (SE), CEP. 49.120-000.
A matricula foi aberta atendendo ao requerimento datado de26/11/2023. Emolumentos: R$ 15,24. Ferd: RS 3,05.
Guia de pagamento n°® 163230003049. Selo TISE: 20232855 354. Acesse:, www.tjse.jus.br/x/P24DQZ. O
referido é verdade e dou fé. Itaporanga D'Ajuda (SE). Célio
Barreto Sobral Junior — Escrevente.
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R.1-14.259. COMPRA E VENDA: Através da Escritura Pablica Hibrida de Prestacio de Servigos de
Pavimentacio em Empreendimento Urbano lavrada no Cartério do 1° Oficio desta comarca de Itaporanga
D’Ajuda (SE), no livro E-139, folha 085/088, em 24/02/2025, Matricula Notarial Eletronica:
110213.2025.02.24.00000464-77, Construtora Regina Ltda, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 52.937.049/0001-79, NIRE n® 28200886031, possuidora do enderego eletrdnico:
construtoraregina94@gmail.com, localizada no Povoado Salvador, s/n°, zona rural, neste municipio de
Itaporanga D'Ajuda (SE), adquiriu o imével desta matricula da SMART CITIES ITAPORANGA SPE LTDA,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n° 44.874.393/0001-38, NIRE n°® 28200763737,
possuidora do enderego eletrnico: setecontabilidade@live.com, localizada no Acesso Povoado Campos, s/n,
zona rural, neste municipio de Itaporanga D'Ajuda (SE), pelo valor da compra e venda de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), sendo devidamente recolhido Guia de pagamento Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI) nimero 060/2025 homologada de 18/02/2025 com o valor venal (tributavel) de R$ 50.000,00
(cinquenta mil réais) gerando um recolhimento de R$ 1.000,00 (mil reais) pagos através do documento de
arrecadacdio municipal (DAM) n° 941184, na Prefeitura Municipal de Itaporanga D'Ajuda (SE); Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Imobilidrios, inscrigdo imobilidria n° 1013195, datada de
19/02/2025, vélida até 20/04/2025, cédigo de controle n®° AAAMJACNYNQ. Em cumprimento ao provimento
39/2014 do CNIJ - Conselho Nacional de Justi¢a- fiz a consulta no portal www.ihdisponibilidade.org.br e nada
constou. Referente ao CNPJ pesquisado 52.937.049/0001-79 foi gerado o c6digo HASH: 63j1pehm5t; Referente
ao CNPJ pesquisado 44.874.393/0001-38 foi gerado o codigo HASH: yoxbajOdvi. Selo TISE:
202529556003791. Acesse: www.tjse.jus bt/x/DEZTHIT. Emolumentos: R$ 943,76. Ferd: R$ 188,75. Guia de
pagamento n° 163250000536. Sem congr§oes?O referido € verdade e dou fé. Itaporanga D’Ajuda (SE), 25 de

fevereiro de 2025. Registrado por: N%..\ N e T Célio Barreto Sobral
Jinior — Escrevente. s (= /
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R.2-14.259. ALIENACAO FIDUCIARIA: Através da Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo a Pessoa
Juridica n® 22.4325.606.0000016/14, redigido pela Caixa Econdmica Federal em 24/04/2025, Construtora
Regina Ltda, com sede na cidade de Itaporanga D’Ajuda/SE, na Ac Pov Salvador, s/n, zona rural, CEP: 49120-
000, ‘nscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.937.049/0001-79, com o escopo de garantia, transferi a Propriedade
Resolivel do imével objeto da presente matricula a Credora/Fiduciante, Caixa Econdmica Federal, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969, vinculada ao Ministério da
Fazenda, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para garantir o
pagamento do valor total da divida de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Forma de pagamento: Sem Caréncia,
com o pagamento de 60 prestagbes mensais de amortizagio do principal + encargos financeiros, valor da
prestagdo R$ 1.352,66, valor total das parcelas R$ 81.159,60, data de liberagdo 24/04/2025, data vencimento da
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UZE7Q-6 X6 AW-NBFDX-W3WMC.
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CONTINUACAO DA MATRICULA n° 14.259. Ficha 1v. CNM: 110213.2.0014259-68

1? Eommm.mmo 24/05/2025, data vencimento da operagfio 24/04/2030, IOF R$ 896,67, taxa de juros anual 23,14%,
taxa de juros (mensal) pos-fixada, taxa de juros balcdo 2,00%, taxa de juros reduzida 1,75; Custo efetivo total:
Taxa balcio CET MENSAL 2,17% ao més, CET ANUAL 29,89% ao ano, taxa reduzida CET MENSAL 1,92% ao
Bmmw. CET ANUAL 26,04% ao ano. Tendo como avalista: Rosely dos Santos Santana, brasileira, solteira,
administradora, RG n° 07602576407 - DETRAN/SE, CPF n° 016.322.845-02, data de nascimento 07/03/2002,
endere;0 Rod. Arnaldo Garcez 100 - 4rea rural, deste municipio de Itaporanga D’ Ajuda (SE), CEP: 49.120-000,
telefone (79) 98839-6853. Selo TISE: 202529 07815. Acesse: www.tjse.jus.br/x/CG3M82. Emolumentos: R$
471,88. Ferd: R$ 94,38. Guia de Pagamento #>163250001350. O referido & verdade e dou fé. Itaporanga D’Ajuda
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Av.3-14.259. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Procedo essa averbagdo para fazer constar a
consolidagdo da propriedade do imoével objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria: Caixa
‘Econdmica Federal - CEF, institui¢io financeira sob a forma de Empresa Pablica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, tendo em vista que a fiduciante (Construtora Regina Ltda) j& qualificada
anteriormente, devida e legalmente intimada, deixou transcorrer o prazo legal de quinze dias sem que efetuasse o
pagamento do saldo devedor, sendo apresentado pela credora fiduciria o comprovante de pagamento do Imposto
de transmissdo “inter vivos”, Guia de pagamento Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) nimero
082/2026, datada de 05/03/2026, com o valor venal (tributdvel) de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) gerando
um recolhimento de R$ 1.000,00 (mil reais) pagos através do Documento de Arrecadagiio Municipal (DAM) n°
1239786 na Prefeitura Municipal de Itaporanga D’Ajuda (SE); Certiddo Negativa de Débitos Relativa aos
Tributos Imobilidrios datada de 05/03/2026, vélida até 04/05/2026, codigo de controle n® AIIMJACNYNG. Em
cumprimento ao provimento 39/2014 do CNJ - Conselho Nacional de Justica- fiz a consulta no
portal www.indisponibilidade.org.br e nada constou. Referente ao CNPJ pesquisado 00.360.305/0001-04 foi
gerado o cddigo HASH: cdnjOy5qb5; Referente ao CNPJ pesquisado 52.937.049/0001-79 foi gerado o cédigo
HASH: ncd1whj84u. Selo TISE: 202629556005306. Abésse; www.tjse.jus.br/x/Q7MN6B. Emolumentos: K$
471,88; Ferd: R$ 94,38. Guia de pagamento n° 163260006755. O referido é verdade e dou fé. Itaporanga D’

‘Ajuda (SE), 19 de margo de 2026. Averbado por:/Az/> . Célio Barreto Sobral
Junior - Escrevente. ’ o N\\\N\J(\\'J |
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CERTIDAO CONJUNTA (INTEIRO TEOR E ONUS — LEI 8639/19): Cettifico, que revendo os Livros de Registro de Iméveis existentes neste Cartorio, dos
mesmos constam no Livro n° 2, matricula n® 14.259, cddigo nacional de matricula (CNM) n° 110213.2.0014259-68 com atos de abertura / registro / averbagdes n°
0 a 3, folhas n° 1f a 1v, cujo inteiro teor, constante nesta copia reprografica, faz parte integrante desta certiddo, extraida de acordo com o artigo 19 - § 1°, Lei n®
6.015 de 31 de dezembro de 1.973, e dela CONSTA, a Alienacio Fiduciaria, gravada sob o R.2-14.259 em favor da Caixa Economica Federal, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04. Foi efetuada a consulta na base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB: Referente
ao CNPJ pesquisado 00.360.305/0001-04 foi gerado o codigo HASH: 0d6pej7j2v. Relatorio de Indisponibilidade: ndo sendo encontrada nenhuma
ocorréncia, na forma do Provimento n°. 39/2014 do CNI. O referido ¢ verdade e dou fé. Valida por 30 dias. Guia n° 163260000755. Protocolo n° 15.135.
Itaporanga D’Ajuda (SE), 19 de marco de 2026. Selo TJSE: 202629556005333. Acesse: www.tjse.jus.br/x/ JZQMMQ.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UZE7Q-6 X6 AW-NBFDX-W3WMC.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: UZE7Q-6X6AW-NBFDX-W3WMC

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Carlos Roberto Sales De Menezes (CPF ***.739.635-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/UZE7Q-6 X6 AW-NBFDX-W3WMC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/lUZE7Q-6 X6 AW-NBFDX-W3WMC.



