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Sdo Paulo, 1] de junho de 2024.

IMOVEL:- O APARTAMENTO n°. 42, localizado no 4° Pavimento, integgfante do
empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAMBAXIRRA RESIDENCE”, com acesso pela Rua Cambaxirra, n°. 105, da
Cidade A. E. Carvalho, 1* Gleba, no Distrito de Sdo Miguel Paulista, possui uma

4rea privativa de 34,65m2, 4rea real de uso comum (circulagéo vertical e horizontal
e abrigo de medidores ¢ lixo) de 7,90m?2, 4rea real total de 42,55m2, correspondendo

uma fragdo ideal no todo de 0,0523.

CONTRIBUINTE:- 142.103.0028-3 — (em é4rea maior).

PROPRIETARIA:- PORANGABA CONSTRUTORA LTDA., registrada na
JUCESP sob o NIRE n°. 35630319072 e inscrita no CNPJ/MF n°. 33.208.883/0001-

89, com sede na Rua Joseph Louis Lagrange, n°. 74, Jardim Nordeste, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.11/M.36.652, feito em 04/02/2022. (Especificagio
de Condominio R.15/M.36.652, feito em 11 de junho de 2024), neste Oficial de

Registro de Imoveis.
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Av.01/262.056, em 11 de junho de 2024. - Prenotagéo n° 660.893 de 24/05/2024.
Por Instrumento Particular datado de 10 de abril de 2024, a

proprietdria autorizou a abertura da presentgsmatricula. - O Oficial Substituto,
(Ricardo Mazzucchelli gﬁ&/‘\
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Av.02/262.056, em 11 de junho de 2024. - Prenotagdo n° 660.893 de 24/05/2024.
Por Instrumento Particular datado de 10 de abril de 2024, a
proprietiria PORANGABA CONSTRUTORA LTDA,, registrada na JUCESP sob
o NIRE n°. 35630319072 e inscrita no CNPJ/MF n°. 33.208.883/0001-89, com sede
na Rua Joseph Louis Lagrange, n°. 74, Jardim Nordeste, nesta Capital, autorizou esta
averbag¢do para constar que, o imovel objeto desta matricula, esti enquadrado
como habitac¢io de interesse social - HIS-2, sendo destinado a familias com renda
familiar mensal declarada em conformidade com os pardmetros estabelecidos pelo
Art. 46, I1, da Lei Municipal n°. 16.050/2014 ¢ Art. 47, § 1°, com redagdo dada pela
Lei n°. 17.975/2023, conforme se verificam do Alvard de Aprovagéo e Execugéo de
Edificagdo Nova n° 11038-22-SP-ALV, processo n°. 1020.2022/0002269-6 de
03/07/2023, e Certificado de Conclusdo Total n°. 36222-23-SP-CCE, processo n°.
1020.2023/0026936-7 de 28/03/2024, emitidos pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento da Prefeitura do Municipio de Sio Paulo. A
responsabilidade pela correta observincia da destinagdo das unidades sdo da
proprietaria do imével nos termos do Artigo 2°, § 1°, IT do Decreto 59.885/2020. - O
Oficial Substituto, (Ricardo Mazz,
Selo Digital: 1111873310000001043799246
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R.03/262.056, em 10 de dezembro de 2024. - Prenotagdo n° 678.609 de 25/11/2024.

Por Instrumento Particular com for¢a de Escritura Piblica datado de
01 de novembro de 2024, (no 4mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, nos termos da Lei n°. 14.620 de
13/07/2023), a proprietaria PORANGABA CONSTRUTORA LTDA., registrada
na JUCESP sob o NIRE n° 35630319072 e inscrita no CNPJ/MF n°
33.208.883/0001-89, com sede na Rua Joseph Louis Lagrange, n° 74, Jardim

—conlinua na fcha 02 o

€T:GT 9202/T0/TZ - YZNOS 3A YNVHNIH VITVLYN Jod sjuawenbip opeuisse [0} 0JuaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=a0ebab85-b190-480e-abf3-cd5d0056133c

Pagina:3/5

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a0ebab85-b190-480e-abf3-cd5d0056133c

B CNM 111187.2.0262056-83
LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL :
matricula ficha Capital .

( 262.056 l ( 02 ’ CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
Sao Paulo, 10 de dezembro de 2024.

Nordeste, nesta Capital, vendeu a JULIO CESAR DOS SANTOS
brasileiro, consultor, solteiro, RG n° 33.345.350-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°.
356.777.788-26, residente e domiciliado na Rua Doutor Pedro Mendes, n°® 267,

apartamento 13, Santa Teresa, nesta Capital, o imovel objeto desta matricula, pelo
valor de R$.310.000,00. (Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa Da Unido n°. 3866.2C4D.DE38.81FB, emitida em
23/10/2024, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, abrangendo as
contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do artigo 11 da
Lei n° 8212, de 24 de julho de 1991, arquivgda neste Registro). O Oficial
Substituto, (Ricardo Mazz. T
Selo Digital: 111187321000000119264424F

kaiquesilva.
R.04/262.056, em 10 de dezembro de 2024. - Prenotagéo n® 678.609 de 25/11/2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietario JULIO CESAR
DOS SANTOS ALVES, sclteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o NIRE n°
53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, a propriedade resolivel do

imével objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de R$.243.000,00, que
ser4 paga da seguinte forma: por meio de 420 prestacBes mensais € sucessivas,
vencendo-se a primeira delas em 02/12/2024, e as demais, no mesmo dia dos meses
subsequentes, e nos termos das demais clausulas constantes do mencionado

instrumento, cujo microfilme fica arquivado neste Registro. - O Oficial Substituto,

(Ricardo Mazzucchelli DW ]
Selo Digital: 111187321000000119264524

kaiquesilva.
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Av.05/262.056, em 19 de janeiro Ge 2026. - Frenotagio n° 704.620 de 19/08/2025.
Por Instrumento Particular datado de 11 de dezembro de 2025,
(digital nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGIJSP, Prov. 56/2019), ¢ feita esta

averbagio para constar que, no local onds o imovel objeto desta matricula esta

situado, 0 Cédigo de Endere¢zmento Postal — CEP ¢ n°. 08 0, conforme
consulta no site dos Correios. - O Oficial Substituto, (Ro
Selo Digital: 1111873E100000015486082¢J

Av.06/262.056, em 19 de janeiro de 2026. - Prenotagio n° 704.620 de 19/08/2025.
Por Instrumento Particular, é feita esta averbag@o para constar que,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o NIRE n°
35300000381 e inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, n°, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, ap6s a regular notificagdo
feita ao fiduciante seus devedores JULIO CESAR DOS SANTOS ALVES, incrito
no CPF/MF n°. 356.777.788-26, e decorrido os prazos legais previsto no Artigo 26
paragrafo 1° da Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purga¢do da mora, procede-se a
averbacdio nos termos do paragrafc 7° do Artigo 26 da citada lei, para
CONSOLIDAR A PROFRIEDADE DO IMOVEL em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualiZicado, dando a presente
valor de R$.314.977,47. - O Oficial Suostituto, (Roberto
Selo Digital: 1111873310000001548605263

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

»+#+% VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *****
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PEDIDO N°. 704620 GUIA N°. 012/2026

CERTIDAO — 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

A presente reproducdo esta conforme o original e foi extraida termos do art. 19 da lei n® 6.015 de 1973

Sao Paulo, 19/01/2026.

Certidao assinada por Natalia Finhana de Souza, Oficial Interina, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no
canto superior esquerdo da primeira folha.

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 44,20
Estado R$ 12,56
Secretaria da Fazenda R$ 8,60
Tribunal de Justiga R$ 3,03
Registro Civil R$ 2,33
Ministério Puablico R$ 2,12
Municipio R$ 0,90
TOTAL R$ 73,74
S

Digitador : Kelly

ATENGAO

Para lavrar escritura pablica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedigao.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga — CEP 03633-000 - Site: www.12ri.com.br
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