REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR

Rua Major Sezino Pereira de Souza n° 506, CEP 83702-270

QL JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio

is,, ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartério, deles, no Livro n° 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
>

MATRICULA:- 40.391/71

10 de Junho de 20G11.

Imével:- A Residéncia n® 03 (trés) do CONDOMINIO SIMIONI IX, com acesso pela Rua
Arthur Hasselmann n°® 344, desta Cidade, com a drea construida de uso exclusivo de 52,05m2,
com area ndo construida de uso exclusivo de 43,95m2 destinada a jardim e quintal, com
fragéo ideal do solo de 0,1875000, no lote de terreno urbano sob n° 18 (dezoito) da quadra 17
(dezessete) da Planta JARDIM PALOMAR, desta Cidade, com a area de 512,00m2
(quinhentos e doze metros quadrados), confrontando-se: pela frente em 16,00 metros para a
Rua n® 1; pelo lado direito em 32,00 metros com a Rua n° 8; lado esquerde em 32,00 metros
com o lote 19; e, finalmente pelos fundos em 16,00 metros com o lote 1.

Proprietirias:- FAST CONSTRUTORA DE OBRAS ITDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 11.436.542/0001-28, com sede a Rua Celeste Zeni Cantador n® 948, Bairro
Fazenda Velha, nesta Cidade, na proporgiio de 42,19% (quarenta e dois virgula dezenove por
cento); e ZELIA BRUDNICKI RISKE, brasileira, viava, identidade 1.626.397-PR, CPF
856.010.399-68, residente e domiciliada a Rua Celeste Zeni Cantador n°® 550, Bairro Fazenda
Velha, nesta Cidade, na propor¢do de 57,81% (cinquenta e sete virgula oitenta ¢ um por
cento).

Registro Anterior:- Matricula 2.232 do Livro n° 2 de Registro Geral, feita em 26/05/1977,
deste Registro. O referido & verdade e dou fé. Fu, Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial

Substituta, a digitei, e eu, José Augusto Alves Pinto, Oficial, a SCrevi:

.

R-1-40.391 Data: 21/10/2011 Prot. 88.377 em 13/10/2011 — COMPRA E VENDA - Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial
Quitgdo, Mutuo e Alienagfo Fiduciaria em: Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE
no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagio — SFH, firmado em Curitiba-PR, a
26/09/2011; FAST CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA, ji qualificada, neste ato
representada por LUIZ ANTONIO FALAVIGNA DOS SANTOS, CPF 016.007.579-36, e
ALMIR STAIDEL, CPF 793.665.209-44; e ZELIA BRUDNICKI RISKE, ja qualificada,
venderam o imével desta matricula a EDILSON CAMPANHARO, brasileiro, solteiro,
proprietario estabelecimento comercial, identidade 8.462.107-2-PR, CPF 044.222.479-64,
residente ¢ domiciliado 4 Rua Pedro Druszcz, 50, Centro, nesta Cidade, pelo valor de
R$ 121.000,00 (cento e vinte e um mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 21.000,00 (vinte
um mil reais) através de recursos préprios e R$ 1060.000,00 (cem mil reais) através de
financiamento concedido pela CAIXA, e sem condi¢des. ITBI n° 1883/2011 em 03/10/2011
-segue no verso-
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REGISTRO DE IMOVE!S - ARAUCARIA - PR

LIVRO N.° % GERAL

MATRICULA:-40.391

R$ 2.420,00. FUNREJUS em 19/10/2011R$ 242,00. CB:- 4.312VRC R$ 607,99. O referido ¢
verdade e dou fé. Araucaria, 21/10/2011. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial Substituta,
o digitei, e ex, José Augusto Alves Pinto, Oﬁmal 08 evi:

R-2- 40.391 Data: 21/10/2011 Prot. 88.377 em 13/10/2011 — ALIENACAO FIDUCIARIA —
Nos termos do mesmo Contrato citado no R-1-40.391 acima, o imével objeto desta matricula,
foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97, ¢ transferida
a sua propriedade resoltivel a Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituigo Financeira sob a forma de empresa piblica, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao Devedor Fiduciante: EDILSON
CAMPANHARO, ja qualificado, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais); as amortizag3es
do financiamento serdo feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, os quais sdo
compostos pela parcela de amortizagiio e juros (atj), dos prémios de seguro - morte e
invalidez permanente (MIP) e danos fisicos no imdvel (DFI) - e pela Taxa de Administragio
(TA) conforme indicados no subitem D8, com prazo de amortizagfio de 300 (trezentos) meses,
com Sistema de Amortizagio SAC, taxa anual de juros nominal de 8,5563%, e efetiva de
8,9001%, vencendo-se a primeira em 26/10/2011. Por for¢a da Lei, a posse do imédvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e¢ a credora fiducidria
possuidora indireta. Para os efeitos do art. 24, VI, da citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o
valor de R§ 121.000,00 (cento e vinte ¢ um mil reais). Qualquer acessdio ou benfeitorias
(liteis, voluptuarias ou necessarias) que o devedor fiduciante deseje efetuar, as suas expensas,
deverd ser notificada a CEF, obrigando-se o devedor fiduciante a obter as licencas
administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as necessdrias averbagdes perante o
Registro Imobilidrio, sendo que, em quaisquer hipéteses, integrardo o imovel e seu valor para
fins de realizagZo de leildo extrajudicial. Com demais condigdes constantes do referido
contrato, devidamente arquivado neste Cartério. CB:- 2.156VRC R$ 303,99. O referido ¢
verdade e dou fé. Araucdria, 21/10/2011. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial Substitut
o digitei, e eu, José Augusto Alves Pinto, Oficial, o subscrevi: Q‘\— CD"""' = 7D

- AV-3-40.391 Data: 29/05/2013 Prot. 97.729 — CANCELAMENTO - Nos termos do Contrate
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Tsolada, Mituo com Obrigagdes,
Baixa de Garantia e Constituigfio de Alienagfio Fiduciaria — Programa Carta de Crédito
Individual — FGTS, firmado em Araucéria-PR, 4 24/05/2013, devidamente arquivado neste
Cartério; fica pela presente cancelada a propriedade fiducidria constante do R-2-40.391
acima. CB:- 630VRC R$ 88,83. O referido ¢ verdade e dou fé. Araucéria, 13/06/2013. Eu,

- segue na ficha 2 -
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR
Rua Major Sezino Pereira de Souza n° 506, CEP 83702-270
. JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio

, ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

) ) CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartério, deles, no Livro n° 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA:- 40.391/2
Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial Substituta, ;% e eu, José Augusto Alves Pinto,

Oficial, a subscrevi: Qi—- C-‘.__e_.cc__.

R-4-40.391 Data: 29/05/2013 Prot. 97.729 - COMPRA E VENDA - Nos termos do mesmo
Contrato citado na AV-3-40.391 acima; EDILSON CAMPANHARAO, ja qualificado, vendeu o
imével desta matricula a: 1) PEDRO HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
mecénico de manutengfio de veiculos automotores € maquinas, identidade 10.912.849-0-PR,
CPF 062.670.729-32; e 2) JESSICA DOS SANTOS OLIVIERL brasileira, solteira, auxiliar
de escritério e assemelhados, identidade 10.717.605-5-PR, CPF 058.259.559-25, ambos
residentes e domiciliados a Rua Jacob Dranka n® 139, Centro, nesta Cidade, pelo valor de
R$ 144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 30.354,12
(trinta mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos) através de recursos proprios e
RS 113.645,88 (cento e treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e oito centavos)
através de financiamento concedido pela Credora! O somatdrio do valor do financiamento, do
desconto, do FGTS, e se necessario, dos recursos proprios, sera destinado a quitagio do saldo
devedor relativo ao contrato citado no R-1-40.391 acima, correspondente, nesta data a
R$ 94.876,26 (noventa e quatro mil, oitocentos e setenta e seis reais e vinte e seis centavos).
Emitida a DOI. ITBI n°® 1288/2013 em 28/05/2013 R$ 2.880,00. FUNREJUS isento de acordo
com o art. 3°, VII, b, 14, da Lei n° 12.216/98. CB:- 2.156VRC R$ 303,99. O referido-é
verdade e dou fé. Araucéria, 13/06/2013. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial Substltuta
o digitei, e eu, José Augusto Alves Pinto, Oficial, o subserevi: q- c:”_,_‘_ e .

R-5-40.391 Data: 29/05/2013 Prot. 97.729 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
mesmo Contrato citado na AV-3-40.391 acima, o imdvel objeto desta matricula, foi
constituido em propriedade fiduciaria, na forma do art, 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida a
sua propriedade resoliivel a Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos Devedores Fiduciantes: PEDRO
HENRIQUE DOS SANTOS e JESSICA DOS SANTOS OLIVIERI, ja qualificados, no valor
de R$ 113.645,88 (cento e treze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e oiio
centavos); as amortizagdes do financiamento serfio feitas por meio de encargos mensais e
sucessivos, os quais sio compostos pela prestagdo, composta da parcela de amortizagéo e
juros, calculada pelo Sistema de Amortizagdo SAC, da Taxa de Administragfio, se houver,
vencendo-se a primeira em 24/06/2013, com prazo de amortizagio de 360 (trezentos ¢
sessenta) meses, taxa anual de juros nominat de 6,00% e efetiva de 6,1677%. Por forga da Lei,
a posse do imédvel fica desdobrada, tornando-se os Devedores Fiduciantes possuidores
diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos de venda em Publico Leildo,
- segue no Verso -
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REGISTRO DE iIMOVEIS - ARAUCARIA - PR

LIVRO N.° %— ERAL

MATRICULA:- 40.391

conforme art. 24, V1, da citada Lei n°® 9.514/97, foi indicado o valor de RS 144.000,00 (cento
e quarenta e quatro mil reais). Qualquer acessdio ou benfeitorias (lteis, voluptudrias ou
necessdrias) que os Devedores Fiduciantes desejem efetuar, s suas expensas, devera ser
notificada a CEF, obrigando-se os Devedores fiduciantes a obterem as licengas
administrativas necessdrias, a CND/INSS e a promover as necessdrias averbagdes junto ao
Registro de Imdveis respectivo, sendo que, em quaisquer hipdteses, integrarfo o imdvel e seu
valor para fins de realizagiio de leildo extrajudicial. Com demais condigdes constantes do
referido contrato, devidamente arquivado neste Cartério. CB:- 1.078VRC R$ 151,99. O
referido é verdade e dou fé. Araucéria, 13/06/2013. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial
Substituta, o digitei, e cu, José Augusto Alves Pinto, Oficjal, o subscrevi:

i T

AV-6-40.391 Data: 10/12/2024 Prot. 175.179 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Nos termos do Requerimento firmado em Floriandpolis/SC, a 29/10/2024, acompanhado de
Certiddo extraida dos Autos de Intimag¢do dos Devedores Fiduciantes Inadimplentes no
Pagamento das Presta¢les- Contratuais sob n® 5357/2024, pela qual se verifica que os
Devedores: PEDRO HENRIQUE DOS SANTOS e JESSICA DOS SANTOS
OLIVIERI, nio purgou a mora em que se achavam constituidos no prazo de 15 dias; fica
pela presente consolidada a propriedade do imdvel desta matricnla em nome da Credora
Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, para que oferega-o em
publicos leildes. Emitida a DOI. ITBI n° 2847/2024 em 22/10/2024 R$ 3.162,56.
FUNREJUS n° 14000000011088786-2 em 27/11/2024 R$ 316,26, CB:- R$ 597,21 VRC
2.156,00 - Selo R$ 8,00 - ISS 5% - FUNDEP 5% - Base de Célculo R$ 158.127.95. Selo
Digital SFRIZ.r5dNv.m94VK-dHolf.FN67q. O referido é verdade e¢ dou fé. Araucaria,
16/12/2024. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Escrevente Substituta Legal. a digitei e

CERTIFICO que a presente fotocdpia é reproducéo fiel da Matricula n.° 40.391, constante
do Livro n° 02 de Registro Geral desta Serventia, CNM: 080754.2.0040391-82, sendo seu
conteldo suficiente para fins de comprovacido de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imovel.

CERTIFICO AINDA que nesta Serventia consta prenotado sob n° Prot. 106173 em
21/08/2014, Intimacao Dev. Fid. Inadimplente - INATIVO. Titulo para fins de
Registro/Averbagao com referéncia ao imovel objeto desta matricula.

O referido é verdade e dou fé.
Araucaria/PR, 16 de dezembro de 2024.

CB:- Emolumentos R$ Nihil.

SELO DE FISCALIZAGAO
SFRII.cJFVP.sLjbe
Cztek.FN67q

ttps://selo.funarpen.com.b

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta Documento Assinado Digitalmente JOSE

Presidéncia da Republica

S Gt AUGUSTO ALVES PINTO
Medida Provisiria N o1, CPF: 00512940959 - 16/12/2024
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