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( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 811 DATA: 12/04/2022

Pl

IMOVEL: Constituido peloc Apartamento n°102 (CENTO E
DOIS), do BLOCO (09 (NCVE), construcio, com direito
a uma vaga de garagem de n°32, do "RESIDENCIAL MONACO
II", situado A& margem da Estrada Cabo Frio - Retiro,
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa
Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fragdo ideal de
0,002777385, que lhe corresponde, do Lote Residencial 6-
A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontacdes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciando nec ponto 144 até o ponto 153 com 190,00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06 sedgmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
sequndo no ponto 156 até o ponto 155 com B6,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciandc no pontc
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o guinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundc iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,86m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma &area total de 34.733,55m*, inscrito na
PMCF sab o n°196.575-4. Proprietairio: MONACO
INCORPORACGES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n°444, Floresta, em Belo Horizonte,
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n9%9:436 de ordem. Cabo
Frio, 12 dé abril de 2022. Eu , (Marcos Vinicius
‘Fonseca), Escrevente, onferi e digitei.

11. Data:12/04/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de
Incorpor¢io do "RESIDENCIAL MONACO II", objetc desta

matricula.. Eu, (Marcos V}m—'fu;.—s Paim da
Fonseca), Escrevente

igitei. Oficiajl.

Av.2-61.811. Data:12/04/2022. ANOTACAO DE AFETACAOD. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do: Registro de Imdveis desta Serventia, procede-—
se a presente averbacio para constar que sobre o imével
objeto desta matrieula, bem como a futura construcéo
ohjeto da éincorpora(;éo registrada no R.2, da matricula
58.436, foi constituido o Patrimdnio
termos do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu,
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente,

R.3-61.811. Data:12/04/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°222.199,  datado de 25/03/2022). Adquirente(s): JESSICA
MELIO DA COSTA SOUZA, brasileira, filha de Nivaldo José
de Spuza e. Marilza Mello da Costa, solteira, maior, e
que declara ndo viver em unidc estavel, servidora
piblica municipal, portadora da carteira de identidade
n®25.572.097-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 13/12/2013,
e inscrita no CPF sob o n°132.668.957-62, e-mail:
mellojeslO@gmail.com, residente e domiciliada na Rua
Nazareth, | n°309, Canad, em Arraial do Cabo/RJ.
Transmitente: MONACO INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, jéE qualificado nesta matricula. VALOR:
!R$175.000,QO, integralmente recebidos, da seguinte
‘forma: Va:lor do Financiamento concedido pela CEF:
'R$99.090,74; Valor dos Recursos prdprios: R$63.493,26;
‘Valor dos |Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido:
iR$12.416,00 e Valor da Aquisicgdo do Terreno:
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R$30.262,46. ITBI: Foi apresentado a Certidio de Isengio
de ITBI - Projeto Casa Verde e Amarela, através do
processc n°8586/2022, por atender todos os requisitos do
art.12 da Lei n©2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei
2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018,
expedida pela PMCF, em 17/03/2022. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme o0s termos do Contrato de Compra e Venda de
Terrenc e Mituo para Construc¢do de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS n©®8.7877.1348152-1, datado de 10/03/2022. }
Eu, gg} {(Marcos Vinici Paim da Fonseca), Escrevente, ‘
confe igitei. Selg”de Fiscalizacdo Eletrénico EECA
34020 OX@ Oficial

R.4-61.811. Data:12/04/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n®222.199, datado de 25/03/2022). Credora
Fiducisria; CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio
Financeira scob a faorma de empresa piblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancaric Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduciante(s):
JESSICA MELLO DA COSTA SOUZA, ja qualificada nesta
matricula. O0(A) (s) devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n°9.514/97, transfere a CREDORA, em carater fiduciario,
a propriedade resoliivel e a posse indireta sobre o
imével objeto desta matricula, em garantia do
financiamento concedido pela mesma, no valor de
RS$99.090,74 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes, contratuais ou legais, pecunidrias ou néo,
a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa
de Juros (%) ao ano: Nominal de 5,00; Efetiva 5,1161;
com Encargo no periodo de amortizacdo: Prestagdio mensal
inicial (a+j): R§531,94; Tarifa de Administragdo:
R50,00; Seguroc: R$23,62; Total: R$555,56; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal em 11/04/2022, tendo as partes
atribuido ao imdével o valor de RS175.000,00 para fins do
disposto no incisoc VI, do Artigo 24 da Lei n©9.514/97.

Tudo e demais clausulas conforme descrito ng ntrato ja
mencionado no R-3 desta matricula. Eu, @g; {Marcos
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Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, conferi e

@itai. Seld Fiscalizacdo Eletrdnico EECA 34021 JEL
Ofici

Vvide Protocolo E® 226.502 - 29/09/2022 - Inst.ibuigins&g &EEHQTJ

Vide Protocolo B® 226.503 - 29/069/2022 - Conveagioc de Ccrmlwnr

Av.5-61.811. Dat=2:14/11/2022. REMICAO de CONVENGAO DE
CONDOMINIO. (Protocoloc n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2.424, nesta data, a Convencdo de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. EM\Jaleska Mauricio de Carvalho),
Escreventre, conferi e igitei. de Fisealizacgdo
Eletrdnico EEHZ 52045 EMK.. Ofi

Av.6-61.811. Data: 15/05/2023. REMIC.@O DE LANCAMENTO E
HARITE-SE. {(Protocolos n°230.537 e 230.539, de
04/08/2023). Foi concluida a construgio do Apartamento
102, do BRloco n°09, do Médulo IV, objeto da presente
matricula, tendo o mesmo uma Area construida de
50,4085m?, conforme se infere da certidio de lancamento
e habite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59.436, respectivamente.
Observacdo: A presente averbagio & feita de acordo com
Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e Avisoc CGJ n®328/2011
publicado no D.0O.E de 09/05/2011, fls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65527 OCV.

Av.7-61.811. Data:15/05/2023. INSCRICAO. (Protoecolo
n®230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento
da parte, datado de 08/05/2023, e instruido da Certidio
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
FPrio/RJ, ¢ imdvel objeto desta matricula encontra-se
. atualmente inscrito na PMCF sob o n°l198.068-3. Eu,
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 84/14256,
digitei. O Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64563 SIG.
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MATRICULA: 1511

Av.B-61.811. Dataz;18/05/2023. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituicio de
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", obijeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65754 KOM.

r

MATRICULA N°

Av.9-61.811. Data:19/09/2025. PURGA DE MORA. (Protocolo n®243.108,
datado de 23/07/2025). Procede—-se a presente averba¢do para ficar
consignado, que decorreu o prazo legal de 15 (guinze) dias, sem que
o(a) () devedor fiduciante(s) tenha(m) efetuado a purgacido da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico:
EDWM 10804 GUP. Atc assinado eletronicamente por Santiago Luiz
Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz
Gong¢alves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - - — — — — — — — —

Av.10-61.811. Data:19/11/2025. LOGRADOURO E NUMERAGCAO. Nos termos do
Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU, expedida pela
PMCF, em 138/117/2025, & feita a presente averbacdo para constar que o
imével objeto desta matricula encontra-se situado na Rua Trés,
n°73. Ato assinado eletronicamente por Santiage Luiz Sampaio
Cardoso, Escrevente, 94/21568. O0Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves
Cabe - Titular, matricula n°: 06/1811. - — - — — — — — — — — — — — —

Av.11-61.811. Data:19/11/2025. CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE.
(Protocolo n®°244.900, de 06/11/2025). Conforme requerimento da
parte, datado de 14/11/2025 A propriedade resoltvel do imdével ocbjeto
desta matricula, ficou consolidada em favor da credora fiduciaria,
no valor de R$ 184.356,80, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
n°9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, datado de 05/11/2025, j& qualificada nesta matricula,
instruido com a notificacdo feita & fiduciante JESSICA MELLC DA
COSTA SOUZA, j& gualificada nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor
total de R$ 3.740,87, através da Guia n®02309/2025, em 14/10/2025.
Selc Eletrdnico: EEZV 164692 OXR. Ato assinadeo eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaioc Cai‘doso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr.
Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - - — -

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico

EEZV 18010 ERW
Consulte a validade do selo em:

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da| Emolumentos R$ 108,60 Lei
) e . . matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei| 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99
https.//www3.tjrj.lusb_r/snepubhco 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais| R$21,72 FUNDPERJ R$5,43

onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a| FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN
eventual existéncia de agles reais e pessoais reipersecutoérias, R$ 6,51 ISS RS 3,26 -
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de R$155,99
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
24 de Novembro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
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