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Gilberto Gongalves Augusto

Valide aqui Oficial
este documento Praga Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 65088 / CNM: 093401.2.0065088-32 / Recibo: 200407 / Data da Certiddo: 26/03/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducado auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de agdes reais
ou pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imowel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a
situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de
margo de 2025. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWR 90276 ATH

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N6Z7P-9FJFC-3A7BA-NWFMX
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Tmovel: Rua ltaocara, sin T, FRIC AU IDEAL de 0. 002273 cnnesp-unaenfe ao APTT 104, do

BLOCO 13, do ﬁmpﬂmenm Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, e ainda em
construgdio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no lot¢amento
denominado Bairro Trindade., medindo o terreno no seu todo: B4,50m de frente, confrontando
com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcidntara. Lado dirgito com
258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61.68m, o tv:rceFrcr corm
112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” ¢ o [terceiro
alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128.90m, o sepundo com 43.53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo
alinhamento confrontando com a area “1AB”, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio
Alcintara, perfazendo uma area total de 14.032,95 m2. - O empreendimento é constituido de 22
blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamentg possui
um_estacionamento _descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco)
vagas sio destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA
TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade de S#io Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61-
5* andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro Anterjor: R:02/R:06
(Aquisigiio) - Matricula 37959, Livro 02, em 20062007 e 20,122 01/ Matricula
62.290, Livro 02, de 17.12.2018 (Incorporagio Imobiliaria), deste regisffo. Sio Gnm;al 01 de
Fevereiro d:: 2022 500 A0se BMonteir:
Fuohugn - digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo ubstituto Lagal

f2167%¢

AVl - TRANSPORTE - REGIME DE AE‘( 0O - Certifico gque consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbaciio de 28.06.2019, de que a Incorporacio do peferido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriminio de Afetagfio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alleragdes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tnica e exclusivamente a
consecugiio da incorporagcio do empreendimento e A entrega das unidad@etmobilidrias aos
futuros adquirentes ¢ manter-se-fio apartados do patriménio geral da erente. Sd0 Gongalo,
01 de Femerﬂm de 2022_- misrd Jose Monietr

o , digitei, e eu, Autorizado subscrevo Syeftituto Legal

ol f’/ at. @4/00878
94/2163¢

AV02 - TRANSPORTE FAIXA NON AEDIFICA = Certifico que consta da
AV:06/Matricula mie. 62,290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Fua

e i,
T J

Continua no verso
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ltaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio [taccara), Largura: 3. 60m, Extensdo:
154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2— Largura: 3.375m. Extensfio: 12.26m, Eixo da FINA dista
5235 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 — Largura: 3,375m, Extensfio: 47,12m,
Eixo da FNA com distincia varidvel de 7,85m a 8,60m dos fundos do lote. da Rua

Itaocara; Extensdio total: 213,88m com largura variavel de 3.375m a 3 01 de
igitei, e eu, Autorizado subscrevo 1560 Jﬂséiif:r:l.!m
ga
= == —Mﬂt.%[rvg

AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1° GRAU - Certifico que conforme
R:06/Matricula mie, 62,290, de 30.09.2019, o imovel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A.. CNPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04. em
garantia da divida no valor de R$ 11.069.230.77, conforme contrato de abertura de crédito ¢
mituo para Construgio r:l-e mereendlmemn [mnblll.ma com. (_narantm Hipotecaria e outras
i 1 de Fevereiro de

7 ;ﬁ/”ﬁ Jos atie

atr, = SUDstituto Laﬁa;
AV:04 -BAIXA DE HIPOTECA- Prot. 180890 de 3(!.12.2% 1n51ruﬂmenm ﬁ?ﬁ'ﬁcular
com forca de escritura pablica, de 12.11.2021, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal,
CNPI 00360.305/0001-04, autorizou a baixa ¢ cancelamento da hipoteca objeto do
R:06/Matricula 62.290, acima certificada, tio somente com relacfio a unidade objeto desta
matricula, liberando em conseqgiiéncia essa unidade da garantia. Sdo Gong 1 de Fevereiro
de 2022, i‘;ELQ. E B53234A107

75 " igitei, e eu, Autorizado subscrevo

rise0 José e
a Substituio Lrgal
LTV/ Adag - qd:ﬁlﬂn-b,.
R:05 - COMPRA E VENDA - Prot. 180890 de 30.12.2021.7= Por instrumento particular com
forca de escritura publica, de 12.11.2021, que fica arquivado. MARGARETH LOPES BELO.
filiagio: Alvacy Belo e Maria da Conceigio Lopes, nacionalidade brasileira, nascido (a) em
29.04.1974, aposentado, portador (a) de Carteira de Identidade n® 092760933 expedida por
DETRAN em 08.10.2021, e do CPF. 021.868.937-38, com enderego eletrdnico:
margarethbello1974@gmail.com. divorciado (a), declarando ndo conviver em unifio estavel.
residente e domiciliado (a) em Rua Brasil, 42, Penha em Rio de Janeiro/RJ, por COMPRA ¢
pelo prego de R$ 130.325,99 sendo RS 54.303.47 por financiamento concedido pela credora,
R$ 34.409,32 por recursos proprios e R$ 41.613.00 por recursos de desconto compiq:gu:nm

G
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concedido pelo TG TS, adquinu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede ¢ foro no Lstado |

g Cidade de Sfio Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 e 9, inscrita no CNPJ sob o n*

T1.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O ITBI fol pago pela guia n® 5691/2021,

no valor de 2.697.94 e fica arquivado. - Valor base de cdlculo dos emolumentos RS 133.000,00.

BIB n" 01749.22.01.14.28.634 em 14.01.2022. Valor da aquisi¢do do no: R 11.360,32.

"'riaﬂ Gongalo, 01 de Fevereiro de 2022, SELO: EDUBS3235KTW
! . digitei, e ew, Autorizado subscrevo

Mat 94.-:'4..‘93;{!

K:ﬂﬁmA Eiﬁﬁ?ﬂﬂ FIDUCIARIA — Prot. 180890 de 30.12.2021. - Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, de 12.11.2021, com forga de escritura publica, que
fica arquivado, MARGARETH LOPES BELOQ, ja qualificado, deu em ALIE ACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. Instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS 58.303,47
para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagies mensais e consecutivas de R¥ 302,99,
calculadas pelo Sistema de Amortizagiio PRICE, 4 taxa nominal de juros de 4,5000% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 4.5939% aa - Vencimento do primeiro encargo | mensal:
10.12.2021. - Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 6.3 - |Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para
expedi¢io da intimagiio. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere
a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a
posse direta do imovel em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta. até¢ solugio

, digitei, e eu, Autorizado subscrevo

te T hMat.. I;.*.J}LIDB 78
Matr. 94/2163¢ —7 '

AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informages
contidas no processo n® 22880V2018, € com base na legislacdo em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-se a presenie averbagio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ao 22 = §.951,50m?) + churrasqueira = 9.83m? + casa de homha
01 = 6.39m?* + castelo 01 = 11,46m?* + castelo 02 = ll A6m’. A andlise do projéto ¢ das

documenta¢ies pertinentes & concessio_do ALVARA de construcio foram fqltnx E
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liudia Tavares Mat. 14908, cabendo dis analistas Lidiane Machado Mat. 22423 e
Jacgugline Rodrigues Mat. 23092 somente a_aniilise das documenta¢des pertinentes aos
habite-ae parcial ¢ total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradouro: Rua ltaccara, n® 400, nimero de 10 blocos, total de 200 umidades,
area total 10.914,98m? Responsavel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751. Responsdavel Técnicop€la Execugio
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CAU: 201 316, ART/RRT:
2020180091761, S&o Gongalo, 16 de maio de 2023, SELO: EENA w1800 José Mo i

Eu . digitei. e eu, autorizado subscrevo Substiiuca Lagy)
et S4mnaTa

te
Matr. 94/2163¢

10,2023 - Por
7023, instruida de
. Sd0 Gongalo, 09 de
500 Jose Morlery

Substit al . - %
Matr: Q400878 -

AV:08 — RETIFICACAO DE HABITE-SE TOTAL - Prot. 188.559 d
carta de habite-se processo n® 2288(0/2018, passada pela PMSG em 1
requerimento que ficam arquivados, averba-se 0 numere de vaga
outubre de 2023, SELO: EEPJ9241886YRK

. digitei, e eu, autorizado subscrevo

. Vents
Matr. 847710

AV:00 - RESULTADO DA NGTIFIC.&{ZEU DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVQO) -
Prot. 193.258 de 13.09.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
520374/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BL, em 13.09.2024, acompanhado
de Certidoes do Cariério do 1° Oficio de Justica de Sfo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 237513, Protocolo n® 288761, de 05.10.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NUT[FICA(,'R{) do(s.a.as) referido(s,a,as) devedor(esaas) fiduciante(s)
MARGARETH LOPES BELOQ, referente ao contrato de finan

fiduciaria ﬂhjetu dcr Rﬂf:— desta matncuia restando, ainda -_...- :

cia com alicnagdo

—hdat: Sd/008TE-

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAOEDITAKICIA — Prot. 193.258 de 13.09.2024.-

Por Editais Fletronicos de n®s 1475/2024, 1476/2024, 1477/2024, publicados em 23.10.2024,
24.10.2024, 25.10.2024. respectivamente. que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA
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o resultado da notificaciio do(s) devedor(es) fiduciante(s) MARGARETH LOFPES BELO j3
qualificado. no contrato de financiamento com alienacdo fiducidria objeto do R:D6, desq

matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio compareceu ae Cartorio
afo 1° do Art. 26 d

purgaciio da mora, decorrido, portanto. o prazo legal estabelecido
Lei 9.514/97.- Séo (Jon:;alu 04 de l'}e:rf:mbm de 2024 SELO:

f" //// Mat. 94/00878 ﬂ
.

AV:ll - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 195551 em 06.03.2025,
Protocolade OnLine: Sistema ARIRI-520374/2024 em 28.02.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do I'TBI, conforme guia n® 135/20235,
que fica arguivado, tendo em vista a regular intimacio/notificagio do(s) devedor{es)
fiduciante(s) MARGARETH LOPES BELO (BIB 0174925030647282 ) para pagamento das
prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:06, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do pardgrafo 7° do artipo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da rcﬂ:;ljda CAIXA L
ECONOMICA FEDERA — CEF.- Valor declarado RS 138.690,49 Mator base de calculo

RS 138.690.49. -Séo Gongalo, 19 de margo de 2025. SELO: EEWRS9768PUL &

E@Mg_a_dlgueh & eu, Autorizado subscre!m /—/“ s f"__ ,,:’ Fx s o
crevente e ,_’l!.,, o Pt ,

T Matr 94717718 P .“'%2&, .
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