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Oficial Interina. Natalia Finhana de Souza, 12° Oficial de Regigtro de Imé\{eis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

» ‘ ~CNM 111187.2.0208911-50—
LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL Capital '

h .
o~ matricula ( ficha j ONS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
Sao Paulo,

01 de novembro- de 2017

IMOVEL:- O APARTAMENTO n°. 32, localizado no 3° Andar ou 4° Pavimento,
‘do Bloco Bilbao - Bloco 09, iri_'tegrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL
ESPANHA”, com acesso pela _Rpa Osério Franco Vilhena, s/n°., Vila Curugd, no
Distrito de Sio Miguel Paulista; possui uma 4rea privativa real de 39,400m2; 4rea
de uso comum de 2,00m2, contém na drea de divisdo propbrcional, a area comum
real de 4,635m2, e 4rea da unidade real de 46,035m2, correspondendo a unidade
autdbnoma, a frac,iﬁo ideal de 0,3895% do total do terreno. (Com direito ao uso de

uma vaga indeterminada para moto, localizada no pavimento térreo).

CONTRIBUINTE:- 132.278.0526-9- em 4rea maior,

PROPRIETARIA:- RESIDENCIAL ESPANHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na Rua Sio Gil, n°. 203, Tatuapé, nesta
Capital, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.837.583/0001-99.

REGISTRO ANTERIOR:- R.08/M.143.377, feito em 01/07/2011, neste Oficial de

Registro de Iméveis, (Especificagio de Condominio R.17/M.143. 377, feitoem 01
de novembro de 2017).

O OFICIAL SUBSTITU
Jaq. T

Av.01/208.911 em 01 de novembro de 2017. Prenotagdo 511.266 de 17/10/2017.

Por Instrumento Particular datado de 10 de julho de 2017, a

proprietéria autorizou a abertura da prgsente matricula. - O Oficial Substituto,
(Ricardo MazzucchelliDi 5
: : s
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R.02/208.911, em 11 de dezembro de 2018. - Prenotagdio n° 529.220 de 08/11/2018.
Por Instrumento Pamcular datado de 19 de outubro de 2018, ¢
Primeiro Aditamento de 26 de novembro de 2018, na forma do Artigo 38 da Lei n°.
9.514/97, a proprietaria RESIDENCIAL ESPANHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°. 12.837.583/0001-99, com
sede na Rua Sdo Gil, n° 203, Tatuapé, nesta Capital, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE a SAFIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, fundo de investimento em
direitos creditorios n3o padronizados, constituido sob é forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF n° 10.797.027/0001-00, representado por seu
administrador SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S/A., inscrita
no CNPJ/MF n°. 62.285.390/0001-40, com sede nesta Capital, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°. 1355, 3° andar - Parte, a propriedade resolivel do imével
objeto desta matricula e das matriculas n°s 203.867, 203.879, 203.887, 203.894,
203.909, 203.918, 208.815, 208.823, 208.824, 208.826, 208.828, 208.836, 208.848,
208.856, 20'8.862, 208.864, 208.874, 208.876, 208.880, 208.884, 208.899, 208.900,
208.902, 208.904, 208.906, 208.907, 208.912, 208.926 ¢ 208.932, em garantié do

cumprimento de todas as obrigacdes, presentes ¢ futuras, principais e

acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas por esta no Contrato de
Cessdo, perante 0 Fundo, a RESIDENCIAL ESPANHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., j4 qualificada, no valor de R$.4.851.496,96, a ser
pago na forma e nas clausulas constantes do mencionado Instrumento, figurando
como intervenientes anuentes: LAHR INCORPORACAO E ADMINISTRACAO
LTDA., com sede na Rua S#o Gil, n°. 203, bairro Tatuapé, nesta Capital, inscrita no
CNPJ/MF n°. 05.744.656/0001-32, DR1 EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Sdo Gil, n°. 203, bairro Tatuapé, nesta
- continua na ficha 02 -
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LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS .

GERAL Capital

m;gcgufagl 1 ( ﬁCh(;Z CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.118-7
} j Sao Paulo, 11 de dezembro de 2018.

——
Bia

Capital, inscrita no CNPJ/MF n°. 07.226.477/0001-39, LUCIANO LLA
ROVERE, brasileiro, casado, empresario, RG n°. 26.473.907-3-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n°. 266.796.858-18, residente ¢ domiciliado na Rua Pav&o, s/n°., quadra 20,
lote 30, Ecopark, na Cidade de Mogi das Cruzes, neste Estado, MILLENE
GORETT DASSIE DELLA ROVERE, brasileira, casada, empresaria, RG n°.
24.377.522-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 259.746.878-09, residente e
domiciliado na Rua Pavio, s/n°., quadra 20, lote 30, Ecopark, na Cidade de Mogi das
Cruzes, neste Estado, RUTH TONICELLI DELLA ROVERE, brasileira, casada,
empresaria, RG n°. 5.659.594-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°. 112.951.938-41,
residente e domiciliada na Rua Sete de Outubro, n°. 260, apartamento 141, Bloco B,
Chécara Califérnia, nesta Capital, e na qualidade de “Gestor”: CAPTALYS
GESTAO LTDA., com sede na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n°._1.017, 10°-
andar, inscrita no CNPJ/MF n°. 13.703.306/0001-56. (Certiddo Negativa de Débitos
do INSS dispensada nos termos da decisdo proferida no processo n°. 1066892-
69.2017.8.26.0100 da 1® Vara de Registros Publicos desta Capital, e item 119.1,
Capitulo XX das NSCGJ/SP). - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias)

Av.03/208.911, em 10 de maio de 2019. - Prenotagdo n® 537.091 de 30/04/2019.

Por Instrumento Particular com For¢a de Escritura Publica datado
de 02 de abril de 2019, (no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular,
integrante do Programa Minha Casa, minha Vida), ¢ feita esta averbag#o para constar
que, a entrada s/n°. do Condominio Residencial Espanha, situado na Rua Osério
Franco Vilhena, tem atualmente o n°. 1.301 da mencionada via piblica,

conforme se verificam do Certificado de Conclusio n°. 2016-81411-00 de

- continua no verso -

62:€T 9202/70/20 - YZNOS 3A YNVHNIH VITVLYN Jod sjuawenbip opeuisse [0} 0JuaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=2d936224-7c2b-4771-8847-38fba179b0e1

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2d936224-7c2b-4771-8847-38fbal79b0el

matricula ficha ‘
[ 208.911 . 6)2 l

CNM 111187.2.0208911-50 — |

21/03/2016, e a Certiddio n°® 2.2019.000903593-5, de 02/05/2019, ambos expedidos

pela PMSP. — O Oficial Substituto, (Riw%/

Selo Digital: 111187331000000009659519Y T

BeatrizGamarra.
Av.04/208.911, em 10 de maio de 2019. - Prenotagfo n° 537.091 de 30/04/2019.

Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagfio para
constar que, o imdvel objeto desta matricula, atualmente estd sendo cadastrado pela
Prefeitura Municipal de SZo Paulo, pelo Contribuinte n°. 132.278.0624-9, como
prova a Certiddo sob n° 2.2019.000903593-5, expedida aos 02/05/2019, pela PMSP. -
O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Di g
Selo Digital: 111187331000000009659619W T

BeatrizGamarra.

Av.05/208.911, em 10 de maio de 2019. - Prenotagéo n° 537.091 de 30/04/2019.

Pelo mesmo Instrumento Particular, ¢ feita esta averbagdo para
constar que, a SAFIRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO - PADRONIZADOS, inscrita no CNPJ/MF n°
10.797.027/0001-00, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.355, 3°
andar Jardim Paulistano, nesta Capital, na qualidade de credora fiducidria nos termos
da Lei n°. 9.514 de 20/11/1997, ¢ tendo recebido de sua devedora RESIDENCIAL
ESPANHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., a importancia
devida, autoriza de acordo com o estabelecido pelo Artigo 25 da referida Lei, o
cancelamento do registro da propriedade fiducidria registrada sob o n°.02 nesta
matricula. - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Diasg. /

Selo Digital: 11118733100000000965 v -

BeatrizGamarra.
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CNM 111187.2.0208911-50
12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL Capital

matricula ficha
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
208911 | ( 03 | <o pae 10 demaio de 2019,

R.06/208.911, em 10 de maio de 2019. - Prenotagdo n° 537.091 de 30/04/2019.

Pelo mesmo Instrumento  Particular, a  proprietaria
RESIDENCIAL ESPANHA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 12.837.583/0001-99, com sede na Rua Sdo Gil, n°
203, Tatuapé, nesta Capital, vendeu a RODRIGO MORAIS PEREIRA, brasileiro,
divorciado, agente administrativo, RG n° 29.853.990-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
n° 304.294.188-41, residente ¢ domiciliado na Rua Pinhal Alto, n°® 48, casa 3, Jardim

Carlu, nesta Capital, o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$.181.298,88.
Forma de Pagamento:- R$.15.710,19 com recursos proprios, R$.26.202,29 com
recursos do FGTS, R$.7.323,00 recursos do FGTS na forma de desconto, e
R$.132.063,40 mediante financiamento. (Certiddo Negativa de Débitos do INSS
dispensada nos termos da decisdo proferida no processo n°. 1066892-
69.2017.8.26.0100 da 1* Vara de Registros Publicos desta Capital, e item 119.1,

Capitulo XX das NSCGIJ/SP). - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucyelli Dias).
— \Q

Selo Digital: 111187321000000009659819U
BeatrizGamarra,
R.07/208.911, em 10 de maio de 2019. - Prenotagdo n°® 537.091 de 30/04/2019.

Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietario RODRIGO
MORAIS PEREIRA, divorciado, ja qualificado, alienou fiduciariamente a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, a propriedade

resoliivel do imével objeto desta matricula, em garantia da divida no valor de
R$.132.063,40, que serd paga da seguinte forma: por meio de 360 prestagdes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 02/05/2019, e as demais, no

mesmo dia dos meses subseqiientes, e nos termos das demais cldusulas constantes do

- continua no verso -
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Substituto, (Ricardo MazzuccheHiT,

Selo Digital: 111187321000000009659919S

BeatrizGamarra.
Av.08/208.911, em 18 de junho de 2025. - Prenotag¢do n° 696.620 de 03/06/2025.
Por Certiddo expedida aos 03 de junho de 2025, pelo 4° Gficio Civel

do Foro Regional de Sdo- Miguel Paulista, desta Capital, snviada pelo Tritunal de
Justica do Estado de S&@o Paulo - TJSP, (penhora online), extraida dos autcs de
Execu¢do ‘Civil, processo n°. 1010562-41.2020.8.26.0005, valor ¢z causa
R§$.6.391,87, exeqiiente: CONDOMINIO RESIDENCIAL ESPANHA, CNFi/MF
n°® 28.984.841/0001-08, executado: RODRIGO MORAIS PEREIRA, CPF/MF scb
n°. 304.294.188-41, consta conforme Auto Lavrado, foi PENHORAD®O os direitos
de fiduciante que RODRIGO MORAIS PEREIRA, possui sobrs o imdvel,
conforme R.07 do imdvel objet
RODRIGO MO
(Roberto Ferreira).
Selo Digital: 1 69507258

sa matricula, sendo nomeado como depesitirio:

do/ - O Escreveats Substituto,

veronica.

Av.09/208.911, em 30 de margo de 2026. - Prenotagéo n° 697.300 de 1¢/05/2925.
Por Instrumento Particular datado de 19 de fevereiro de 202€,

(digital nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGIJSP, Prov. 56/2015), £ feitz estz

averbagdo para constar que, no local onde o imével otjeto desta mazricula estd

situado o Cédigo de Enderecamento Postal — CEP ¢ n°. -590, cor:forme

-~

consulta no site dos Correios. - O Oficial Substituto, (Rgterto Ferreira).
Selo Digital: 1111873E10000001606703260

mencionado instrumento, cujo microfilme fica arquivado r:este Registro. - C Ofiziel -

e ol 04
= VUIIUIUa 1la Iliviia \Via *
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CNM 111187.2.0208911-50 —
LIVRON.?® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
e GERAL Capital
r m;;;c; 39 (rCha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
: } Séo Paulo,  3() de margo de 2026 /

’

Av.10/208.911, em 30 de margo de 2026. - Prenotagio n° 697.300 de 10/06/2025.
Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagdo para
constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o
NIRE n° 53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, apos a regular notificagéo
feita ao fiduciante seu devedor RODRIGO MORAIS PEREIRA, CPF/MF sob n°.
304.294.188-41, e decorrido os prazos legais previsto no Artigo 26 paragrafo 1° da
Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purgac¢do da mora, procede-se a averbagdo nos termos
do paragrafo 7° do Artigo 26 da citada lei, para CONSOLIDAR A
PROPRIEDADE DO IMOVEL em nome da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, j& qualificada, dando a presente para
R$.180.730,00. - O Oficial Substituto, (Roberto Ferfeira).
Selo Digital: 111187331000000160670426K

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

»+#+% VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *****
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PEDIDO N°. 697300 GUIA N°. 060/2026
Cadigo da internet: <senhainternet>

CERTIDAQ - 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

CERTIFICO que o imovel objeto desta certiddo tem sua situagao com referéncia a ALIEN/}(;OES, CONSTITUICOES
de ONUS ou DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS ou PESSOAIS,
REIPERSECUTORIAS e TITULOS PRENOTADOQS, até a data de 26/03/2026, integralmente notificados na presente
copia.

Séo Paulo, 30/03/2026.

Certiddo assinada por Natalia Finhana de Souza, Oficial Interina, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2200-2, de,24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
aulenlicidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no

canto superior esquerdo da primeira folha.

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 44,20
Estado R$ 12,56
Secretaria da Fazenda R$ 8,60
Tribunal de Justica R$ 3,03
Registro Civil R$ 2,33
Ministério Publico R$ 2,12
Municipio R$ 0,90
TOTAL R$ 73,74
Selo Digital: 1111873€3000000160717926U
Buscador: Kelly Digitador: <login>
ATEN(}AO

Para lavrar escritura pablica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedigéo.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga - CEP 03633-000 - Site: www.12ri.com.br
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