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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Fragdo ideal de 0,001984 que correspondera aoc
apartamento 301 do bloco 03 do prédio a ser construido sob o n°485 pela
Estrada Jodo Melo, Empreendimento cue sera denominado "Condominio
Parque Silvestre" e seu respectivo terrenoc designado por lote 01, do
PAL. 47.553, com area de 32.045,42m?, de 2°® categoria, localizado na
Estrada Jodo Melo, onde existe o prédio n°485 parte existente e parte a
demolir, a 617,30m do canto par da Estrada do Mendanha, na Freguesia
de Campo Grande, medinde o terreno no todo 90,00m de frente para a
Estrada Jodo Melo onde é atingido por uma FNA com 5,00m de largura em
quatro segmentos de: 19,93m em curva subordinada a um raic externo de
70,00m mais 16,00m, mais 29,64m em curva subordinada a um ralo externo
de 70,00m, mais 24,43m; 137,72m de fundos em cinco segmentos de 63,51lm,
mais 33,00m, mais 10,40m, mails 20,55m em curve subordinada a um raio
externo de 29,00m, mais 10,26m ( o quarto e o quinto segmento fazem
testada para a Rua Perciliana Emilia do nascimento); 424,60m a direita
en sete segmentos de: 202,44m, mais 25,00m, mais 14,50m, mais 66,10mn,
mais 21,80m, mais 9,35m, mais 85,41m; 394,80m & esquerda em cinco
segmentos de: 158,00m, mais 27,85m, mais 142,1ibm, mais 19,00m, mais
47,80m onde parte faz testada para a passagem de pedestres, sendo o
lote cortado por uma FNA da faixa de Serviddo da Rio - Light Servigos
de Eletricidade, com 30,00m de largura, confrontandc do lado direito
com area 67, com a area da prefeitura do RIO ( PAL 39.668), com o lote
de Equipamento Urbano Comunitdrio Pablicoc e com a faixa de Servidic da
Light: aos fundos com a é&rea de recreagdo, com a faixa de servidio da
Light e com a Rua Perciliana Emilia do Nascimento; do lado esquerdo com
& passagem de pedestres e com drea 69, tendo o referido imdvel area
privativa real de 47,20m2; &rea de uso comum total de 40,88mZ; A&rea
total real de 88,08m2. O empreendimento possul 481 vagas de garagem,
numeradas de 01 a 481, sendo 05 vagas destinadas a portadeores de
necessidades especials. X . X.X.X.X. X.X.X.X.X. X. XK. X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X,
PROPRIETARIA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPJ n®16.614.075/0001-00. Adquirido o terreno em malor porgdo por
compra a GREMIO DOS EMPREGADOS DO GRUPO SUL AMERICA DE SEGUROS -
{GRESUL), conforme escritura 19/07/2007, do 7° Oficio de Notas, L°3407,
fls. 149, conforme trasiado, registrada sob o R-3 da matricula 93.703,
em 15/08/2007, desmembramento averbado sob o AV-6 da citada matricula,
em 29/09/2010, e o Memorial de Incorporagdo registrado sob o R-2 da
matricula 202.088, em 29.0%.2010, figurando como incorporadora
DIRECIONAL SILVESTRE EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ sob ¢ n°®09.193.506/0001-39.X.X.X.X.X.X.%.X.X.X.X.X.X.X.X.X

AV - 1 - M - 205374 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdo Normativa do Estadc de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura
comg futura unidade auténoma, estando inserido em obra proietada e
pendente de regularizagioc registral, no que tange a sua conclusdo. Rio
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de Janeiro, RJ, 30/03/2011.X.X.X.%X.X.%2.X.X.X.X.X. X, X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.

0 orIcial®

- 205374 - GRAVAME: Nos termos do memorial de incorporagéo
registrado sob o R-2 da matricula 202.088 e do qual a unidade desta
matricula faz parte, verifica-se que o Empreedimento "Condominio Parque
Silvestre" esté enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienacdo
das unidadés que compde o empreendimento: 1) O Empreendimento se
destina exclusivamente, ac atendimento do Publico comprador com a renda
familar méxima de 10 saldrios minimos, se comprometendo a ndo alienar
nenhuma unidade a comprador com renda familiar superior, por ndo se
enquadrar no ambito do PMCMV; 2) O valor de venda das unidades néo
poderéd exceder o valor de R$130.000,00, sendo vedado a alienacdo de
gualquer unidade por valor superior ao declarade. Rio de Janeiro, RJ,
30/03/2011.%. X . X. X.X. X. X. X.X.X. X.X.X. K. X.X. X.X.X. X.X.X.X.X . X.X.X.X.X. X,

ulart de Mattos

o orrciarDie

- 205374 - SERVIDAQ:Consta averbado sob o AV-1 da matricula
93.703, em 15/08/1986, a serviddo perpétua sito a Estrada Jodo Melo,
na area 68, a favor de Rio Light S/A, no L°4-P, sob o n°ll.261,
f1s.228, em 26.09.1968, Rio de Janeiro, RJ, 30/03/2011.X.X.X.X.X.X.X.X.

Diet Goullart de Mattos
i % O OFICIAL crevente
Mdlricula: 94-14146

AV - 4 --¥ - 205374 - CONSIGNACAO: Face a existéncia de uma edificacéo
' no terrenc desta matricula designada por prédic n°485 parte existente e

parte a demolir, pela Estrada Jodo Melo, e ainda, face ao registro do
Memorial de Incorpora¢do para edificagdo de empreendimento que receberé
0 n®485 pelo mesmo legradouro, fica consignado que & regularizagédo do
empreendimento em questdo com a consequente averbagdo de seu habite-se
deverd obrigatoriamente ser precedida da averbacdo de demolicdo da
antiga construgdo. Rio de Janeiroc, RJ, 30/03/2011.%X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

Diedd Gotlar
__ Aatricula: 94-14146 _
AV - 5 - M - 205374 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da matricula
202.088 em 24.03.2011, que pelo requerimento de 05.05.2010 e conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64, alterada em parte
pela Lei 10.931/2004, DIRECIONAL ENGENHARIA S/A e DIRECIONAL SILVESTRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, .submeteram a incorporacdo do
empreendimentc objeto ,de R-2 da matricula 202.088, ao regime de
afetacdo. Em decorréncia do presente, constituindo-se em patriménio de
afetacdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigactes vinculados & incorporacdo, bem como os demalis bens e
direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a
consecugidc da incorporacdo do Empreendimentos e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e
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obrigacdes do patrimdénio geral da proprietdria DIRECIONAL ENGENHARIA
S/& e da incorporadora DIRECIONAL  SILVESTRE  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. Compromete-se a proprietdria e a incorporadora,
diante de tal regime de afetagdoc, a wvinculagdo de receitas, mediante o
qual as prestacdes pagas pelos adguirentes, até ¢ limite do ocrgamento
da obra, ficam afetadas & construcdo do edificio, vedado o desvio para
outras obras, com o controle financeiro atribuido & comissdo de
representantes dos adquirentes. Rio de Janeiro, 30.03.20]11.x.x.X.X.X.X

iula: 94-14146
R - 6 - - 205374 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de mituo

para construcdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria
datado de 29/12/2010, DIRECIONAL ENGENHARIA LTDA, jé& qualificada enm
garantia do pagamento da abertura de <crédite no valor de
R$14.991.039,66 e demals obrigacdes assumidas para a construgdo do
empreendimento residencial do qual a unidade desta matricula faz parte
hipotecou o imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®00.360.305/0001-04, em 1% e especial
hipoteca transferivel a terceiros, e demais condigdes as constantes do
titulo. (Prenotacdo 534038, de 03/03/2011). Ric de Janeiro, RJ,
16/06/2011. ++++++tt+ttddttttttttttttttttttttttttt++ bttt bbb+ ++4 444+

DigpoTulart de Mattos
0 OFICIALLS mecrevente
atricula: 94414146

AV - 7 <M - 205374 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:-Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecédria objeto do R-6, da presente
matricula, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular
de 10/06/2011, que hoje se arquiva.( Prenotagdo n°547122 de
15/09/2011) . Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2011.X.X.X.X.X.X.X.X.X.¥X.X.¥X.X.X

Diespaylart de Mattos
0 OFICIAL Estrevente

fatricula: 94-14146
R - 8 - ff - 205374 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
10/06/2011, a proprietdria, ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a: 1)
CASSIANO DOS SANTOS ALVES, Dbrasileiro, auxiliar de escritério,
solteiro, maior, identidade n® 123842825, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
094.151.207-03, residente nesta cidade e 2) PATRICIA DE MELO
ESTEPHANIO, brasileira, agente de atendimento, sclteira, maior,
identidade n® 126807882, do DETRAN/RJ, CPF/MF scb o n°® 085.550.697-00,
residente nesta cidade, pelo valor de R$88.500,00( sendo com recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$19.127,00).
Valor atribuido como base de célculo para cobranca de emolumentos
R$88.500, 00. Isento de imposto de transmissdo, conforme gquia

G
Somtntraro-verse

22:60 G202/70/80 - VATIS YA O1Ld3dNNH NYHOT Jod sjuawienbip opeuisse [0} 0JuaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=227d4d22-6d26-4e21-b032-2c92049b81b7

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 227d4d22-6d26-4e21-b032-2¢92049b81b7

CNM: 093344.2.0205374-37

n°1.595.832. (Prenotacgdo n®547122, em 15/09/2011). Rio de Janeiro, RJ,
15/12/2011 . 8. X X 2. X X X X X XK. K. X X X X, X X X X X XX X XL XL EL XL RO XX

datado de 10/06/2011, os adquirentes do R-8, deram a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o¢ apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$67.603,26, a ser paga em 300 prestag¢des mensais
e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a 1% no
valor de R$488,61, & taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5941%a.a
e nas demais condig¢des constantes do titulo.({ Prenotacdo n°547122, de
1570842011}« Rio de Janeire, RI, 15/12/2011. %R RiR8 R KX . XXX X0

legofronTanAle Mattos
0 OFICIAP Escrefente

Matriedla: 94-14146

AV - 10 - M - 205374 - DEMOLICAO:Pelo requerimento de 06.12.2013,
capeando certiddo da SMU n®°25/0588/2013, datada de 04.12.2013, hoje
arquivados,verifica-se gue de acordo com 0 processo 1
02/05/001012/2013, foi requerida e concedida licenga de demoligdo do
prédio scb o© n°485, pela Estrada Jodo Melo, tendo sido a

aceitagdo concedida em 02.12.2013. Dispensada a apresentagdo da CND do
INSS conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em
21.06.2013. (Prenotacdo n°600036 de 17/12/2013).Rio de Janeiro, RJ,

10/06/20%ﬁ %k ok ok ok ok k IS E SRR RS ST EEITIEESEEEEE LSS E S L LSS S S S S S S S SEEEEEE S EEE

H3g0 ottt de Mattos
O OFICIA EscpEvente
Rairipdla: 94-14146

AV - 11 <“M - 205374 - CONSTRUCAQ:Pelo requerimento de 06.12.2013,
capeando Certid&o da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 25/0366/2013,
de 02.08.2013,hoje arquivados, verifica-se que o imovel da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 19.07.2013. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21.06.2013. (Prenotagdo n°592958 de 13/09/2013).Rio de Janeiro, RJ,

10/06/2014 kkhkhkhkrrhkhhhkdrhdthdhkhkdrkbhkhhkhdhkdhkhhdhhhdhhhdrrhbhhdrhddkddd bk

Diggo-eulart
0 OFICIAL Z% revegt?aMams
“datfcula: 94-14146

AV - 12 - M - 205374 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:Foi hoje registrada na
Ficha de Registro Auxiliar, sob o n°2.375, a Convengdo de condominio do
imével desta matricula. (Prenotagic n°592959 de 13/09/2013).Rio de

Janeiro RJ, 10/06/2014 kkhdhkdhhkhkhkkkhdkhdhhd bbb hhhkhdbrhhkhkkkkkdhdkkkx
' .

Diggortiputart de M
attos
0 QFICIAL screvente

~Tatricula; 94-14146
AV - 13 - M - 205374 - ESTADO CIVIL: Pelo requerimento de 29/06/2015
capeando certiddo de casamente da 12® Circunscrigao do RCPN desta
cidade hoje arquivados, verifica-se que CASSIANO DOS SANTOS ALVES

Segue as fis .3
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casou-se pelo regime da comunhdo parcial de bens com PATRICIA DE MELO
ESTEPHANIO, em 20/09/2012, passando ela a assinar: PATRICIA DE MELO
ESTEPHANIO ALVES.  (Prenotagdo n°632570 de 30/06/2015) (Selo de
fiscalizacdo eletrdénica n°EBCC 66908 PYJ).Rio de Janeiro, RJ,

14/08/2015. O OFICIADjeput jart de Mattos
crevente
ajficula: 94-14146

AV - 14 - M - 205374 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:Fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-9, desta matricula, face
autorizacdo dada pela CRIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF no Instrumento
Particular de 10/04/2015, que hoje se arquiva, passando a plena
propriedade a pertencer aos adquirentes do R-8. (Prenotac¢do n®630784 de
29/05/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EBCC 66784 IGX). Rio de

Janeiro, RJ, 14/08/2015. O OFICIWW]M“MH&OS

Escrevents
atricula: 94-14146

R - 15 - M - 205374 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
10/04/2015, CASSIANC DOS SANTOS ALVES, auxiliar de escritorio,
identidade n® 03614229809, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 094.151.207-03
e sua mulher PATRICIA DE MELO ESTEPHANIO ALVES, agente administrativo,
identidade n° 126807882, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 085.550.697-00,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes nesta cidade,venderam o imdével desta matricula a TAYLOR
BARBOSA MATOS,  Dbrasileiro, corretor, divorciado, identidade n®
088318498, do IFP/RJ, CPF/MF sob o n® 002.299.807-16, residente nesta
cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$150.000,00.Imposte pago pela guia n°1964024, em
27/05/2015. (Prenotagdo n°630784, de 29/05/2015) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica n°EBCC 66785 DWE). Ric de Janeiro, RJ, 14/08/201%6'0 OFICIAL

art de Matlos

revente
= - Jefticula: 94-14146
R - 16 - M - 205374 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de

10/04/2015, o adquirente do R-15, deu o imével desta matricula em
alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com  sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$135.000,00, a ser paga em 420 prestacgdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC, vencendo-se a 12 em
10/05/2015, no valor de R$1.393,36, & taxa nominal de 8,7873%a.a.,
efetiva de 9,1500%a.a e nas demais condigdes constantes do tituloe.
(Prenotagdo n°630784, de 29/05/2015) ( Selo de fiscalizagdo Eletrénico

n°EBCC 66786 AQU). Rio de Janeiro, RJ, 14/08/2015.0 OFICIZ&%?MWMNOS

crevente
fatricula: 9414146

AV - 17 - M - 205374 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: De acordo com o©
instrumento particular objeto do R-16, a credora fiducidria CAIXA

Conlinua no verso
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ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario
n°1,4444,0858145-2 Série 0415, representativa da integralidade do
crédito objeto da alienacdo fiducidria constituida no R-16 desta
matricula, sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei
10931/2004. (Prenotagdo n°630784 de 29/05/2015) (Selo de fiscalizagdo

eletrdnica n°EBCC 66787 QGO).Rio de Janeiro, RJ, 14/08/20%;%§ggaﬁgﬁ%%Mmm¢

Escrevente
: ; : . Matricula: 94-14146
Av - 18 - M - 205374 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°511254/2024 de
29/08/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimac¢do via edital do(a) devedor(a)
fiduciante TAYLOR BARBOSA MATOS, CPF/MF sob . ¢ n 002 299,807-16,

Publicados em 28/10/2024, 29/10/2024 e 30/10/2024 para purga da mora
objeto desta matricula. Certlflcamos a nao ocorrenc1a de purga de mora
no prazo legal. = : - I

Prenotagdo n°730999 de 30/08/2024 © Selo dé’ flscalxzacéo reletronlca
n°EEQJ 38494 GCY. Ato concluido ads 16/12/2024 por’ Matheus conceicdo

-

gL ': r ,!E" \ & p

AV - 19 - M - 205374 - ADITAMENTO: Face & delimitacdo de area com base
na Lei Estadual n®6.206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer & {ircunserigde do 12¢% R.I., .4 partir de 23/09/2015 Ato
concluido aocs 16/12/2024 por Matheus concelgao ol

AV - 20 - M - 205374 - CANCELAMENTO DE CCI: Fica canceladaa CCI objeto
do AV-17 da presente matricula, face autorizac®o dada pela credora em
18/02/2025, que hoje se arquiva. .- e,

Prenotagdo n°736913 de 24/02/2025. Selo de fiscalizacido eletrbnica
n°EEUB 52899 LVI. Ato. concluido aos 01/04/2025 por Diege Mattos
(94/14146) Mat. TJRJ 94/20453. - - ' '

AV - 21 - M - 205374 - CONSOLIDACﬁO'DE'PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 18/02/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagac da mora, consolida-se  a propriedade do imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imbével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2792110.

Prenotacdo n°736913 de 24/02/2025. Selo de fiscalizagic eletrénica
n°EEUB 52900 IXJ. Ato concluido aos 01/04/2025 por .Diege Mattos
(94/14146).

AV - 22 - M - 205374 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Cocm
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagac de

'
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PN CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°736913 de 24/02/2025. Selo de fiscalizacdoc eletrénica
n°EEUB 52901 FLK. Ato concluido aos 01/04/2025 por Diege Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da mesma,
bem como todos o0s eventuais Onus e gravames, agdes reais € pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja
101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
03/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:12h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52] R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEUB 52902 NOT

ey [m]

Ol e
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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