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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,004167 que correspondera
ao Apartamento 403 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o
n®501 da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado ''
Residencial ' ‘Jardim dos Ipés II'', a. ser construide no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49009 de 3* Cataegoria, com area total a
ser construida de 10.896,25m2, na Freguesia de Santa Cruz, medlndo1
100,98m de frente para a Rua dos Jesuitas, 109, '2im de fundos em’dois
segmentos de: 55,90m em curva subordinada a um raio externo de
90,00m, mais 53,34m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de
propriedade de Tenda Negbcios Imobilidria S/A; 60,25m & direita
confrontando com o lote de Doacdo destinado a Escola de propriedade
do Municipio do Rio de Janeiro; 97,68m & esquerda confrontando com o
loteTl dB*éﬁLfMDOOQFVHE propriedade de -Tenda Negééilos Ifiobiliarios
§/A;‘totatizadota” 73418, mais 6,7lm em'curva ‘subo?dinada+a“um Raio
1nterno de 6! Oem, ‘concordando com o alinhamentd d&:Estrada Tté: tendo
0" refarzdo 1movel‘Area ‘Privativa real de “40,54m2;' Area” de Usé- €5mum
de® 26, 69m2; Araa Total Real de 67,23m2; Possuindo © empreendlmento
32 vagas -da‘ garagem, sendo 8 destinadas a portadores de necessidades
especiais ( PNE), todas descobertas e localizadas na area externa
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas nido se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de usc comum do
condéminio. A forma de utilizagido devera ser regrada em Assembléia de
condominio especifica para o tema. Até que seja realizada'a referida
assembléia, a utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de

--------------------------------------------------------------

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sdo
Paulo/SP CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escrltura dé
06/06/2017’ do” 12 oficio de Notas desta cidade, L°3472, s, 093/097’
reglstrada sob o R=15 da matricula 19607, em 12/06/2017
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula ém 20/06/2017
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricala’ em
20706/2017, memorial de incorporacdo registrado sob o EZ5 g
matricula 255 B87s BB, DLITL/Z0LE. v wiws vormnr s Shumats oo (TBRLL 5 S

Avli'i'-”M - 259128'1 GRAVAME: De conformidade com ¢ disposto o
BFt;662, . C/C '§2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio - dé-" Janelro, fica" con51gnado que o imével desta matrlcula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularlzacéo reglstral no que tange a'sua
conclusdo. RlO de Janelro, RJ, 17/07/2019 O OFICIAL ’fﬁﬁ:jp .

% pns M. Cavichi 1o

AV-2-M- 259128 - 'rmmo DE" muamzzagn Consta a\}erbaa%ﬂ*cgmgﬂc *{WL ‘
18 da matricula 19607, em 20/06/2017 que: .Pelo Requerlmeg‘”tcg“H e
14/06/2017 e conforme Termo de’ Urbanlzacao n°005/2017 datado de
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62.06.2017, lavrado as f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Scltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certidado n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com O processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada It4, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos JeSuitas,, em toda a sua largura ( 13,00m), na

extensdo de 220,00m, correspondente a. testada do 1lote;. Rua

 Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, coriforme "PAA 6705, %7819
e 7841, de « acordo- com o despacho -de *09/12/2016, 'da

'UIH/SUBU/CGLF/GPS,' as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de

urbanizag¢do deverdo atender ao que determina- o- RPT (Regulamedto de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto-E 3800 'de’20.04.1970), e
executadas 'de acordo: com as normas estabelecidas- pelos 6rgaos
responsaveis & ‘sua aprovagdo, no &ambito de suas " competéncia.

TERCEIRA A 1nad1mplen01a de obrigagdo assumida na cléusula segunda,
"e em consondncia.com os termos de seu paragrafo Gnico,' importara na
ndo concessdo de "habite-se", para qualquer edificacao que venha a ser
construida no local, até a conclusdo .das obras de wurbanizacdo e
,aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
dev1da ao Mun1c1p10 em decorrenc1a do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Pliblica, acrescidas das multas de
20%,, juros de 1% ao, més, fazendo- se, a cobranga em processo da
execugao, com apoio no parégrafo 2° artlgo 2° da Lei Federal n°6.830,

de 22,08. 1980 sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se’ a respeitar a
fazer cumprir integralmente,. as obrigag¢ées assumidas pelo presente
térmo,f renunciando ao direito de pleitear do MUHlClplO qualquer
1ndenlza¢ao relativamente ao estabelec1do neste termo, pondo, desde
]é a salvo de qualquer duv1das ou contestagdes futuras. 6 Demais

condigdes constantes do tltulo Rio de Janelro, RJ, 17/p7[2019. 0
OFICIAL Alexis M. Cavehm T, 0w Sigue: . : TR :
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AV - 3 <M - 259128 - RﬁﬁﬁkTIFICACAO DO TERMO DE' URBANIZAQAO Consta
,averbado sob o AV-4 da matricula. 255687 em 29/10/2018 que:_-Pelo
requerimento de 09/10/2018, capeando certiddo 'da “SMU‘ n°085433;
emltlda " 14/09/2018 ' e Termo de Urbanizacdo ° n°014/2018, hoje
arqulvados, pelos quais verifica-se que em cumprimento ‘ao despacho
de 14/09/2018 .exarado no processo 02/000. '074/2010 em que TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. e OUTROS pedem que, lhes seja passado por
.certidao“o TERMO :DE RERRATIFICACAO DO TERMO \DE URBANIZACAO lavrado as
fls. 074/080 do llvro 'n® 05 de-Folhas Soltas hoje arqu1vado, .verifica-
se’ que fica- rerratificado o,.Termo de UrbanizaGao objeto “do AV-2
desta - ‘matricula para constar« -~ corretamente -. as seguintes
alteragdes:; PRIMEIRA - O{s) OQUTORGANTE(S) e(sao)»lsenhor(res) e
possu1dor(res) livre- e desembaragado de qualsquer onus-jud1c1al ou
extrajudlclal do terre?o designado por lotes 1,2%e 3,do PAL A49. 009
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situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de
Imbveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietarios e as
Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Termo o(s) OUTORGANTE(S) se obriga(m) a wurbanizar os
seguintes logradourcs em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Ita,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m}), na
extensdao de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a
testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m),
na extensao de 48,00m (quarenta e oito metros}, correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PARAR 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na
extensdo de 107,00m (cento e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49.009, conforme PAA 7.841 , de acorde com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, a&s fls.101. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigag¢do assumida na clausula SEGUNDA importara na
néo concessdao do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras
de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitagdo do logradouro descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do Cédigo de, Administragdo Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelc Decretc n° 3221 de
18/09/81) no Diadrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco} dias
contados de sua dssinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S}. QUINTA: O
(s} OUTORGANTE(S)} obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a
averbagdo do presente Termo no Registro de Imdéveis competente.
PRRAGRAFO UNICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbacdo na unidade
de Licenciamento e Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicagao
e averbacdo pre¥istas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, aols)
OUTORGANTE(S) independente de requerimento, certiddo e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de gqualquer duvida relativa ao presente
Termo, o foro da Agdo serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando
o{s) OUTORGANTE(S) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por
mais especial ou privilegiado que seja. OITAVA: O presente Termo é
firmado em cardter irrevogdvel e irretratavel, obrigando a herdeiros
ou sucessores., NONA: O(s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentacdo exigida por lei e que atesta o atendimento das condicdes
juridico-pessoals indispensdveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei as
£f15.074/080v do Livro n° 05 de folhas soltas de Urbanizacde o
presente termo que tem-forca de escritura puiblica, para que produza
todos os efeitos legais, o qual depois de lido e achado conforme é

Continua no verso...
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‘1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2019 0 OFICI

assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula 11/156.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para este fim. Dispensada a apresentacdo de testemunhas,nos
termos da Lei6.952/1981.Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2019, © 3 FICH

AV ~ 4 - M ~ 259128 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado'éof%lmﬁy 6% da
matricula 255687 em 01/11/2018 que: De acordo com Requerlmento de

17/10/2018, capeando declaragdo de enguadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 08/10/2018, verifica-se que o Memorial de
Incorporacdo citado na aquisicdo do imével desta matricula esta
enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 e 2)
(R$200.000, 00), se - comprometendo ainda a ndo allenar qualquer das
unidades por' valor superior a esse declarado; por nido!seé enguadrar ro
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, a construtora se compromete
a atender no projeto arquiteténico as exigéncias das Normas
Brasileiras quanto a acessibilidade para todas .as Areas comuns e,
para as unidades adaptdveis, a empresa apresentard comprovacido da
exequibilidade estrutural que permita as adaptacdes, caso se constate
a existéncia de demanda por adquirente com deficiéncia ou mobbilidade
reduzida, observado o minio de 3% do total das unidades enquadradas
no PMCMV existentes no referido empreendimento, salvo se houver
Legislacao Municipal ou Estadual Especifica prevendo’ percentual

‘diverso, caso el ”“Fwsprevalecera .Rio de Janelro, RJ, 17/07/2019‘
9 SELELAL, =0t b R ' -

, Mat.: 801334 b ‘ ¢
AV -'5 - M - 250128 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-7- da
matricula 255687 em 01/11/2018 que: Pelo  Requerimento . de
17/10/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS .,  S/A " .ja
qualificada,. submeteu-se a incorporacdo do Empreendimento do qual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme
previstb nos "artiqos 31-A e sequintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constltulndo -se patriménio de afetagdo o conjunto de bens, 0 terreno
e "as acessoes,.os direitosd ‘e obrigagdes vinculadas -a 1ncorpora¢ao
1mob111ar1a, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Gnica e exclusivamente a consecugdo da’ Incorporagdo do
Empreendlmento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adquirentes & manter-se-do apartados, tornando-se incomuniciveis .em
relagdo aos demais bens,” direitos e obrigacgdes do patrlmonlo geral da

' de%defﬁieﬁ
AV - 6 - M - 259128 - HIPOTECA: Consta, registrado s ol 9""R-9 da
matricula’ 255687 em' 09/05/2019, que . Pelo Instrumento Partlcular "de
Abertura de Crédlto ‘e Mituo, Tpara Construgao " dé” Empreendlmento
Imobilidrio” com Garantia Hipotecaria e outras avengas' datado de
22/03/2019 ' TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS-S/A j& ‘qualificada; deu em
hlpoteca. o 1mbve1 desta matrlcula,bEPFCAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede em Brasilla/DF e £ili%a1 2 nesta c1dade,‘hnscr1to=no CNPJ/MF

n°00.360. 305/0001 04," éem garaﬁtla dd pagamento do empréstlmo e deméls
obrlgagoes . assumldas no c1tado ; contrato, a Bendo "o valor do
finahciamento de R$8 953, 275 03" ( 1nc1u1do neste valo: outros

DM 118,53 7 p—
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X 259128 '17/07/2014
o o 0 s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | \
7T IR R R _ RIO DE JANEIRO - RJ '
Livro n°® 2 ' o fls.3
Cont: des Rin" 093344.2.0259128-86
imoveis) ; Valor da Garantia Hipotecaria de R$17.824.000,00
( incluido neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizacgdo: SAC;
Prazo Total de Construgdo/Legalizagio: 36 meses; Prazo Total de

Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva . de 8.30000%; demais condigdes constantes do titulo.Rio
de Janeiro, RJ, 17/07/2019. 0 OFICIA

AV - 7 - M -~ 259128 - DESLIGAMENTOAQE Hipo%ECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipoteciria = objeto do AV-
6, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
30/04/2019, que hdje se arquiva. (Prenotacdoc n°681949 de 17/07/2019)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDBZ 76474 HAV}. Ric de Janeiro,
RJ 24/07/2019. OOFICIAL 3

‘ﬂal

R -8 -M~ 259128 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/04/2019, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
JAQUELINE SILVA DE MEDEIROS, brasileira, vendedora, solteira, CPF/MF
sob o n®091.843,144-19, residente nesta cidade. Valor do imdvel
atribuido pelos ‘contratantes:R$110.949,76(sendo com utilizagdo -dos
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$45.115,00). 1Isento de imposto de transmissdo, . conforme guia
n°2265541. (Prenotacdo n°681949, em 17/07/2019) (Selc de fiscalizacgdo
eletrbnica n°EDBZ 764,15 (AON) ., Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2019. O

OFICIAL. T e
.afj?ézgggggr}ﬂ;wui

R-9-M- 259128 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 30/04/2019, a adquirente do R-8, deu a frdcdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de RS$59.692,04, a ser paga em 360
prestacées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 03/06/201%, no valor de R$317,96, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagdoc n°681949, de 17/07/2019) (Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°EDBZ 76476 OMR) . Rio de Janeiro, RJ,
24/07/2019.0 OFICIAL,

JJ‘:{;':
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AV - ‘10 - M - 250128 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/03/2020,
capeando Certidio . da Secretaria ‘Municipal de  Urbanismo n°
80/0007/2020, de, 19/03/2020, ”hojé arquivados, verifica-se que de
acordo com . o pjbcessot nf927280001/2017,_ o 1imével da presente

Cantinua no,
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matricula, teve sua construgio concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/03/2020. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
( Prenotagdo n°691558 de 22/04/2020) (Selo de
ca'hgﬁgaggh 73130 NNC). Rio de Janeiro, RJ,

relativa & obra
D.O.E em 21.
fiscalizagéo/ eletrdnica
29/04/2020.0{ OFTGTALMHC- My
”d‘ :v417010

~

AV - 11 - M - 25$128 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
soh o n° 00.350.305/0001—04, através do Oficio n°458265/2024
de 19/02/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
T'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paréagrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital da devedora
fiduciante JAQUELINE SILVA DE MEDEIROS, CPF/MF sob o n° 091.843.144-19,
Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula., Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal. ' ' .
Prenotacdo n®724941 de 21/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 71386 BWD. Ato concluido aos 16/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 259128 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 15/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico deo imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2724784, em 12/08/2024.

Prenotagdo n®730847 de 28/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 84692 GPD. Ato concluido acs 10/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 259128 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagido de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°®730847 de 28/08/2024. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEPH 84693 FMR. Ato concluido aos 10/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...

€2:0T ¥202/60/8T - VATIS VYA O1d3dNNH NYHOT Jod sjuawienbip opeuisse [0} 0JuaWnNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b7642598-8f69-4259-b016-a9b17a844440

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b7642598-8f69-4259-b016-a9b17a844440

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 12/09/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:11h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico
EEPH 84694 OTT

%

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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