CNM 113274.2.0290031-38

r ~
ST PR 3* REGISTRO DE IMOVEIS
[_* __} (_ —} CAMPINAS - SP
CNM 113274.2.0200031-38 CNS/CNJ N° 11.327-4
Campinas, 2&9@5&2@%@ MQTRO GERAL
IMOVEL: UNIDADE AUT esignada por n s ©

construgo, Tipo G, localizado no 13° andar da Torre 02, no CONDOMINIO
"VARANDAS - CASA FELIZ", com entrada pela Rua Doutor Nivaldo Alves
Bonilha, n° 74, em Campinas-SP, com as seguintes dareas: privativa de
45,9500m? comum de 35,7587m? total de 81,7087m? fragdo ideal de
18,0230m? ou 0,2089% no terreno, onde seré edificado o Condominio.
REGISTRO ANTERIOR: R.06 da Matricula n® 250.111 em 22/06/2021.
PROPRIETARIA: STH CONSTRUGAO E INCORPORAGAO SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ n°® 35.084.222/0001-14, com sede na Rua Regente Feij6, n°
1.251, Conjunto 802, Sala 03, em Campinas-SP. Prenotagdo: 772.962 em
8/11£024. lo Digital: 1132743E1000000108574324U. Eu
5 aldair Ignacio Serrano - Escrevente.

Av.01 - em 20 de dezembro de 2024 - TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETAGAO

De acordo com a AV.07 da matricula n® 250.111, a incorporagdo imobilidria
que deu origem a abertura desta ficha auxiliar foi submetida ao regime de
patriménio de afetagdo, nos termos dos arts. 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/64.
Prenotacdo: 772.962 em 11/202 Selo Digital:
1132743E1000000108574424S. Eu mﬁmﬂeﬂﬂdair Ignacio

Serrano - Escrevente.

Av.02 - em 20 de dezembro de 2024 - TRANSPORTE DE ONUS

O imdvel desta ficha, acha-se gravado com ¢ seguinte énus: PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, pelo valor de R$ 23.809.536,00
(incluindo outras unidades — cotacdo R$ 150.693,26), conforme R.09/250.111.

Prenotacgao: 772.962 em 11/202 Selo Digital:
1132743E1000000108574524Q. Eu aldair Ignacio

Serrano - Escrevente.

ILivro 2250111 - TORRE 02 - APTO. 0134

AV.03 - em 20 de dezembro de 2024 - CANCELAMENTO DE ONUS

Pelo Instrumento Particular que dara origem ao R.04, com a expressa
autorizagdo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, fica
CANCELADA a hipoteca constante na AV.02, tdo somente com relagdo a
unidade desta ficha auxiliar, ficando a mesma, livre e desembaragada do
referido dnus. Valor cotagdo R$ 150.693,26. Prenotagfo: 772.962 em
8/11/7824. elo Digital: 113274331000000108574624A. Eu
- A v aldair Ignacio Serrano - Escrevente.
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¢ RO&-em 20 de dezembro de 2024 - COMPRA E VENDA
Pelo Instrumento Particular com forga de Escritura Pablica, nos termos da
legislagdo pertinente ao SFH/PMCMV, emitidlo em Campinas-SP, em
16/10/2024, a proprietaria STH CONSTRUGAO E INCORPORAGCAO SPE
LTDA., jé& qualificada, VENDEU a fragdo ideal desta ficha auxiliar a
FRANCISCO SILVA DE SOUSA, inscrito no CPF/MF n° 031.163.493-12,
portador do RG n° 532236026 SSP/SP, brasileiro, administrador, e seu
conjuge  NAYARA CARVALHO DE SOUSA, inscrita no CPF/MF n°
410.514.968-70, portadora do RG n° 489897861 SSP/SP, brasileira,
pedagoga, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Loja Maconica
Independente, n° 911, Residencial Nova Mundo, em Campinas-SP, pelo valor
de R$26.514,30 - terreno e R$343.500,00 (trezentos e quarenta e trés mil e
quinhentos reais) - unidade, sendo o valor de R$68.700,00 com recursos
proprios. A vendedora deixou de apresentar a CND ou CP/END da RFB/PGFN,
em virtude de ter declarado que o imével ndo faz parte do ativo permanente e
encontra-se langado em seu ativo circulante. Prenotaciio: 772.962 em

8/11/2924. lo Digital: 113274321000000108574724A. Eu
Wair Ignacio Serrano - Escrevente.
R.05 - em 20 de dezembro de 2024 - ALIENAGAO FIDUCIARIA
Pelo Instrumento Particular que deu origem ao R.04, os proprietarios
FRANCISCO SILVA DE SOUSA e seu cdnjuge NAYARA CARVALHO DE
SOUSA, ja qualificados, DERAM EM ALIENAGAO FIDUCIARIA a fracéo ideal
desta ficha auxiliar em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para a garantia da divida no valor de R$274.800,00
(duzentos e setenta e quatro mil e oitocentos reals), pagavel através de
420 prestagBes mensais, com a taxa anual de juros nominal de 7,6600%,
efetiva de 7,9347%, calculados pela Tabela Price - TP, vencendo a primeira
prestagdo em 15/11/2024, no valor inicial de R$1.970,39, ficando estabelecido
o prazo de caréncia de 15 dias, para expedigio de intimacdo, nos termos da
Lei n° 9.514/97. Comparecendo como Construtor(a) / Fiador(a): SOEDIL
SOTECO EDIFICAGOES LTDA., inscrito(a) no CNPJ n° 49.596.323/0001-89;
e, Incorporador(a): STH CONSTRUCAO E INCORPORAGAO SPE LTDA,, ja

qualificada. Obrigam-se as partes pelas demais clausulas e condigdes
constantes no contrato. Valor para fins de Leildo R$343.500,00. Prenotagéo:

2. em 11/2024. Selo Digital: 1132743210000001085748248. Eu
Valdair Ignacio Serrano - Escrevente. _
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/" Av.06 - em 21 de fevereiro de 2025 - TRANSFORMAGCAO DE FICHA
COMPLEMENTAR EM MATRICULA DE OFICIO
Em conformidade com os §4° e 5° do art. 237-A da Lei n® 6.015/73, c/c item
57.5.4 do Capitulo XX das Normas de Beryigo da Corregedoria Geral dd
Justica de Sao Paulo, esta ficha complemgéntaf fica transformada em matricula
Prenctagio: 772.498 em /20, Selo Digital
1132743E10000001117197252. Eu , Rute Caroling
Machado Scaranari - Escrevente.

Av.07 - em (03 de junho de 2025 - CONSTRUGAO,
INSTITUIGAOQ/ESPECIFICAGAQ E CONVENGCAQ DE CONDOMINIO

De acordo com requerimento datado de 15/05/2025, procede-se esta averbagao
para fazer constar a conclusdo da construgdo e do registro da
instituicao/especificacdo do regime condominial edilicio sobre o empreendimento
do qual faz parte esta unidade autonoma, feitos nesta data, conforme Av.14 e
R.15 da matricula n® 250.111. A Convencdo de Condominio foi registrada,
também nesta data, sob o n°® 14.779 do Lj n® 3 - Registro Auxiliar deste
Servico Registral. Prenotagdo: 785 em 17/04/2025° Selo Digital:
1132743E1000000117269425R. Eu , Rute Caroline
Machado Scaranari - Escrevente.

R.08 - em 03 de junho de 2025 - ATRIBUIGAQO

Em virtude da extingdo do condominio especial sobre fragdes ideais do terreno,
decorrente da averbagao da construgdo e registro da instituicao/especificagéo do
condominio edilicio, conforme Av. 14 e R.15 da matricula n® 250.111, a
propriedade e demais direitos reais registrados efou averbados nesta matricula
sobre a fracdo ideal de terreno tornam-se direitos sobrela correspondente
unidade auténoma do condominio edilicio. Prenotagém&ms.
Selo Digital: 1132743E1000000117269525P. Eu

Rute Caroline Machado Scaranari - Escrevente. dhd

Av.09 - em 21 de janeiro de 2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

De acordo com Procedimento de Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria que
tramitou nesta Serventia, nos moldes da Lei n® 9.514/1997 (art. 26 ou 26-A) e
itens 236 a 256 do Capitulo XX do Tomo |l das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo (NSCGJSP),
constituido em mora os devedores, FRANCISCO SILVA DE SOUSA e Sej

M
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/ conjuge NAYARA CARVALHO DE SOUSA, ja qualificados, e nio havendo) )
quitagdo da divida objeto da alienagao fiduciaria do R.05, a propriedade
fiduciaria em garantia consolidou-se como propriedade plena em favor da até
entédo credora e a partir deste momento proprietaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja& qualificada, mediante recolhimento do Imposto de
Transmissdo Inter Vivos sobre o valor de R$359.298,69 (trezentos e
cinquenta e nove mil e duzentos e noventa e oito reais e sessenta e nove
centavos). Em virtude do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/1997, sobre a
referida propriedade pesa uma RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE, tendo em
vista que ela devera ser levada a leildo, no prazo de 60 (sessenta) dias a
contar desta data. O presente titulo foi protocolado via Sistema e-Protocolo sob

. 0 n® INO1468303C. Prenotagdo: 800.88%, em 0941042025. Selo Digital:
113274331000000129630726B. Eu M@ﬁa Camila Medure

Toloto - Escrevente.
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CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, conforme buscas realizadas até o dia util imediatamente
anterior a esta data, que a presente certiddo reproduz o INTEIRO TEOR da MATRICULA n2 290.031, nos
termos dos §§ 12 e 11 do art. 19 da Lei n2 6.015/1973, estando integralmente noticiados neste documento
todos os DIREITOS REAIS, ONUS, RESTRICGES, EXISTENCIA DE AC@ES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS E QUAISQUER OUTROS ATOS JURIDICOS RELATIVOS AO IMOVEL gue vieram a registro
ou averbacdo nesta Serventia. CERTIFICO ainda, que os imdveis localizados em Sumaré e Cosmdpolis ja ndo
pertencem a circunscricdo imobilidaria deste Registro de Imoveis desde 29/12/1968 e 29/10/20009,
respectivamente. CERTIFICO mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da Medida Provisdria n? 2.200-2/2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Campinas/SP, 21 de janeiro
de 2026.

PRAZO DE VALIDADE - Para fins do dispositivo no inciso IV do Art. 12 do DEC. Fed. N2 93.240/86, e letra
“d” do item 12 do Cap. XVI do Prov. CGJ 58/89, a presente certidao é valida por 30 dias, a contar da data de
sua emissao.

EMOLUMENTOS RS 44,20 Selo Digital: 1132743C3000000129671626K
ESTADO RS 12,56
SEC. DA FAZ RS 8,60
REG. CIVIL RS 2,33
TRIB. JUSTICA RS 3,03
IMP. MUNICIPAL RS 2,33
MIN. PUBLICO RS 2,12
TOTAL RS 75,17

PROTOCOLO N2 800887

DANIELA Assinado de forma digital
por DANIELA RIBEIRO
RIBEIRO BASQUEROTTI:221573618

BASQUEROTTI:2 &

Dados: 2026.01.21
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