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CARTORIO TOSCANO
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Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Cartério do 10 OﬁCio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

Matricula N° 73953

FICHA 1 04/05/2017

IMOVEL: Apto 202, Torre III, (A SER CONSTRUIDO), integrante do "EDIFICIO RESIDENCIAL SAO
GERALDO DA INTER II", nesta cidade, no Loteamento Clube dos Previdencidrios & Rua Irineu
José de Paula, com a &rea real de 63,73m2 e fragdo ideal de 0,01647. O empreendimento
possuird vinte vagas de estacionamento descobertas rotativas aos apartamentos e trés
torres, de todo o lote 40, da quadra "E", com 1.729,87m2, com superficie construida de
124,83m2, com uma piscina de 40,00m2 e seguintes medidas e confrontagdes: 24,20m de frente
para a Rua Irineu José de Paula; 71,50m do lado esquerdo, dividindo com o lote n°39;
71,00m pelo lado direito dividindo com o lote n°4l e 26,25m pelos fundos, dividindo com ©
lote de n°21. PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, CNPJ
n°09611768/0001-76, NIRE 3120865495-5, com sede nesta cidade. Instituicdo de Condominio e
Memorial de Incorporacdoc registrados nos R-4 e 6, da matricula aquisitiva n°73.020. Titulo
Protocolado sob o n°l180517 em 18/04/2017. Emolumentos: R$9,19. Taxa de Fiscalizacdo:
R$3,06. Recompe: R$0,55. Total: RS$12,80.

Oficialvﬂvfomwdﬂ/\Maw-ap\//WWc@ £.0n0cu-

AV-1-73.953. - Data: 04/05/2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Convencdc de condominio
registrada no L°3, sob o n°4541l. Titulo protocolado sob o n°180518, em 18/04/2017.
Emolumentos: R$7,31. Taxa de Fiscalizagdo: RS$2,44. Recompe: RS$0,44. Total: R$10,19.

oficial /pf)p{/ﬂk funace Atnpten 1 Yo

AV-2-73953. - Data: 04/05/2017. TRANSPOSICAO DE ATO (AV-8- DA MATRICULA AQUISITIVA
73.020) . PATRIMONIO DE AFETAGAO: Para garantia do integral cumprimento das obrigactes
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decorrentes da incorporacdo a firma incorporadora submete a incorporacdo do empreendimento
"EDIFICIO RESIDENCIAL SAO GERALDO DA INTER II", ao regime de afetacdo, previsto nos artigos
31A e seguintes, da Lei 4.591/64, com alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/04. Desta
forma, em decorréncia do presente, constitui-se em patrimdénio de afetacdo o conjunto de
bens, o terreno e as acessdes, bem como os demais direitos e obrigacgdes a ela vinculados,
destinando-se unica e exclusivamente a entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adquirentes e manter-se-&o apartados, tornando-se incomunicédveis em relacdo aos demais bens,
direitos e obrigagdes do patrimdénio geral da incorporadora. Titulo Protocolado sob o
n°180515 em 18/04/2017. Emolumentos: RS$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: R$0,00. Recompe: RS$Q,00.

Total: R$0,00.
Oficialfﬁa}& [QAA/\M'CQ@ ,@i}p&mﬁb\m
L ' N

AV-3-73953. - Data: 04/05/2017. TRANSPOSICAO DE ATO (AV-7- DA MATRICULA AQUISITIVA 73.020).
CERTIDOES POSITIVAS: Constam como positivas, a Certiddo da Justica Comum, a Certidio da
Justica 'do Trabalho 3% Regido, a certiddo de Distribuigdo Local, Acdes e Execucdes da
Justica Federal de Primeira Instédncia - Subsecdo Judicidria de Juiz de Fora/MG e a certiddo
de Débito Ampla, da Prefeitura de Juiz de Fora. Consta como certidéo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da uni&o, a certiddo da
Receita Federal do Brasil. Titulo Protocolado sob o n°l180515 em 18/04/2017. Emolumentos:
R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: RS$0,00. Recompe: R$0,00. Total: RS$0,00.

Oficial V[@Wm W/A D-c0p \/@L@lﬁmﬁw

AV-4-73,953 . - Data: 19/05/2017. TRANSPOSICAO DE ATO (proveniente da AV-10 da
matricula aquisitiva n°73.020). DECLARACAO. A empresa incorporadora INTER
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, declara sob as penas da lei, que
o empreendimento possui unidades habitacionais enquadradas no Programa Minha
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Casa, Minha Vida (PMCMV), e, caso se constate demanda por adgquirente com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, compromete-se a proceder as adaptacgdes
que se fizerem necessarias, observado o minimo de 3% do total das unidades
enquadradas no PMCMV existentes no empreendimento, salvo se houver
Legislacdo Municipal ou Estadual prevendo percentual diverso, caso em que
este prevalecerd. Titulo Protocolado sob o n° 181045 em 16/05/2017. Emolumentos:
R$0,00. Taxa de Fiscalizacdo: R$0,00. Recompe: R$0,00. Total: R$0,00.

Oficial PAAAD. ,/ﬁ/mwg'!‘]p \//ﬁ)/\/‘ﬂ@tﬂy T Yoo

R-5-73.953. Data: 13/07/2017.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (S) : LEANDRO DE MATOS,
brasileiro, porteiro de edificio, ascensorista garagista e faxineiro, solteiro, CI n°
MG16014180, PC/MG, CPF n° 055.626.536-05, residente em Juiz de Fora/MG e LILIANE APARECIDA
DE SOUZA VIEIRA DA SILVA, brasileira, auxuliar de escritério, solteira, CI n° MG-
13.152.776, PC/MG, CPF n° 059.011.416-60, residente em Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE (S):
INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ 09.611.768/0001-76, c/ sede em Juiz de
Fora/MG. Forma do Titulo: Contrato da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, n°8.78770135000-1,
passado nesta cidade, datado de 31/05/2017, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, na forma da Lei 11977/09., via arquivada. VALOR: R$160.000,00. TITBI sobre
R$11.115,26(fracdo do terreno). Titulo Protocolado sob o n°181942 em 29/06/2017.
Emolumentos: R$673,06. Taxa de Fiscalizacédo: R$331,50. Recompe: R$40, 38. Total:
RS$1.044,94.
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Oficial .

R-6-73.953.- Data: 13/07/2017.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001—04, ¢/ sede em Brasilia/DF.- DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE (ES):
LEANDRO DE MATOS e LILIANE APARECIDA DE SOQUZA VIEIRA DA SILVA, j& qualificados no R-5.-
Forma do Titulo: O Contrato objeto do R-5.- VALOR DA DIVIDA: R$120.489,43, pagdveis em 360
prestacdes mensais, cujo valor total da prestacdo inicial serd de R$674,04, incluidos juros
de 5,09% g.a. nominal e taxa efetiva de 5,1161% a.a., segundo a Tabela PRICE, com vencimento
do primeiro encargo mensal em 30/06/2017, e tudo mais de conformidade com o contrato
a;qulvado.— Titulo Protocolado sob o n°181942 em 29/06/2017. Emolumentos: R$673,06. Taxa de
Fiscalizacdo: R$331,50. Recompe: R$40,38. Total: RS$1.044,94.

Oficial =

AV-7-73.953. -~ Data: 29/05/2018.~ BAIXA DE CONSTRUCAO/HABITE-SE: De acordo com a
documentacdo arquivada, fica averbada a construgdo do apartamento objeto desta matricula, na
Rua Professor Irineu José de Paula n°30. O empreendimento possui no 1° pavimento guarita, WC
e vinte vagas de estacionamento descobertas rotativas. Titulo Protocolado sob o n°189310 em
27/04/2018. Emolumentos: RS$222,42. Taxa de Fiscalizacdo: R$90,85. Recompe: R$13,35. Total:

R$326,62.
Oficial qgmﬂ o Mudiad f—
[

AV-8-73.953. Data: 29/05/2018. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS n°000.742018-8888823¢,
de 19/04/2018, referente a &rea residencial de obra nova de 4.169,41m2. Titulo Protocolado
sob o n° 189310 em 27/04/2018. Emolumentos: R$7,31. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,44. Recompe:
R30,44. Total: R$10,19. P

Oficial Q@EJJL rJ(Zi/ﬁﬁ,w[qmﬁ ,/, -

e
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AV-9-73.953, Data: 06/08/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$168.738,22 (conforme declarado
na guia de ITBI cédigo de transferéncia n°224373-3 na data do registro). ITBI sobre R$168.738,22. 4 credora fiducidria deverd promover os|
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Inscri¢io Municipal n°081.730/046.Titulo Protocolado sob o n° 254.603
em 22/07/2025. Emolumentos: R$ 2.413,89. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.206,15 Recompe: R$ 181,69. ISS: R$ 120,69. Total: RS 3.922,42,
Cédigo DAP: 1 X 4241. Selo: JCB62115 Cédigo de Seguranga: 3681428331321442.

Oficial pLidsy /

AV-10-73.953. Data: 06/08/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR Cﬂ{SOLlDACAOt Conforme documentos arquivados nesta|
data, fica averbado o cancelamento da alienagio fiduciaria do R-6, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-9. Titulo
Protocolado sob o n® 254.603 em 22/07/2025. Emolumentos: R$ 98,41. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93 Recompe: R$ 7,41. ISS: RS 4,92. Total:
RS 143,67. Codigo DAP: 1 X 4140. Selo: JCB62115 Cddigo de Seguranga: 3681428331321442.

Oficial i /

.
.Qe lstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LV2AA-PAEWP-3DR7A-C6UA2.
de Imaueis do Brasil




1° RGI DE JUIZ DE FORA
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 73.953
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1°da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicdo necessaria para realizagdo ou averbagao nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei

15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 06 de agosto de 2025.

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imodveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: JEF18401
CODIGO DE SEGURANGA: 0250655675614068

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 06/08/2025
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 254.603 de 22 de julho de 2025
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Inter essado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CNS:04.094-9

EMOLUM ENTOSL[QUIDOS R$ 2.668,17
Recompe R$ 200,80
Taxa de Fiscalizac&o R$1.287,12
ISS R$ 133,37
Fundos R$ 0,00
Outras Despesas R$ 0,00
Repasse R$ 0,00
Taxa Cartéo R$ 0,00
TOTAL FINAL DO SERVICO R$ 4.289,46
VALOR DO DEPOSITO PREVIO R$ 4.289,46
VALOR COMPLEMENTADO R$ 0,00
VALOR DEVOLVIDO R$ 0,00

Selo Eletrénico N°: JCB62115
Cad. Seg.: 3681428331321442

Emol Bruto: R$2.839,97 + TFJ: R$ 1.276,87
+ Total: R$4.116,84

06/08/2025, Qtde Atos: 4.

Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de E

Escrevente V

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.

Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.

[Q[codigd]|

Ato

|| Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[Fundos|| Total |

[1][4701 ][Prenctacao

|| 4718|| 355 1025/ 2,36/ 0,00 6334

@|8101 ||Arquivamento

|| 8172 612 27,54/ 405 o000 11943

Base de célculo: 168.930,30

1241 Consolidagéo da propriedade fiduciéria - AV-9 - 73.953 Livro 2 |

2.413,89(181,69||1.206,15(|120,69 0,00(|13.922,42

2 | Base de calculo: 120.489,43

4140 Cancelamento de Alienacgéo Por Consolidagéo - AV-10 - 73.953 Livro

9841 741 3293| 4,92 0,00|( 143,67

|8401 ||O4 Certidéio Inteiro Teor - Matriculan® 73.953

|| 2697| 203|| 1028| 1,35 0,00/ 40,60

Declaractes do Apresentante:

Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

Juiz de Fora/M G, 06/08/2025

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Apresentante

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LV2AA-PAEWP-3DR7A-C6UA2.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdbdigo de validagéo: LV2AA-PAEWP-3DR7A-C6UA2
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LV2AA-PAEWP-3DR7A-C6UA2

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/LV2AA-PAEWP-3DR7A-C6UA2.
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